UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 42 /KLKT-STNMT Thanh Hoa, ngay 01 thang@ nam 2024
KET LUAN KIEM TRA

Viée sir dung dit thwe hién du an Khu d6 thi méi Sao Mai tai x4 Xuan Thinh
va xa Tho Dan, huyén Tri¢u Son ctia Cong ty co phan Tap doan Sao Mai

Cin ctr Cong van sd 7586/UBND-THKH ngay 31/5/2023 cta Chu tich
UBND tinh vé giao xtr 1y cac du an vi pham quy dinh ctia phap luat vé dau tu,
dat dai, xay dung trén dia ban tinh; theo d6, Chu tich UBND tinh giao S¢ Tai
nguyén va Mbi truong chi tri, phdi hop véi cac nganh, don vi ¢6 lién quan to
chirc kiém tra viéc st dung dét cua cac du an da dugc UBND tinh cho thué dat,
c6 dau hiéu cham tién do; can clr cac quy dinh cua phap luat, c6 y kién tham
muu dé xuét, bao cao UBND tinh phwong an xur Iy dbi véi timg du 4n cu thé theo
quy dinh;

Thuc hién Quyét dinh s6 527/QD-STNMT ngay 22/6/2023 cua Giam dbc
S¢ Tai nguyén va Moi truong vé kiém tra viéc su dung dét thuc hién dy 4n dau
tu cua cac té chuc, doanh nghiép duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat trén dia
ban tinh va Quyét dinh s6 568/QD-STNMT ngay 05/7/2023 vé viéc bd sung
thanh vién va diéu chinh thong tin thanh vién Poan kiém tra, ngay 17/8/2023,
Poan kiém tra da tién hanh kiém tra viéc sir dung dat thuc hién du 4n Khu d6 thi
mo1 Sao Mai tai xa Xuan Thinh va xa Tho Dan, huyén Tri¢u Son cua Cong ty cd
phan Tap doan Sao Mai.

Xét bao cao két qua kiém tra s6 56/BC-DKT ngay 25/01/2024 cta Trudng
doan kiém tra, Giam dbc S Tai nguyén va Moi truong két luan nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG

Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai dugc Phong Pang ky kinh doanh S¢
Ké hoach va Pau tu tinh An Giang cip Gidy chung nhan ding ky kinh doanh
M3 sé doanh nghiép s6 1600169024; dang ky l1an dau ngay 05/3/1997; dang ky
thay doi lan thir 33 ngay 28/4/2023. Dia chi tru s chinh: S6 326 Hung Vuong,
phuong My Long, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Pugc UBND tinh Thanh Hoéa giao dat tai Quyét dinh s6 707/QD-UBND
ngay 08/3/2017; diéu chinh tai Quyét dinh 3820/QD-UBND ngay 04/10/2018;
diéu chinh tai Quyét dinh 591/QD-UBND ngay 13/02/2019.

II. KET QUA KIEM TRA

1. V& hd so phap Iy thuc hién dw 4n

Khu do6 thi méi Sao Mai dugc UBND tinh phé duyét nhiém vu quy hoach
chi tiét xay dung 1/500 tai Quyét dinh s0 3247/QDb-UBND ngay 03/10/2012; phé
duyét bé sung danh muc dy an cé st dung dat dé dau thau lya chon nha dau tu
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tai Quyét dinh s6 4831/QD-UBND ngay 31/12/2013; phé duyét hd so yéu cau
lua chon nha dau tu thue hién dy an c6 st dung dat tai Quyét dinh s6 3 170/Qb-
UBND ngay 26/9/2014; diéu chinh chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va tién
str dung dat ndp ngan sach Nha nudc tdi thiéu dé 1ap hd so moi thau lwa chon
nha dau tu thyc hién dau tu du an khu d6 thi méi Sao Mai xa Xuan Thinh va xa
Tho Dan tai Quyét dinh s6 4056/QD-UBND ngay 21/11/2014; phé duyét két qua
lwa chon nha dau tu thuc hién dy 4n tai Quyét dinh s6 687/QD-UBND ngay
26/02/2015, diéu chinh tai Quyét dinh sb 286/QD-UBND ngay 22/01/2018, theo
d6, chu dau tu 13 Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai. Cong ty dugc UBND tinh
Thanh Hoa giao dat (giai doan 1) tai Quyét dinh s6 707/QD-UBND ngay
08/3/2017; diéu chinh tai Quyét dinh 3820/QD-UBND ngay 04/10/2018; diéu
chinh tai Quyét dinh 591/QD-UBND ngay 13/02/2019.

UBND tinh uy quyén phé duyét két qua dam phan hop dong thuc hién dau
tu dy an co6 sir dung dat Khu d6 thi méi Sao Mai tai Quyét dinh s6 1317/Qb-
UBND ngay 14/4/2015; Cong ty Sao Mai va UBND huyén Triéu Son da ky Hop
d6ng thuc hién dau tu du an c6 st dung dat tai Hop dong ngay 12/5/2015 va ky
03 phu luc Hop ddéng vao cac ngay 08/6/2015; ngay 18/12/2017; ngay
12/11/2018. Tién do thuc hién du an 05 nim. Bén B c6 trach nhiem dau tu xay
dung hoan thanh dong bo céc cong trinh ha tang ky thuat bao gom: Hé thong
giao thong, cdy xanh, thoat nudc, cap nudc, san nén, cap dién, dién chiéu sang,
phong chéy chira chay...

Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, Cong ty dwoc cdp GCN QSD dit
d6i voi cac 16 dat tai MBQH chi tiét xay dung ty & 1/500 dugc UBND huyén
Triéu Son phé duyét tai Quyét dinh s6 1426/QD-UBND ngay 20/8/2013 (mdi 16
mot gidy chang nhan).

Cong ty co phan Tap doan Sao Mai dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
ban giao dat tai thuc dia ngay 06/11/2019; theo do, dién tich dét thyc hién du an
la 466.174,2 m? (dat 3 GPMB dot 1), trong d6 dién tich dat tai x3 Xuan Thinh 13
58.909,9 m?; dién tich dat tai xa Tho Dan 1a 407.264,3 m2 Dién tich dat & thuc
hién dy 4n 13 195.212,7 m? (dat nha phd lién ké 182.035,3 m?% dat nha biét thy
8.515,4 m?; dat nha phd thuong mai 4.662,0 m?).

Dién tich mat bang xay dung: 466.174,2 m? (dat dugc giao dot 1)/490.503
m? (dét thuc hién du 4n); dién tich con lai chua duoc GPMB la 24.328,8 m?2.
Di¢n tich nay hién trang la dat & nong thon cua cac hd dan va mot phﬁn dién tich
dat trong lba.

2. V& nghia vu tai chinh

Nha dau tu di thuc hién hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Thong béo sé 558/TB-CT cua Cuc thué tinh Thanh Hoa ngay 16/7/2019; Théng
bao sd 459/TB-CCT cua Chi cuc thué huyén Triéu Son ngay 29/8/2019 vé viéc
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hoan thanh nghia vu tai chinh Dy an Khu d6 thi méi Sao Mai xa Xuan Thinh va
xa Tho Dan, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa.

3. Vé sir dung dat, dau tu xay dung

Theo Tong Mit bang xay dung cong trinh Khu d6 thi méi Sao Mai dugc
UBND huyén Triéu Son phé duyét kém theo Quyét dinh s6 1426/QD-UBND
ngay 20/8/2013 gém cac hang muc cong trinh: dit & (nha phd lién ké, biét thy, dat
nha phé thuong mai), dat TMDV (Chg, bénh vién, tram cép nude); dat cong trinh
cong cong (van hod, gido duc); dat cong vién cay xanh va xur Iy nude thai; dat hién
trang gitr lai.

Cong ty Sao Mai va UBND huyén Triéu Son da ky Hop dong thuc hién
dau tu dy &n c6 str dung dat tai Hop déng ngay 12/5/2015 va ky 03 phu luc Hop
d6ng vao cac ngay 08/6/2015; ngay 18/12/2017; ngay 12/11/2018. Tién do thuc
hién du an 05 nam. Bén B ¢6 trach nhiem dau tu x4y dyng hoan thanh dong bo
cac cong trinh ha tang K thuat bao gom: Hé théng giao thdng, cay xanh, thoat
nudc, cap nudc, san nén, cap dién, dién chiéu sang, phong chay chita chay...

Theo Thdng bao két qua kiém tra hién trang va diéu kién chuyén nhuong
cua S& Tai nguyén va Méi truong sé 02/TB-STNMT ngay 03/01/2020, cin ct
cac noi dung hop dong va MBQH, du an da hoan thanh viéc dau tu xay dung ket
ndi ha tang theo phuong an quy hoach chi tiét duoc duyét, dam bao két ndi voi
hé thong ha tang chung caa khu vuc.

Mot sb hang muc da dau tu hoan thanh ha tﬁng k¥ thuat:

+ Dat ¢ 195.212,7 m2; (D4t nha phé lién ké 182.035,3 m?; Dat biét thy
8.515,4 m?; bat nha pho thwong mai 4.662 m?)

+ Pat cdng vién cay xanh 22.525,8 m? , Nha may nudc: 2.688,5 m?.

+ Pat hién trang gitr lai: D4t caa dan hién trang giit lai 8.857 m% Cay xing
hién trang gitr lai 1.789 m?.

+ Dét giao thong: Puong giao théng ndi bd va muong tiéu 175.867,2 m?;
DPuong giao thong QL47 giir nguyén theo hién trang 25.231 m2,

+ P4 hoan thién cac hang muc ha tang ki thuat trong dién tich duoc giao
theo Quyét dinh giao dat: Puong giao thong,vi hé, san lap mat bang, cap
nude(nudc sinh hoat, nude PCCC), thoat nudce (thoat nudc mua, thoat nudc thai
sinh hoat...) cap dién (Pién trung thé, dién ha thé, dién chiéu sang), cong vién
,cay xanh...

- S hang muc chua xay dung:

+ Pat thwong mai-dich vu: Cho 24.023 m2; Bénh vién 34.369 m?;

+ Pat cdng trinh cdng cong: Dt van hoa 1.000 m?; Dat gi4o duc 10.488 m2.

- Ly do chua xay dung theo bé&o céo ctua don vi:
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+ C4c hang muc nay Nha dau tu phai ban giao cho nha nuéc theo quy dinh
cua phap luat, sau d6 nha nudc sé giao cho nha dau tu dang ky thuc hién cac
hang muc trén.

+ Do vudng mac vé phap 1y ctia cac hang muc va con khé khan trong khau
giai phong mat bang (tai xa Tho Dan), chua hoan thién xong giai phong mat
bang.

4. Vé tién a9 str dung dat thye hién dy an

Theo Hop dong thuc hién dau tu du an c6 sir dung dat gitra UBND huyén
Triéu Son va Cong ty Sao Mai tai Hop dong ngay 12/5/2015 va 03 phu luc Hop
ddng vao céc ngay 08/6/2015; ngay 18/12/2017; ngay 12/11/2018. Tién do thuc
hién du an 05 niam tinh tir ngay ky Hop ddng (ngay 12/5/2015).

Tuy nhién, dén ngay 06/11/2019 Cong ty méi duge ban giao dat trén thuc
dia. Tai diéu 14 cua Hop déng, viéc diéu chinh thoi gian thuc hién du an co
nguyén nhan do viéc cham ban giao mat bang khu dat thuc hién dy an.

Pén thoi diém kiém tra, Cong ty da hoan thanh viéc dau tu xay dung cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, bao gdm: Hé thdng giao thong, ciy xanh, thoat nudc,
cap nudc, san nén, cap dién, dién chiéu sang, phong chay chira chay..., khong Vi
pham diém i khoan 1 Piéu 64 Luat Pat dai nam 2013.

III. KET LUAN

Can ctr vao ho so hién cé va két qua kiém tra thuc té tai don vi, doi chi€u véi
cac quy dinh phép luat, Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong két luan nhu sau:

- Khu d6 thi méi Sao Mai dugc UBND tinh phé duyét nhiém vu quy hoach
chi tiét xay dung 1/500 tai Quyét dinh s6 3247/QD-UBND ngay 03/10/2012; phé
duyét bo sung danh muc du an c6 st dung dat dé dau thau lua chon nha dau tu
tai Quyét dinh sd 4831/QD-UBND ngay 31/12/2013; phé duyét hd so yéu cau
lua chon nha dau tu thyc hién dy an c6 st dung dat tai Quyét dinh s6 3170/Qb-
UBND ngay 26/9/2014; phé duyét két qua lya chon nha dau tu thyc hién dy an
tai Quyét dinh s6 687/QD-UBND ngay 26/02/2015, diéu chinh tai Quyét dinh sb
286/QD-UBND ngay 22/01/2018, theo d6, chii dau tu 1a Cong ty c6 phan Tap
doan Sao Mai. Cong ty dugc UBND tinh Thanh Ho4 giao dét (giai doan 1) tai
Quyét dinh sé 707/QD-UBND ngay 08/3/2017; diéu chinh tai Quyét dinh
3820/QD-UBND ngay 04/10/2018; diéu chinh tai Quyét dinh 591/QB-UBND
ngay 13/02/2019.

UBND tinh uy quyén phé duyét két qua dam phan hop dong thuc hién dau
tu dy &n c6 sir dung dat Khu d6 thi méi Sao Mai tai Quyét dinh s 1317/Qb-
UBND ngay 14/4/2015; Cong ty Sao Mai va UBND huyén Triéu Son da ky Hop
d6ng thuc hién dau tu du an c6 st dung dat tai Hop dong ngay 12/5/2015 va ky
03 phu luc Hop ddéng vao cac ngay 08/6/2015; ngay 18/12/2017; ngay
12/11/2018. Tién @6 thuc hién dy an 05 nam.
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- Dén nay, cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat cua dy an da dau tu
xay dung xong theo MBQH xay dung chi tiét dugc duyét; khdng vi pham diém i
khoan 1 Diéu 64 Luat Pat dai ndm 2013..

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Trén co s& két qua kiém tra dbi voi du an, S& Tai nguyén va Moi truong
kién nghi:

1. Yéu ciu Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai

Pau mdi véi UBND huyén Tri¢éu Son va cac don vi c6 lién quan thuc
hién viéc GPMB phan dién tich con lai cua du 4n dé duoc ban giao dat theo quy
dinh; truong hop cham ban giao mit bang thi diéu chinh lai Tién do thuc hién
du 4n theo Hop ddng va theo quy dinh. D& nghi Cong ty quan 1y, st dung dit
dang muc dich, vi tri, ranh gi¢1 va ddm bao cong tac bao v&é moi truong theo
quy dinh.

2. Pé nghi UBND huyén Triéu Son

Chi dao cac phong chuyén mén, UBND xa Xuan Thinh va xa Tho Dan
tang cuong kiém tra, giam sat viéc dau tu xdy dung va sir dung dat ciia Cong ty
¢ phan Tap doan Sao Mai; hudng din Cong ty thuc hién cac thu tuc theo quy
dinh. Pé nghi khan truong hoan thanh viéc boi thuong giai phong mat bang dé
ban giao cho Cong ty ¢ phan Tap doan Sao Mai thuc hién du 4n; théng nhat vai
don vi trong viéc diéu chinh Hop dong theo Diéu 14 ciia Hop dong.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
- Cong khai Két luan thanh tra theo Diéu 79 Luét Thanh tra nim 2022;

- Kiém tra két qua thuc hién kién nghi tai Két luan nay, bao cdo Chu tich
UBND tinh.

Trén day 1a két ludn kiém tra ctia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong vé
vige st dung dat thyc hién du an Khu d6 thi méi Sao Mai tai xa Xuan Thinh va xa Tho
Dan, huyén Tri¢u Son ciia Cong ty c6 phan Tap doan Sao Mai./.

Noi nhn: GIAM POC
- UBND tinh; ;

- Ban Noi chinh Tinh ﬁy;] (b/e);
- Thanh tra tinh;

- Cyc thué Thanh Hoa (theo ddi);

- UBND huyén Triéu Son;
- UBND x&a Xuan Thinh, Tho DénE|(1huc hién);
- Cty CP Tép doan Sao Mai;

- Phong QLDD (t/m thyc hi¢n);

- LW so TTr.NamTS.
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