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KET LUAN KIEM TRA

Viée sir dung dat thue hién dy dn Khu san xuét va ché tic san pham tir JAm
san Pai Duwong cia Cong ty TNHH Xay dung, ché bién va Dich vu thuwong
mai Pai Duong tai xa Dan Quyén, huyén Tri¢u Son.

Cin ctr Cong van s6 7586/UBND-THKH ngay 31/5/2023 ctia Chu tich
UBND tinh vé giao xir Iy cac dy an vi pham quy dinh cta phap luat vé dau tu,
dat dai, xay dung trén dia ban tinh; theo do, Chu tich UBND tinh giao S¢ Tai
nguyén va Moi trudng chi tri, phdi hop véi cac nganh, don vi ¢6 lién quan to
chirc kiém tra viéc su dung dét cua cac du an d3 dugc UBND tinh cho thué dat,
c6 dau hiéu cham tién do; cin ct cac quy dinh cua phap luat, co y kién tham
muu dé xuét, bao cio UBND tinh phuong an xu 1y d6i voi ting du an cu thé
theo quy dinh;

Thuc hién Quyét dinh so 527/Qb-STNMT ngay 22/6/2023 cua Gidam dbe
S¢ Tai nguyén va Mo6i truong vé kiém tra viéc str dung dat thuc hién du an dau tu
clia cac to churc, doanh nghiép dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat trén dja ban
tinh va Quyet dinh s6 568/QD-STNMT ngay 05/7/2023 vé viéc bd sung thanh
vién va diéu chinh thong tin thanh vién Poan kiém tra; ngay 16/8/2023, Doan
klem tra da tlep hanh kiém tra viéc st dung dat thuc hler} du an Khu san xuit va
ché tac san pham tir lam san Dai Duong tai xa Dan Quyén, huyén Tri¢u Son cua
Cong ty TNHH Xay dung, ché bién va Dich vu thuong mai Pai Duong.

Xét Béo cdo két qua kiém tra s6 54/BC-DKTr ngay 25/01/2024 cua Trudng
doan kiém tra.

Giam dbc S Tai nguyén va Méi truong két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Cong ty TNHH Xay dung, ché bién va Dich vu thuong mai Pai Duong
(sau day goi tat la Cong ty) dugc Phong Dang ky kinh doanh S¢ K& hoach va Dau
tu tinh Thanh Hoéa cap Gidy ching nhan dang ky kinh doanh Ma s6 doanh nghiép
s0 2801589895; dang ky lan dau ngay 27/8/2010. Dia chi tru s¢ chinh: Nha 6ng
L& Binh Duong, xém 6, xa Dan Quyén, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa.

Puoc UBND tinh Thanh Hoéa cho thué dat tai Quyét dinh s6 1310/QD-
UBND ngay 15/4/2020.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Vé ho so phap 1y thwe hién du an

Cong ty TNHH Xay dung, ché bién va Dich vu thuong mai Pai Duong
duoc UBND tinh chép thuan chu truong dau tu du 4n Khu san xuét va ché tac
san pham tir 1am san Pai Duong tai Quyét dinh s6 1119/QB-UBND ngay
01/4/2019; theo d9, tién d6 thuc hién du an: khoi cong quy 111/2019, hoan thanh
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va di vao hoat dong quy 1/2020. Cong ty dugc UBND tinh Thanh Hoéa cho thué
dat tai Quyét dinh s6 1310/QD-UBND ngay 15/4/2020 dé sir dung vao muc dich
xay dung Khu san xuét va ché tac san pham tir 1Am san Pai Duong; hinh thuc
thué dat: Nha nude cho thué dét thu tién thué dat hang nam. Cong ty dugc SO
Tai nguyén va Moi truong va cac don vi lién quan ban giao dat trén thuc dia
theo Bién ban 1ap ngay 11/8/2020; cap Gidy ching nhan QSDP s6 CV 881986
ngdy 18/8/2020; Cong ty da ky Hop dong thué dat sb 152/HDTP ngay
10/8/2020 voi S& Tai nguyén va Moi truong.

o2 Vé nghia vu tai chinh: Cong ty dang trong thoi gian dugc trur tién thué
dat dén ngay 15/7/2026 theo van ban so 57/XN-CT ngay 08/7/2020.

3. Vé sir dung dit, diu tuw xiy dung

Theo Tong Mit bang xay dung cong trinh Khu san xuat va ché tic san
pham tir 14m san Pai Duong dugc UBND huyén Triéu Son phé duyét ngay
05/8/2019 thi du an c6 08 hang myc cong trinh, gobm: 1) Van phong lam viéc, khu
trung bay va gidi thiéu san pham 03 ting; 2) Xudng san xuat va ché tac san pham
my ngh¢; 3) Nha dé xe; 4) Nha bao vé; 5) Tram bién ap; 6) Bé nudc PCCC; 7)
San bé tong; 8) Cong chinh.

Pén thoi diém kiém tra ghi nhan:

Cong ty méi san 1ap mit béng khoang 70%, xay dung tuong rio, chua dau
tu xay dung cac cong trinh trén dat.

Viéc st dung dat: Dy 4n chua di vao hoat dong theo muc dich dugc thué.
4. Vé tién dd sir dung dat thuc hién dy 4n

Theo Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s 1119/QD-UBND
ngay 01/4/2019 cta UBND tinh, tién d6 thuc hién du an: khoi cong quy
I11/2019, hoan thanh va di vao hoat dong quy /2020 (tho1 gian thyc hién dy an
09 thang).

Cong ty dugc ban giao dat trén thuc dia ngay 11/8/2020; dén thoi diém
kiém tra, Cong ty chua hoan thanh viéc dau tu xay dung cac hang muc cong
trinh theo Téng mat b?mg duogc phé duyét; du an cham tién do st dung dat 27
thang, vi pham diém i khoan 1 Piéu 64 Luat Dat dai nim 2013.

III. KET LUAN

Can ctr vao ho so hién c6 va két qua kiém tra thuc t€ tai don vi, d61 chiéu
voi cac quy dinh phéap luit, Giam doc S& Tai nguyén va Moi truong két luan
nhu sau:

- Cong ty TNHH Xay dung, ché bién va Dich vu thuong mai Dai Duong
dugc UBND tinh chap thuan chil truong dau tu dy 4an Khu san xudt va ché tac
san pham tir 1am san Pai Duong tai Quyét dinh s6 1119/QB-UBND ngay
01/4/2019. Cong ty dugc UBND tinh Thanh Hoa cho thué dat tai Quyét dinh sd
1310/Qb-UBND ngay 15/4/2020 dé sir dung vao muc dich xay dung Khu séan
xudt va ché tac san pham tir Jam san Pai Duong; hinh thuc thué dat: Nha nudc
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cho thué dat thu tién thué dat hang nam. Cong ty duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong va cac don vi lién quan ban giao dat trén thuc dia theo Bién ban 1ap ngay
11/8/2020; cap Giay ching nhan QSDD s6 CV 881986 ngay 18/8/2020;

- Cong ty chua hoan thanh viéc dau tu x4y dung cac hang muc cong
trinh theo Tong mit bang duoc phé duyét. Pén thoi diém kiém tra, du 4n chdm
tién do st dung dat 27 thang, so voi tién do ghi trong Gidy chimg nhan dau tu
du 4n. Nhu vay du an d cham qua 24 thang so véi tién do ghi trong Quyet dinh
phé duyét du an dau tu, vi pham phap luat dat dai (theo quy dinh tai diém i,
khoan 1, Biéu 64 Luat Dit dai 2013).

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY
~ Trénco so két qua kiém tra ddi v6i dy 4n, S& Tai nguyén va Moi trudong
kién nghi:
1. Yéu cau Cong ty TNHH XAy dung, ché bién va Dich vu thwong mai
Dai Duong:

- Trong 15 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc Két luan kiém tra cia S& Tai
nguyén va Moi truong, néu don vi c6 nhu cau gia han tién do dua dat vao sir
dung, tiép tuc thuc hién du an, phai c¢6 vin ban dé nghi gia han gui UBND tinh
(qua S¢ Tai nguyén va Méi truong) dé xem xét quyét dinh gia han tién do sir
dung dat 24 thang theo quy dinh tai diém i, khoan 1, Piéu 64 Luat Dt dai nim
2013. Néu qua han néu trén ma don vi khong c¢6 van ban dé nghi dugc gia han
thi UBND tinh thyc hién viéc thu hoi dat theo quy dinh.

- Sau khi duoc gia han tién do str dung dat 24 thang theo quy dinh, don vi
phai ndp khoan tién twong tmg 24 thang duoc gia han sir dung dét; khan truong
tap trung moi nguén luc dau tu cac hang muc cong trinh con lai theo Téng mat
bang xdy dung d3 duogc phé duyét; hoan thanh du an dua vao su dung; hét thoi
gian dugc gia han 24 thang néu khong hoan thanh dy an s€ bi thu hoi dat, khong
dugc boi thuong vé dat cung nhu cac tai san gan lién véi dat, trong qua trinh
thuc hién du an phai chap hanh dung cic quy dinh cta phéap luat vé dat dai va
dau tu xay dung.

2. Pé nghi UBND tinh:

- Can clr quy dinh tai khoan 12 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phu stra ddi, bo sung cac diém c, d va @ vao khoan 2 Piéu
15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, quy dinh vé gia han str dung
dat. Bé nghi UBND tinh ban hanh Quyét dinh gia han tién d6 sir dung dat trong
thoi han 30 ngdy, néu Cong ty TNHH Xay dung, ché bién va Dich vu thuong
mai Pai Duong ¢6 van ban dé nghi duoc gia han.

Thoi diém dé tinh gia han sir dung dat 24 thang duoc tinh tir ngdy UBND
tinh quyét dinh gia han, don vi dugc gia han phai ngp cho Nha nudc khoan tién
tuong Ung v6i mirc tién sir dung dat, tién thué dat doi véi thoi gian cham tién do
thuc hién dy an trong thoi gian nay; hét thoi han dugc gia han ma chu dau tu
van chua dua dit vao str dung thi Nha nude thu hdi dat ma khong boi thuong vé
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dé:n va tai san gan li‘én v6i dat, trur truong hop do bét kha khang theo quy dinh tai
diém 1, khoan 1, Diéu 64 Luat bBat dai 2013.

Néu qua thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc Két luan kiém tra ma
Cong ty khong ¢ vin ban dé nghi duoc gia han, dé nghi UBND tinh giao S&
Tai nguyén va Méi truong chu tri tham muu cho UBND tinh thuc hién viéc thu
hdi dat theo quy dinh.

- Giao Cuc thué Thanh Hoa xac dinh va thong bao cho Cong ty TNHH
Xay dung, ché bién va Dich vu thuong mai Pai Duong thyc hién viéc ndp cho
Nha nuédc khoan tién tuong tng véi murc tién sir dung dat, tién thué dat dbi véi
tho1 gian cham tién d6 thyc hién dy an theo quy dinh.

3. Pé nghi UBND huyén Triéu Son:

Chi dao cac phong chuyén mén, UBND xi Dan Quyén hudng dan don vi
thuc hién céac tha tuc c6 lién quan theo quy dinh; ting cuong kiém tra, giam st
viéc du tu xay dung va str dung dat cia Cong ty TNHH Xay dung, ché bién va
Dich vu thuong mai Pai Duong; Truong hop phat hién vi pham phai kip thoi xtr
Iy hodc kién nghi co quan cap trén bién phap xtr Iy theo quy dinh.

4. S& Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém:

- Cong khai du an vi pham phap luét dat dai theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 cia Chinh phu.

- Chu dong thudng xuyén thanh tra, kiém tra cac du 4n cham tién do sir
dung dét, bao cao UBND tinh theo quy dinh.

Trén day 1a két luan kiém tra ctia Giam doc So Tai nguyén va Moi truong
vé viéc st dung dat thue hién dy an Khu san xuét va ché tac san phém tur lam
san Pai Duong tai x4 Dan Quyén, huyén Triéu Son ctua Coéng ty TNHH Xay
dung, ché bién va Dich vu thuong mai Pai Duong; dé nghi UBND tinh xem xét,
quyét dinh

Noi nhdn:

- UBND tinh;

- Ban N¢i chinh Tinh ty; | (b/c);

- Thanh tra tinh;

- Cyc thué Thanh Hoa (theo d&i);

- UBND huyén Triéu Son;

- UBND xi Dan Quyén; } (t/hién);
- Cty TNHH XDCB bai Duong;

- Phong QLDD (t/m thuc hién);

- Luu: VT, ho so TTr.NamTS.
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