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QUYLT PINH
V/v phé duyét Phuong 4n chuyén d4i mé hinh quan ly, kinh doanh
va khai thiac Chg Tho Som xa Tho Son, huyén Tri¢u Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON

Can cir Luét TS chirc chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;

Cin ot Nghi dinh sé 02/2003/NP-CP ngay 14/1/2003 ciia Chinh phi vé phat
trién va quin Iy chg; Nghi dinh sb 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 ciia Chinh pha vé
stra d6i, bd sung mot sb diéu cia Nghj dinh sb 02/2003/ND-CP ngay- 14/ 1/2003 cha -
Chinh pht vé phét trién va quan ly chg;

Can ¢t Quyét dinh sb 08/QD-UBND ngay 19/3/2018 ciia UBND tinh vé viée
ban hanh Quy dinh vé quy trinh chuyén dbi m6 hinh quén 1y, kinh doanh, khai thdc
cho trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sb 850/QD-UBND ngay 23/3/2017 clia Chi tjch UBND
tinh v& viéc phé duyét K& hoach chuyén d6i m6 hinh quan 1y, kinh doanh khai
thac che trén dja ban tinh Thanh Hoa giai doan 2017-2020;

Can c Quyét dinh sé 3375/QD-UBND ngay 21/9/2016 cia Chu tich
UBND huyén v& kién toan lai Ban chuyén déi mé hinh quén 1y, kinh doanh, khai
thac chg trén dia ban huyén Triéu Son,

Can ctr Quyét dinh sb 424/QP-UBND ngay 26/01/2018 cia Chu tich
UBND huyén v& viéc phé duyét ké hoach chuyén d6i mé hinh ‘quan ly, kinh
doanh, khai thac chg trén dja ban huyén Tri¢u Son nim 2018; '

Cén ctr Cong vin s 2145/SCT-QLTM ngay 23/9/2019 cua S& Cong thuong
Thanh Héa vé viéc. tham gia y kién v& phuong an chuyén d6i mé hinh quan 1y,
kinh doanh, kha1 thac chq Tho Son x& Tho Son va Chg Tho Son x3 Tho Son,
huyén Triéu Som;i: < -

Xét g ngh1 cua Ban chuyen d6i md hinh quan ly chq huyén Triéu Son tai
T& trinh s6.34 ?S«ITI‘ $-BCDC ngay -76/10/2019 vé viéc dé nghj phé duyét Phuong
an chuyen d6i mé°hihh quan 1y, kinh doanh va khai thac Chg Tho Son x3 Tho
Son, huyén Triéu Son,

QUYLT DINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh va
khai thac chg The Son (chg hang 3) xd Tho Son gébm céc ndi dung chinh nhy sau:




I. DANH GIA HIEN TRANG CHQ

1. Hd so phap Iy vé& viée thanh lap chg

Cho x3 Tho Son 13 trung tim mua ban hang héa ciia nhén din trong x3 néi
ridng va cac x4 lan cn ndi chung, 1a diém giao thuong hang héa véi cc xd khac
trén truc TL.506, Cho duge xdy dung lai tir ndim 2013, hoan thanh dua vao sur
dung nim 2013, 2014, tir ndm 2016 dén nay c4 nhan nhén thiu chg da bd kinh phi
dau tu thém nhiéu cdng trinh phy trg va cic diy nha chg chinh;

* Von diu tir xiy dyng:

Téng gid tri tai san (nguyén gid): 3.393.258.000 ddng (Bao gdm tai sin
dAu tu tir ngudn Ngén sach Nha nudc tai sin da dAu tu cia cac nhéan thau chg 6ng
Thidu Ngoc Hai).

Hinh thirc quan 1y: Tir khi céng trinh hoan thanh di vao hoat déng dén nay
Chg Tho Son do UBND x& quan 1y, giao thdu hang nim do td quéan ly cho (Pai

dién 14 6 ong Thiéu Ngoc Hai) chiu trach- nhlem thu, chi va co tnch nop mot phan. o

kinh phi vé ngan sach x4.

Theo ké hoach chuyén d6i mé hinh quéan 1y, kinh doanh, khai thac chg tren
dia ban tinh Thanh Héa di dugc Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh sb
850/QP- UBND ngay 23/3/2017 cta Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé
duyét “gé hoach chuyén di mé hinh quan ly, khai thic cho trén dja ban tinh
Thanh Hoa giai doan 2017 - 2020”, Chg Tho Son dugc quy hoach 14 chg hang I11.

2. Hd so vé dit dai va quy md xiy dung chg.

2.1. Ho so vé dat dai:

- Vi Tri: Khu dit cho Tho Son nim tai thira dét s6 505, t& ban d6 s 12 (BBDC
x3 Tho Son do v& nam 2011), ty 1& 1/2000, dién tich nguyén thira: 6.328,6m>. Bia chi:
Thén 14, x& Tho Som, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoé; Ranh gi6i khu dat: Phia Tay
Béc giap khu dan cu, phia Déng Nam gidp khu din cu, phfa Tdy Nam glap TL
514B, phia Dong Bic giap TL. 506;

- Dién tich dit cho: Do dac thuc té ngay 20/3/2018 13: 5.248,79 m? (dién
tich da trie tir tim dwong TL 514 vao 21m);

- Céc thi tuc v& dAt: Hién tai dién tich dht 5.248,79 m’ chua dugc cép
Quyén sir dung dat; UBND x4 Tho Son quén Iy (trong quy hoach, ké hoach st
dung dét huyén triéu som dén nam 2020 vi tri khu dat trén c6 chirc ning la dét
chg), hién tai dang cho ¢ nhan nhan thiu chg quan ly hoat déng trén co s hop
ddng ky hang nim véi UBND x4. C4 nhan quén Iy chg ¢ trich nhiém t6 chirc thu
phi chg, b tri cac nganh hang kinh doanh trong chg, cac dich vy tai chg, dam béo
an ninh trat tu trong chg.

2.2. Quy md xay dyung:

- Quy mé x4y dung chg: Theo mat bing hién trang chog ty 1& 1/500; duoc
cong ty CP Tu vén va Dau tu XDTM An Phat 13p ngay 10/10/2018;



3. H) so vé tii sian chg va tai chinh.

a) Tai san chy gém: Pupc thé hten trong mdt bang hién trang xay dung
cha Bién bdn kiém ké, Quyét dinh quyét todn cong trinh hodn thanh Quyét dinh
sé 6357/0D-UBND ngay 26/8/2019 cua Chi tich UBND huyén vé viéc phé duyét
giad tri tai san con lai trén dét chg Tho Son.

Gié tri tai sén con lai cia chg: 2.481.390.000 (Hai 1, bén trém tdm mot
triéu, ba tram chin mwoi nghin dong)
Trong do:
 + Gié trj tai san diu tu tr ngudn ngén séch Nha nuéc 13 1.300.833.326
dong.
+ Gid trj tai sén do c4 nhén quan ly cho (6ng Thidu Ngoc Hai) ddu tu xay
dung 14: 1.180.556.674 dong.

(Kém theo Quyet dinh sé 6357/QP-UBND ngay 26/8/2019 cia Chi tich
UBND huyén vé viéc phé duyét gid tri tai sén con lgi trén ddt cho Tho Som)

b Ti I"“nh hinh thu chi ta‘l chinh: Hién tai, Cho da{lg dugc UBND x4 Tho Son
ky hop d6ng giao khoan thau cho c4 nhén 6ng Thiéu Ngoc Hai quan ly, kinh
doanh, khai théc véi muc thu thdu 12 45.000.000 ddng/nim duge ndp vio ngan
sach x3.

Céng n¢ phai thu, phai tra: Khéng c6 ¢dng n¢ phai thu, phai tra.

4. Tinh hinh quan ly chg.

Hién nay Chg xa Tho Son do BQL cho Tho Son dugc thanh 14p tir can bd
cOng chirc X3 quan 1y va ky hop dong v6i c4 nhén 6ng Thiéu Ngoc Hai nhén thiu
khoan va t8 chirc quén 1y, kinh doanh, khai thac tryc tiép tai chg.

5. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh chg.

Chg x3 Tho Son hop vao bubi s'éng céc ngay 1é trong théng. Tinh dén
31/11/2018, chg cé 66 hd kinh doanh c¢b dinh, 60 - 90 hé kinh doanh khéng cb
dinh.

Trong d6:

- Kinh doanh hang quén 4o, gidy dép, mii nén: 16 hj.

- Kinh doanh hang rau: 09 ho.

- Kinh doanh hang thit: 11 hg

- Kinh doanh hang 5 khé: 03 hd

- Kinh doanh hang &n (bun, banh xéo, cubn): 05 hd

- Kinh doanh hang hoa qua: 05 h¢

- Kinh doanh hang khac: 17 hd.

Hang héa kinh doanh chii yéu tai che 1a thuc phim va db gia dung thiét yéu
phuc vu nhu ciu cudc séng hing ngy ciia nhin dan trong viing.
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Il PHUONG AN CHUYEN DOI CHQ. i

1. Phuong thirc chuyén d6i: Ap dung hinh thire giao cho doanh nghiép |
hosc hop tac x3 di ning luc, diéu kién theo quy dinh d& tiép nhén quan ly, kinh
doanh, khai thac chg gin voi ddu tu (che hop phién 2 ngay hop mét phién vao
budi séng cdc ngdy 1é trong thdng). Tuy nhién, trudng hgp 01 cho ¢6 tir 02 doanh
nghiép, hop téc x4 trd 1én dang ky tham gia quan ly, kinh doanh, khai thac sau khi
Phuong an chuyén d6i chg duge cép ¢b thim quyén phé duyét va cong khai theo
quy dinh thi thuc hién lra chon nha dAu tu theo quy dinh tai Khoan 1 Quyét dinh
s6 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 ciia Chi tich UBND tinh vé viéc ban hanh
quy dinh v& quy trinh chuyén di mé hinh quéan 1y, kinh doanh khai théc chg trén
dja ban tinh.

Hd s0, quy trinh thyc hién theo Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay
19/03/2018 ctia UBND tinh Thanh Hoa; Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay 17
théng 3 nim 2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Lujt
Péu thiu v& lra chon nha diu tu va céc quy dinh hién hanh lién quan cia Nha
nuée.

Thoi han giao thau: 50 nim.

2. Phuwong an xir Iy tai san, tai chinh, cong ng.

2.1. Tai san:

TAi san hién tai cia Chg The Son duoc hinh thanh tr ngudn vén ngén sich
x3 va ca nhéan nhan thdu cho (dng Thiéu Ngoc Hai) véi tdng gia trj tai san con lai
&3 duge phé duyét tai Quyét dinh s 6357/QD-UBND ngay 26/8/2019 cia Chu
tich UBND huyén Triéu Son vé viéc phé duyét gia tri tai san con lai trén it chg
Tho Son 1a: 2.481.390.000 (Hai 1, bon tram tém mot trigu, ba trdm chin muoi
nghin déng)

Trong d6:

+ Gi4 trj tai san dAu tu tir ngudn ngan sach Nha nuée 12 1.300.833.326
dong.

+ Gi4 trj tai san do ca nhén quan ly chg (6ng Thidu Ngoc Hai) dhu tur xay
dumg 12: 1.180.556.674 déng.

(Kém theo chi tiét tai Quyét dinh s6 6357/0D-UBND ngay 26/8/2019 cua
Chil tich UBND huyén vé viéc phé duyét gid tri 1ai san trén ddt chy Tho Som)

2.2. Vé téi chinh.

Phuong 4n xir ly tai san: sau khi giao thiu cho don vi di ning lyc, diéu
kién quén 1y, kinh doanh, khai théc chg thi nha diu tu cé trach nhiém hoan tra lai
gia tri tai san con lai theo Quyét dinh sb 6356/QD-UBND ngay 26/8/2019 cua
Chi tich UBND huyén v& viéc phé duyét gia tri tai sin con lai cia chg Tho Son
vio Ngn sich UBND x3 Tho Son va cé nhén théu cho da dAu tr (6ng Thidu
Ngoc Hai). Hinh thire trd mét 14n, thoi diém hoan tra trong vong 30 ngay ké tir
ngdy Quyét dinh cong nhén don vj tring thau, chi dinh thdu ¢ hiéu lyc.
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UBND x& Tho Son c6 trach nhiém thanh 1y hop ddng giao khoan chg véi
c4 nhan éng Thidu Ngoc Hai chim nhét trong vong 10 ngay sau khi ¢6 Quyét dinh
cong nhén don vj tring thiu. Phdi hgp cing Ban chuyén dbi chg huyén, don vi
tiép nhén chg td chirc chi tra gié tri tai san con lai cia chg The Son cho Ngén sich
x4 va c4 nhan éng Thiéu Ngoc Héi theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

3. Phwong 4n diu tir chg.

3.1. Dién tich dit ddu tw xdy dung chg sau chuyén doi.

Pét quy hoach xdy dung chg Tho Son, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Héa
13: 2.590m? (Dién tich nay da tri tir tim dudmg TL.506 vao la 46m va trir tir tim
duwong TL 514 la 21m).

3.2. Quy mé xdy dwng.

Sau khi hd so thlét ké du toan dugc phé duyét, Cho x4 Tho Son duge dau
tu xay dung méi mot sb hang muc khéng dam bao nhu: khu bén hang thuc phim
tuoi song, bé nwéc, bé cat PCCC, rinh thoat nudce, nha vé sinh, nha didu hanh va
médt s6 cong trinh phu trg khac bao dam céac tiéu chudn thiét ké cho hang III quy
md 1 ting, nha sit dung hé théng khung ¢4t “BTCT, méi khung thép lop ton,
mong ch BTCT kién cb hién dai theo tiéu chuén k¥ thuat chg cia B Xay dung,
tiéu chuln thiét k& 9211:2012 ciia B4 Khoa hoc va Cong nghé ban hanh tai Quyét
dinh 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012; Tiéu chuin TCVN 11856:2017 chg
kinh doanh thyc pham, @& dam bao tiéu chi chg vé sinh an toan thye pham

H¢ thong PCCC thyc hién theo Quyét dinh sb 1436/2017/QD-UBND ngay

3/5/2017 vé t1eu chi, quy trinh c6ng nhén chg, s1eu thi, '[TTM dat chuén vé PCCC

-va Ké hoach sb 71/KH-UBND ngay 3/5/2017 vé viéc trién khai x4y dyng mé hinh
chg, siéu thi, TTTM dat chuén vé PCCC trén dja ban tinh Thanh Héa.

* Téng dién tich dit chg sau chuyén dbi: 2.590m?;

* Hang chg sau chuyén dbi: Che loai III. Tinh chét kinh doanh: Che kinh
doanh téng hop.

* Cép cong trinh: cip IV.

(Theo Thong tu 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia by Xa&y dung Quy
dinh vé phan clp cong trinh xdy dyng va huéng din 4p dung trong quan ly hoat
dong d4u tr xdy dung; 4p dung phén cép cong trinh tai chg < 400 diém kinh
doanh).

* S5 diém kinh doanh c6 dinh 16 thiéu: 180 diém; dién tich t5i thiéu 4m’/diém
(d4p tmg cho hé kinh doanh hién tai va dy kién phat trién thém h¢ kinh doanh trong
cho);

- Ngoal cac hang myc céng trinh da duge diu tr nim 2015; Pon vj tiép nhan
cho phai ddu tr thém cac hang myc céng trinh phy trg d& dam bao diéu kién kinh
doanh cho tiéu thuong theo tiéu chi che loai 1L

- Ngoal ra, cac cong trinh hién ¢6 phai dugc thuong xuyén duy tu, sira chira dé
dam bao didu kién tét nhét cho hoat dong kinh doanh cia céc hd tiéu thuong tai chg.
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* Céc cong trinh xay méi gdm:

+ Nha chg chinh sé 1 ban thit va thue phim twoi séng: Quy md 1 ting, ban
ban thit duge 8p mit inox, tdng dién tich xdy dung 250 m’® gém 30 diém kinh
doanh, mdi diém kinh doanh c6 dién tich khoéng tir 5Sm? - 7 m? phuc vy buén ban
c4c mit hang thit, thue phim tiroi séng hang ngay;

+ D&y nha chg chinh s 2: Quy mé 1 tAng, khu kinh doanh c4 dugc x4y bé,
dang thuyén kinh thuéc 1,5mx2m cao 35cm, bé lam thit c4 kich thudc
50cmx50¢m duge 6p gach men; téng dién tich xdy dung 150 m?, gdm 25 diém
kinh doanh, mdi diém kinh doanh c6 dién tich khoang tir 3m?- 6 m’ phuc vu budn
ban céc m3t hang thiy hai san tuoi séng;

+ Xay dung b tri 1ai cic cong trinh phy trg bao gdm: Khu vyc gii xe, nha
vé sinh, thu gom rac, hé théng cép dién, cip nuéc sach, khuon vién cdy xanh, thiét
bi phong chay chita chay;

+ Diém kinh doanh ngoai trdi: Ngoai cac hang muc nha chg, chg bd tri cac
khoang khu dAt ngoai trdi cho céc tidu thuong kinh doanh ving lai tiy vao diéu
kién thuc té.

4. Dir kién tng vén diu tw, ngudn vén dau tw.
Téng vén diu trr dy kién: Khoang 5.095.390.000 ddng (Bang chit: Nam 1y,
khong tram chin muoi Idm triéu, ba trdm chin mwoi nghin dong).

Trong dé:
- Phin d4u tir xay dimg: 2.614.000.000 déng;

- Phén bdi thiémg GPMB: 2.481.390.000 dong;
Ngudn vbn dau t: Tir ngudn vén cha doanh nghiép/hop tic x3 tring thiu

dAu tu kinh doanh chg va ngudn vén huy dong hop phap khac.

5. Thoi gian diu ae xdy dung.

Thoi gian hoén thanh dy 4n: 12 thang ké tir ngdy doanh nghiép/hop téc xa
tring thiu dugc cip c6 thAm quyén giao dit, thué dét.

6. Phuong 4n giai quyét lao dng quan Iy tai chy

- Don vj triing thiu diu tr quan 1y che ¢6 tréch nhiém tiép nhan toan bd sb
nhan vién lao ddng cta t6 quan Iy cho cii (néu nhén vién quan 1y ¢6 nhu chu tiép
tuc lam viéc tai doanh nghiép/hgp tac xi tring thdu quan ly cho); ddng thoi b tri
cbng viéc pht hgp va dam bao céc ché d6 vé luong, BHXH, BHYT...theo quy
dinh cta Luét lao dong.

7. Phuwong én bé tri chg tam

- Ngoai cac hang muc diu tir thém thi céc nha chg chinh van giir nguyén,
hon nita chg hop phién nén doanh nghiép s& t& chirc thi cong vao céc ngy khong
hop cho va budi chidu sau khi tan phién chg, t chirc thi céng cudn chiéu cac cong
trinh phy tro, phai c¢6 bién phap che chén khéng dé vt lidu, khéi bui lam anh
huéng dén viée kinh doanh cia tiéu thuong trong chg.
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- Trong phuong an quan ly, kinh doanh, khai thac chg DN, HTX phai xay
dung phuong 4n cu thé, c6 tinh kha thi nhit viéc t6 chirc thi cong va sip xép, bd
tri chd ngdi cho céc tidu thirong kinh doanh n dinh, thuan tién trong qua trinh thi
cong.

8. Phwrong an quan ly, kinh doanh, khai thac chg

8.1. Phwong dn qudn ly, kinh doanh trong qud trinh thic hién dy dn

Trong thdi gian kinh doanh tai cho tam dé thuc hién du 4n, cic hd kinh
doanh khéng phai déng tién thué qudy, chi déng phi vé sinh méi trudmg, tién dién,
tién ddm bio an ninh trit ty.

8.2. Phirong dn quin Iy chy sau khi chuyén doi

a) Phuong an quan Iy |

Sau khi chuyén d6i, doanh nghiép/hop tac xa triing thiu thanh I4p ban quén
ly va c4c bd phan phuc vy cong tic didu hanh truc tiép hoat dong chg thuc hién
cong viéc don dep vé sinh trong ngay, trong gitt xe, bbe xép, bao vé€ hang héa.qua
dém (khi c6 nhu cdu), ¢4m bao an ninh trit tr, phong chdng chay nd, cp dién,
nudec.

b) Phuong dn sdp xép vi tri kinh doanh tgi cho

- UBND x3 Tho Son phéi hgp ciing véi doanh nghiép/hgp tic x4 tiép nhén
chg c6 trich nhiém sép xép, bd tri vj tri kinh doanh cho céc hd kinh doanh ¢é dinh
tai chg méi. Viéc sap xép vi trf kinh doanh tai chg sau chuyén ddi phai dam bao
chg hoat dong binh thuéng, khéng lam x4o trén viéc kinh doanh. Pidm kinh
doanh phai sép xép, phan loai phit hgp véi timg vj tri, phit hgp vé6i timg quy hoach
timg nganh hang, nhém hang, dam bao céc didu kién dé thudn tién mua va ban,
bao dam VSMT, vé sinh ATTP, an toan PCCC, dam bao m¥ quan chg.

- Viée sép xép vi tri kinh doanh cho cic hd tai chg sau chuyén dbi duge
thyc hién theo phwrong thire sau:

- Pon vj triing thiu quan 1y, kinh doanh khai théc chg ¢6 trach nhiém phéi hop
UBND x4 Tho Son t6 chirc dénh gié phan loai timg vi tri kinh doanh tai chg theo
nganh hang, nhém hang theo thirc tir thuén loi dén it thuan lgi (tuong img xép theo
A, B, C....) d 1am cén ci b tri, sép xép.

Vi tri Xép loai duogc léy y kién cta céc ho tidu thuong kinh doanh c¢é dinh
hién tai.

+ Vi tri sau chuyén d6i ciia cic ho tiéu thuong duge bd tri twong ximg nhu
chg cii theo timg nganh hang, vi dy: trong cling nganh hang, vi tri tai che cii xép
loai A sau khi chuyén d8i ciing dugc xép vi tri loai A.

+ Timg nganh hang, cin cit vao xép loai vi tri tai chg cii va xép loai vi tri
tai chg méi, cac ho tién hanh béc thim vi tri chg sau chuyén d6i theo timg nhém
vi tri xép loai clia tiing nganh hang, vi du: chg cii xép loai vi tri nhom A thi sau
khi chuyén ddi s& bbc tham & vi tri nhém A.



Bang téng hop s6 lugng cac diém kinh doanh trwée va sau chuyén d6i

S6 hrgng Ph:: "
TT Nganh hang idm ke chu;/en Chénh
doi

1 | Quén 4o, gidy dép 16 30 14
2 | Hoaqua 5 10 - 5
3 Rau, ci qua 9 25 16
4 |\ P khd, luong thuc 3 15 12
5 | Thit, thuc phim 11 25 14
6 |[Hangén 5 10 5
7 | Mit hang khac 17 45 28
8 | Thuy hai san 0 20 20

| Téng 66 180 114

- Viée b6 tri vi trf kinh doanh va mat hang kinh doanh phai théng nhat ddng
b6 theo quy hoach trinh UBND huyén phé duyét.

8.3. Phuwong dn thu gid sv dung dich vu tai chy.

Mic gid dich vu tai chg duge thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6
3351/2017/QD-UBND ngay 07/9/2017 ctia UBND tinh Thanh Héa vé viéc quy
dinh gia dich vu sit dung dién tich ban hang tai chg trén dia ban tinh Thanh Hoéa.

Khuyén khich doanh nghiép, hop téc xa trung thiu quan ly, kinh doanh,
khai thac chg ¢é murc thu gia dich vu tai chg thdp hon mirc quy dinh, nhét 13 3
nim déu sau khi tiép nhén quan Iy chg.

* Trong vong 3 ndm ddu sau khi tiép nhin

- Néim thir nhét vé nim thiz hai: Sau khi dau tu ning cép, cai tao chg doanh
nghiép/HTX khéng dugc ting gié dich vy ma chi dugc thu bang véi gia thu tai
thoi diém nam truée khi ban giao chg.

- Khuyén khich doang nghiép/HTX thyc hién viéc hd tro dbi voi tat ca cac
hd tidu thuong dang kinh doanh ta1 chg cii sau khi chuyén d6i: Gia thué quay phai
thap hon hozc bing gia thué quay tai thcn diém nam trudc khl chuyen d6i cho
hoéc chi thu 30. 0006/m2/thang (mdi quiy thué dugc tinh theo m 2 thue te), gla nay
chi bing 15% gi4 thué quiy dbi vm chq loai III tai khu vuc x3 va nguon vén dau
te do doanh nghiép tu bo vén diu tu, dugc quy dinh tai Quyet dinh sb
3351/2017/QD-UBND ngiy 07/9/2017 cta UBND tinh Thanh Héa vé viéc quy
dinh gia dich vy st dung dién tich ban hang tai cho trén dia ban tinh Thanh Hoa.

- N&m thir ba: Sau khi ddu tu ning cdp chg, thy vao didu kién thyc té va
hiéu qua kinh doanh ciia cac hd tiéu thuong, don vi quan 1y, kinh doanh chg diéu
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chinh gi4 thué quiy nhung mé&i ndm khéng ting qué 20% so véi nim trudc d6 va
méi nm khéng ting qua 01 lan.

- Khi diéu chinh gia thué quly, vi tri kinh doanh don vi quan ly, kinh
doanh, khai théc chg phai thong bdo véi c4c ho kinh doanh va Ban chuyén di mé
hinh quéan ly chg cdp huyén truéce 01 théng,

- D6i véi cc hg kinh doanh b dinh c6 hgp déng, yéu chu don vi triing thiu
quan ly, khai théc chg c¢6 nhiéu phuong 4n thu gia thué qudy, dé cac ho lya chon
nhu: Phuong 4an thu theo ngay, thang, ndm; phuong é4n thu théi gian dai nhu: 03
nam, 05 n&m hoéc dai hon.

- Péi v6i khu vuc kinh doanh ngoai trdi va khu kinh doanh véng lai, thu gia
dich vy theo lugt va c6 bang gia niém yét mirc thu phi theo quy dinh hién hanh.

* Tir niim thir 4 tré vé sau

- Gia thué qudy, vi tri kinh doanh do don vi quén ly, kinh doanh, khai théc
chg va céc ho tiéu thurong théa thuin trén co s& cic quy dinh cia nha nuéc phai
dugc sy déng y ctia cac cép c6 thAm quyén nhim dam bao lgi ich hai hda gifra cac
bén dé én dinh hoat ddng kinh doanh, buén bén tai chg va cling sy phat trién cta
cac bén.

- Viéc diéu chinh mirc gis thué qudy, vi tri kinh doanh hang nim don vi
quéan 1y, kinh doanh, khai théc chg phai cin cir vao tinh hinh thyc té va hiéu qua
kinh doanh ctia c4c hé tiéu throng. Trong trudng hop diéu chinh gid don vi quan
ly, kinh doanh, khai thic chg phii thong béo cho cac hd tiéu thuong kinh doanh
tai chg va td chic hop céc td tiéu thuong tao sy déng thudn trong qué trinh t8
chirc thyuc hién, déng thoi ¢6 vin ban bao cao véi UBND x3 Tho Son va UBND
huyén Triéu Son (qua ban chuyén dbi mé hinh chg huyén Triéu Son) truéce 01
thang. Néu viéc théa thudn mirc gia thué quiy giita don vi quén Iy, kinh doanh,
khai thdc chg va cac hd tiéu thwong khong di dén théng nhit thi UBND x& Tho
Son s& chu tri phdi hop cling céc phong ban chuyén mén cia huyén dé gidi quyét -
v théng nhét trén co s quy dinh cia phép lujt nhim dam bao quyén lgi hai hoa
gitra cac bén.

- Bé dam béao quyén loi cho céc ho tidu thuong kinh doanh tai che, déi véi
céc c4 nhan, tip thé lan d4u ding ky thué quiy kinh doanh tai chg, gié thué quiy
trén co sé thoa thuén véi don vi quan 1y, kinh doanh, khai thac chg.

- Céc khoan thu gi4 dich vy khac thyc hién theo quy dinh ctia UBND tinh
Thanh Héa va quy dinh cta phép luat hién hanh.

- Viéc b6 tri vi tri kinh doanh vi m3t hang kinh doanh phai théng nhét ddng
bd theo quy hoach trong phuong an ¢4 dugc Chi tich UBND huyén phé duyét.

9. Phwong 4n quan ly, sir dyng dit dai.

- Pon vj dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac chg phai sir dung dién
tich d4t chg duge ban giao ding muc dich va thuc hién ddy du nghia vy vé dét
theo quy dinh ciia nha nudc.



- Lap hd so thué d4t trinh UBND tinh, lap ho SO de tién hanh dau tu xay
dung chq Trinh ty, thi tuc ban giao cho thué dit, cap glay chimg nhén quyén sur
dung d4t duogc thuc hién theo ding quy dinh cia Luét Pit dai va céc vin ban ¢
lién quan.

- Thoi gian st dung dat: 50 nim.

- Phin dién tich d4t chg sau khi quy hoach lai la: 2. 590m? (d3 trir tr tim
dudng TL.506 vao 13 46m va trir tir tim duong TL 514 la 21m), phin dién tich nay
doanh nghiép 1ap hd so thué dat va du tu xay dyng;

- P4i v6i phin dién tich dt 2.658,79m’ nim trong pham vi quy hoach
dudng TL 506 (phia phai tyén tinh tir tim dudng véo 13 46m), doanh nghiép
khong dugc dau tu xdy dung thém céc cong tnnh ma phai gilt nguyén hién trang
cdc cdng trinh hién ¢6. Sau khi doanh nghiép tiép nhin cho, thyc hién viée ho2n
tra gia tri tai san con lai ca chg cho Ngén sach xa Tho Son va ca nhén 6ng Thiéu
Ngoc Hai, doanh nghiép duo: phep quan ly, kinh doanh, khal thac chg trén phin
dién tich dét trén binh thuor.z cho dén khi Nha nuée cb nhu ciu sir dung thi doanh
ng,lnep phai c¢6 trach nhiém tu théo d& cong trinh va ban giao lai phan dién tich
dat trén theo quy dinh.

IIL. TRACH NHIEM, NGHIA VU, QUYEN LQI CUA CAC BEN LIEN
QUAN KHI THU'C HIEN CHUYEN POI CHQ.

1. Trach nhiém ciia don vi tiép nhén:

- Sau khi chuyén d3i che. doanh nghiép, hop téc x4 d tring théu quén 1y kinh
doanh, khai thic chg phai hoat dong theo quy dinh clia Ludt doanh nghiép hodc Luat
hop téc x&; phai thanh lap ban quén 1y va cic bd phén phuc vu cong tic diéu hanh
tryc tiép hoat d6ng cho thuc hién cong viéc don vé sinh trong ngdy, tréng gitr xe, bbe
xép, bao vé hang hoa qua dém kh1 tiéu thuong c¢6 nhu cdu gir lai; ddm bao an ninh
trat tur, phong chéng chay, »5, cAp dién cip nudc day du.

- Doanh nghiép, hop tac x3 tring théu ¢6 u'ach nhiém tiép nhén toan bd ddi
ngu, can bo, nhan vién cha Ban quan ly chg cii néu ho c6 nguyén vong tham gia,
nhim dam bao viéc quan ly cho, kinh doanh cta céc hd dién ra binh thudng, khdng
x40 trdn trudc, trong va sau khi chuyén d6i.

- Thyc hién nghia vu tai chinh vé d4t chg theo quy dinh hién hanh cia
Chinh phu va quy dinh cia UBND tinh.

- Thanh l4p Ban quan 1y chg theo quy dinh, quan 1y chg 24/24 gid mbi
ngay, tu hach toan thu, chi tir quan ly, kinh doanh, khai théc chg trén co s& quy
dinh hién hanh cua nha nude.

-Thuc hién quan 1y chg theo N§i quy chg d3 dugc UBND huyén phé duyét
va c4c quy dinh hién hanh ciia nha nudc vé& quan ly chg.

- Truc tiép quan ly hoat dong sin xuét kinh doanh, dich vu cla céc tidu
thuwong, hd kinh doanh tror:g chg theo ding quy dinh hi¢n hanh cia nha nudec.



- Tung budre sip xép, bb tri lai c4c 16, gian hang trong chg pht hgp véi timg
ngénh hang, tao m¥ quan, vin minh trong hoat dong kinh doanh throng mai.

- Nop thué va nghia vu tai chinh; thu phi ch¢ va cac khoan thu dich vu
trong ch¢ theo quy dinh hién hanh cia nha nuée.

- Thong béo cdng khai cac khodn thu, gia thué diém kinh doanh, phuong an
dAu tr bd sung, cai tao chg, mit bing bé tri cac khu vuc Kinh doanh va céc nol
dung lién quan dn quén 1y, khai thac chg cho céc hd kinh doanh trong chg biét dé
thye hién. _

- P4i v6i cée hd kinh doanh ¢b dinh hién cé trong che: Pon vj triing thiu
phai dam bao vi tri va dién tich cho céc hd kinh doanh én dinh va lau dai. D&ng
théi thu hat cac hé vao chg kinh doanh @ ting quy mé hoat dong cho 1én tbi da
céc diém kinh doanh ¢ dinh.

- Phét trién thém céc loai hinh djch vu dé ting ngudn thu cho don vi tiép
nhan gép phin quin Iy t5t hoat dong ctia chg nhur: d1ch vu cho thué mit bing, kho
béi...

- Thuong xuyén dam bao cong tdc PCCC, vé sinh méi trudmg, dam bao
ATVSTP an ninh trét ty trong chg, duy tu, stra chita thudng xuyen cac cong trinh
xudng cip dé dam bao diéu kién kinh doanh tét nhét cho céc tidu thuong;

- Thuc hién ché d6 thong tin bao cao theo quy dinh.

- Cht d6ng d4u méi, phéi hop véi UBND xa Tho Son, céc phong, nganh cla
huyén; s& nganh lién quan ciia tinh gidi quyét cic cong viéc v& thi tuc diu tu, dit
dai, quan 1y chg va cic cong viéc lién quan khac d&n quén 1y khai thic che.

2. Ban chuyén d6i mé hinh quéin Iy, kinh doanh va khai théc chg
huyén.

- Cong bb cong khai phuong é4n chuyén déi chg Tho Son xa Tho Son dén té
quén 1y chg, cdc ho tidu thuong kinh doanh tai cho; céc don vi lién quan va nhian
dén dia phuong trén cac phuong tién théng tin dai ching, tai try s UBND x4,
website cia UBND huyén @& c4c t6 chirc, doanh nghiép, hé kinh doanh va nhén
dan biét va thuc hién.

- Tuyen truyén, gn’n thich cac chu truong, chinh sach c6 lién quan dén cong

tac: chuyen dabi chq, phéi hop cung cap hé so, tai liéu lién quan cho cic don v c6
nhu cau tim hiéu dé tham gia d4u thiy, quan ly, kinh doanh, khai théc chg.

- Chi dao, huorng din UBND xi Tho Son trién khai thuc hién cong tac
chuyén ddi chg; tdng hop két qua thyc hién va nhimg khé khin vudng méc bio
céo Chi tich UBND huyén xem xét va giai quyét.

- T6 chitc mdi thau, d4u thiu lya chon doanh nghiép hodc hop tic xa quan
ly kinh doanh, khai thac chg d6i véi trudmg hop 1 chg ¢6 tir 2 don vi cung ding
ky tham gia quan ly theo quy trinh tai Quyét dinh 08/2018/QP- UBND ngay
19/03/2018 ctia UBND tinh Thanh Héa; Ban giao Chg cho chu déu ti tring thiu

11




hoic dugc lya chon tiép nhan diu tu quin ly, kinh doanh, khai thac chg theo
phuong an chuyén d6i chg di duge Chu tich UBND huyén phé duyét.

- Chi dao, kiém tra, 46n dbc chu dau tu thyc hién cdc ndi dung theo phuong
4n chuy?n dbi; chi dao cdng tac sip xép, bé tri vj tri kinh doanh cho céc hd tiéu
thuong trong qua trinh thuc hién dy 4n va sau khi hoan thanh.

- Thyc hién cic nhiém vy theo quy dinh tai khoan 2 diéu 6 Quyét dinh sé
08/2018/QP - UBND ngay 19/03/2018 cia UBND tinh va cic quy dinh khac ¢6
- lién quan cia nha nudc.

3. UBND x4 Tho Son

- Tuyen truyén va phéi hop trién khai thuc h1¢n cac ndi dung tai Phuong 4 an
chuyen ddi Chq x4 Tho Son nhiim dam bao dung ké hoach va yéu ciu ctia cdc cap
¢6 thAm quyén.

- Thuc hién niém yét cong khai phurong an chuyén dbi da duoc duyét tai try
s& UBND x3 va tai Cho d8 1§ chire, doanh nghiép, ho kinh doanh va cac c& nhén
c6 lién quan bidt, thuc hién cung cip hd so, tai liéu c6 lién quan cho céc don vi c6
nhu cAu tim hidu dé tham gia d4u théu, quan 1y, kinh doanh va khai thac che.

- TS chirc ban giao chg, dién tich nguyén trang cia chg cho doanh nghiép
hoiic hop tic x3 tring thdu trong vong 30 ngay ké tir ngay cép cé thim quyén phé
duyét két qua diu thiu hoic két qua chi dinh thau.

- Phéi hop véi céc co quan, ban nganh chirc ning dén déc, kiém tra viée
trién khai dau tu, kinh doanh khai thac chg ciia doanh nghiép/hgp tic x3 tring
thiu hodc duge hra chon quan ly chg theo ding céc ndi dung tai phuong 4n
chuyén dbi chg dugc phé duyét.

- Thuc hién cdc nghia vy theo quy dinh tai Quyét dinh s 08/2018/QD-
UBND ngay 19/3/2018 ctia UBND tinh Thanh Héa va céc quy dinh khac co lién
quan cua rnha nudc.

4. DPon vi, ca nhan dang duge giao thau quan Iy, khai thac chg hién tai

- C6 trach nhiém bao vé tai san chg va phéi hop ban giao chg cho doanh
nghiép/hop tac xa duqc lua chon déu tur dGng véi gid tri, hién trang d3 dugc thim
dinh trong blen ban kiém ké tai san Chg Tho Son va Bang ké chi tiét gia tr tai san
con lai cia th klem ké, xac dinh tai san con lai.

- Thyc hJen cac nghia vy khic theo quy dinh tai Quyet dinh sb
08/2018/QP- UBND ngay 19/03/2018 ctia Chu tjich UBND tinh Thanh Héa va
céc quy dinh khéac c6 lién quan cia Nha nudc.

5. Cac h{ kinh doanbh tai chg

- C6 trach nhiém hd trg, ing hd cong tac chuyen dbi va nang cép, cii tao
chor de sém dua chg xi Tho Son di vao hoat dong & én dmh thyre hién viéc bd tri

- s&p xép vi tri theo nganh hang, nhém héang sau khi dugc td chirc bbc tham vi tri.

- Céc ho kinh doanh dugc ¢am bio vj tri kinh doanh trong chg sau khi

chuyén ddi twong ximg véi lgi thé tai vi i cf; ddng thoi duge hudng céc chinh
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sach wu déi khic ciia nha nudce, cia tinh va don vi tring théu dAu tu, quan Iy, kinh
doanh khai thac chg theo quy dmh Trong qué trinh ning cAp, cai tao chg, cic hg
kinh doanh cén tuan thu sy s&p xép bd tri ciia doanh nghiép, dam béao an ninh trat
tu, khong gy can tré cho cic hoat dong thi céng xdy dyng céc hang myc méi
trong giai doan dau tu.

- Cling v6i chinh quyén x& Tho Son tham gia kiém tra cac hoat ddng cua
doanh nghiép/hop tac xa dwoc lya chon diu tr kinh doanh khai théc chg; néu c6
sai pham thi phén 4nh 1én céc cp c6 thdm quyén dé xem xét, giai quyét.

IV. KINH PHi CHO HOAT PONG CHUYEN POI CHC.

- Céc khoan chi phi: Kinh phi kiém ké dinh gia t3i san chg, chi phi lién
quan dén viée lap, phé duyet, trién khai phuong 4n chuyén d6i chg Tho Son, chi
phi lién quan dén cong téc diu thau Iya chon nha diu tu quan ly, kinh doanh, khai
thac chg Tho Son x& Tho Son va céc chi phi c6 lién quan khéc.

- Ngubn kinh phi: Duoc 14y tir ngan sach huyén; ngudn kinh phi ban hd so
mdi thiu cia dir 4n va ngudn hop phap khéc.

- Téng Kinh phi dy kién: 80.000.0004 (Tdm muoi tri¢u dong)

Piéu 2. Ban chuyén ddi mé hinh quan ly chg ¢é trich nhiém 4 chirc cong
khai Phuong 4n chuyén d5i m hinh quéan Iy Chg Tho Son x4 Tho Son di dugc phé
duyét theo quy dinh; Lap ké hoach d4u thiu, hé so moi thiu, théng bdo moi thiu va
t& chitc mé thiu, chim thiu theo quy dinh ctia UBND tinh vé& quy trinh chuyén déi
mo hinh quén ly, kinh doanh, khai thac chg, theo quy dinh hién hanh cia Nha nuéc
vé déu thau.

Piéu 3. Quyét dinh ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky,

Chanh Vin phong HDND - UBND, Trudng cc phong: Kinh té va Ha ting,
Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén & Méi trudmg; Ban chuyén ddi mé hinh quan ly
chg huyén Tri¢u Son; Chu tich UBND x& Tho Son, cic ban nganh va td chirc, ca
nhan ¢6 lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay W

Noi nhgn
- Nhu Diéu 3;
- Lwu: VT.

Vi Dlrc Kinh
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UBND HUYEN TRIEU SON CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN CHUYENDOIMO Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
HINH QUAN LY CHQ
8$6:3443 /TTr-BCHC Trigu Som, ngayf§thdng 10 ndm 2019
TO TRINH

V/v d¢ nghj phé duyét Phwong 4n chuyén d3i mé hinh quan Iy, kinh doanh
va khai thac chg The Son x3 Tho Son, huyén Triéu Son

Kinh gui: Chi tich UBND huyén.

Cin cit Quyét dinh sb 08/QD-UBND ngay 19/3/2018 ciia UBND tinh v&
viéc ban hanh Quy dinh vé quy trinh chuyén d8i mé hinh quén 1y, kinh doanh, khai
théc chg trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cu Quyét dinh sé SSOIQB-UBND ngay 23/3/2017 cua Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét K€ hoach chuyén dbi mé hinh quan 1y, kinh doanh
khai thdc chg trén dia ban tinh Thanh Ho4 giai doan 2017-2020;

Cin cir Quyét dinh sb 1735/QD-UBND ngay 26/5/2017, cta Chi tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét ké hoach chuyén di mé hinh quan ly,
kinh doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Héa nim 2017;

Céan ctr Quyet dinh s 33 75/QD -UBND ngay 21/9/2016 cua Chu tjch
UBND huyén v& kién toan lai Ban chuyén d6i mé hinh quén ly, kinh doanh, khai
thac cho trén dia ban huyén Triéu Son;

Cin ¢t Quyét dinh s6 424/QP-UBND ngay 26/01/2018 cta Chii tich
UBND huyén vé viéc phé duyét ké hoach chuyén ddi mé hinh quan 1y, kinh
doanh, khai thic chg trén dja ban huyén Tri¢u Son nim 2018;

Cin cit béo cao thdm dinh phuong 4 4n chuyén d6i md hinh quan ly, kinh doanh,
khai thac chg Tho Son ciia phong Kinh t va Ha tAng (co quan Thudng truc ban
chuyén d6i chg huyén);

Dé tiép tyc thyc hién c4c budc theo quy trinh chuyén ¢bi mé hinh quan 1y chg
d4 dugc UBND tinh ban hinh. Ban chuyén dbi mé hinh quén 1y chg ciia huyén trinh
Chu tich UBND huyén xem xét phé duyét Phuong 4n chuyén mé hinh quén Iy, kinh
doanh va khai thac chg The Son x8 The Som véi céc ndi dung chinh nhu sau:

L PANH GIA HIEN TRANG CHO

1. Hd so phép Iy vé viéc thanh Hp chy

Chg xa Tho Son 14 trung tdm mua ban hang héa cta nhéin dén trong xi ndi
riéng va céc x4 l4n c4n néi chung, 13 diém giao thwong hang hoa véi cac xa khac
trén tryc TL.506, Chg duge xiy dung lai tir nim 2013, hoan thanh dua vio st




dung ndm 2013, 2014, tir nim 2016 dén nay c4 nhén nhén thau che da bé kinh
phi diu tu thém nhiéu céng trinh phu trg va céc dy nha chg chinh;

* Vén diu tr xiy dung:

Tong gm tri tai san (nguyén gid): 3.393.258.000 ddng (Bao gom tai san
dAu tu tir ngudn Ngan sach Nha nudc tai san di dAu tu ctia c4c nhan thiu cho éng
Thiéu Ngoc Hai).

Hinh thirc quan 1y: Tir khi cdng trinh hoan thanh di vao hoat déng dén nay
Chg Tho Son do UBND x4 quan ly, giao thdu hing nim do t6 quéan ly chg (Dal
dién 12 6 ong Thidu Ngoc Hai) chiu trach nhiém thu, chi va c6é trich ndp mét phin
kinh phi v& ngan sach xa.

Theo ké hoach chuyén 601 md hinh quan 1y, kinh doanh, khai thc chg tren
dia ban tinh Thanh Héa d3 dugce Chui tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dmh 56
850/QD- UBND ngay 23/3/2017 ctia Chu tich UBND tinh Thanh Héa vé viée
phé duyét “Ké hoach chuyén d6i mé hinh quan ly, khai théc cho trén dja ban tinh
Thanh Hoéa giai doan 2017 - 2020”, Chg The Son dugc quy hoach 14 chg hang
il

2. Hd so vé dit dai va quy md xay dung che.

2.1. Hb so vé dit dai:

- Vi Tri: Khu &4t chg Tho Son nim tai thira dit sb 505, t& ban 85 sé 12 BPPC
x4 Tho Son do v& nim 2011), ty 1& 1/2000, dién tich nguyen thira: 6.5 ~8,6m”. Dia chi:
Thoén 14, xa Tho Son, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa; Ranh gidi khu dét: Phia Tay
Bic giap khu dan cu, phia Péng Nam gi4p khu dén cu, phia Ty Nam giap TL
514B, phia Déng Bic giap TL. 506;

- Dién tich dit cho: Do dac thyc té ngay 20/3/2018 1a: 5.248,79 m® (dién
tich da trie tie tim dwong TL 514 vao 21m);

- Céc thu tuc vé d4t: Hién tai dién tich dht 5.248,79 m* chua dugc cép
Quyén sir dung d4t; UBND xi Tho Son quén ly (trong quy hoach, ké hoach sit
dung dat huyén triéu son dén nim 2020 vi tri khu dat trén 6 chikc ndng la dat
cho), hién tai dang cho c4 nhan nhan thdu cho quan 1y hoat déng trén co s& hop
ddng ky hang nim véi UBND xd. C4 nhén quéan 1y chg c6 trach nhiém tb chirc
thu phi chg, bd tri cic nganh hang kinh doanh trong chg, cac dich vu tai chg, dam
bao an ninh trat tur trong cho.

2.2. Quy md xiy dyng:

- Quy mé x4y dyng chg: Theo mit bing hién trang chg ty 18 1/500; dugc
cdng ty CP Tu van va Pau tu XDTM An Phat lap ngay 10/10/2018;

3. Hd so vé tai sin chg va tai chinh.

a) Tai san chof gém: Pugc thé hién trong mdt bang iién trang xdy dung
cho, Bién ban kiém ké, Quyét dinh quyét todn cong frinh hoan thanh, Quyét dinh



56 6357/0P-UBND ngay 26(8/2019 cia Chit tich UBND huyén vé viéc phé duyét
gid tri 1ai san con lagi trén dét che Tho Son.

Gié trj tai sin con lai cia ch: 2.481.390.000 (Hai 1y, bon trim tim mot
tri¢u, ba trdm chin muwoi nghin déng)

Trong d6:

_ + Gid trj tai sin dhu tu tir ngudn ngan sich Nha nuéc 13 1.300.833.326
dong.

+ Gi4 tri tai sdn do c4 nhan quan 1y chg (6ng Thidu Ngoc Hai) diu tu xay
dymg la: 1.180.556.674 dong,

(Kem theo Quye": dinh s6 6357/0D-UBND ngay 26/8/2019 cila Chii tich

UBND huyén vé viéc phé duyét gid tri tai san con lai trén dat chg Tho Son)

b) ﬁnh hinh thu chi tai chinh: Hién tai, Cho da:t‘lg dugc UBND x3 The Son
ky hgp dong giao khoan thau cl‘m ca nhén 6ng Th‘iéu Ngoc Hai quan ly, kinh
doanh, khai thac vi mirc thu thau 1a 45.000.000 dong/ndm dugc ndp vao ngin
sach xa. '

Céng ng phai thu, phai tra: Khéng ¢ cong ng phai thu, phai tra.

4, Tinh hinh quan Iy choe.

_ Hién nay Cho¢ x3 Tho Son do BQL ch¢ Tho Son dugc thanh 13p tir can b
cdng chirc x3 quan 1y va ky hop ddng véi ¢4 nhan 6ng Thidu Ngoc Hai nhan thiu
khoan va t8 chirc quan Iy, kinh doanh, khai thac truc tiép tai ch.

5. Tinh hinh hoat djng kinh doanh chg.

Chg x3 Tho Son hop vio bubi sing cic ngly 1é trong théng. Tinh dél}
31/11/2018, ch¢ c6 66 h{ kinh doanh ¢6 dijnh, 60 - 90 hé kinh doanh khéng ¢o
dinh.

Trong d6:

- Kinh doanh hang quén 4o, gidy dép, mii nén: 16 ho.

- Kinh doanh héang rau: 09 hg.

- Kinh doanh hang thijt: 11 h

- Kinh doanh hang 6 khé: 03 hd

- Kinh doanh hang #n (btin, banh xé&o, cudn): 05 hd

- Kinh doanh hang hoa qua: 05 hd

- Kinh doanh hang khac: 17 hé.

Hing héa kinh doanh chui yéu tai chg 12 thyc phim va b gia dung thiét
yéu phuc vu nhu ciu cude séng hang ngay ciia nhan dan trong ving.

I1 PHUONG AN CHUYEN POI CHQ.

1. Phirong thirc chuyén dbi: Ap dung hinh thic giao cho doanh nghiép
ho#c hop tac xd i ning lyc, didu kién theo quy dinh dé tiép nhan quan 1y, kinh
doanh, khai thic chg gin vé&i ddu tr (che hop phién 2 ngay hop mgt phién vao
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buéi sdng cdc ngay 1é trong thdng). Tuy nhién, truéng hgp 01 chg ¢ tir 02 doanh
nghiép, hep tic x3 trd lén ding ky tham gia quan ly, kmh doanh, khai thac sau
khi Phuong an chuyén dbi chg duge clp ¢ thim quyen phé duyét va cong khai
theo quy dinh thi thyc hién lya chon nha d3u tu theo quy dinh tai Khoan 1 Quyet
dinh sb 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 cua Chu tich UBND tinh vé viée
ban hanh quy dinh vé quy trinh chuyén d6i mé hinh quén ly, kinh doanh khai théc
cho trén dia ban tinh.

Hb so, quy trinh thyc hién theo Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay
19/03/2018 ctia UBND tinh Thanh Hoa; Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay 17
théng 3 n&m 2015 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mt sb diéu cia Luat
Péu thiu vé lua chon nha dau tu va céc quy dinh hién hanh lién quan cia Nha
nudc.

Thoi han giao théu: 50 nam. -

2. Phwrong an xir Iy tdi san, tai chinh, cong ne.

2.1. Tai san:

Tai sin hién tai cia Cho Tho Son duge hinh thanh tir ngudn vén ngan sich
x3 va c4 nhén nhan thiu chq (6ng Thiéu Ngoc Hai) véi tdng gia trj tai san con lai
@3 dugc phé duyét tai Quyét dmh s6 6357/QD-UBND ngay 26/8/2019 cua Chu
tich UBND huyén Triéu Son vé viéc phe duyét gia tn tai san con lai trén &4t chg
Tho Son la: 2.481.390.000 (Hai ty, bén tram tam mot tridu, ba trém chin muoi
nghin dong)

Trong d6:

+ Gi4 tri tai san diu tu tir ngudn ngan sich Nha nudc 14 1.300.833.326
déng.

+ Gi4 tr t3i san do ¢4 nhan quan 1y cho (6ng Thidu Ngoc Hai) dau tr xdy
dung 1a: 1.180.556.674 déng

(Kem theo chi tiét tai Quyét dinh s8 6357/0D-UBND ngdy 26/8/2019 cua
Chui tich UBND huyén vé viéc phé duyét gid tri tai san con lai trén dat chg Tho
Son)

2.2, VEé tai chinh.

Phuong 4n xir 1y tii san: sau khi giao thiu cho don vi dit ning lyc, diéu
kién quan 1y, kinh doanh, khai thac chg thi nha d&u tir c6 trach nhiém hoan tré lai
gid tri tai san con lai theo Quyét dinh s6 6356/QD-UBND ngay 26/8/2019 cua
Chu tich UBND huyén vé viéc phé duyét gia trj tai san con lai cha chg Tho Son
vao Ngin sach UBND x& Th¢ Son va ¢éd nhén thdu chg da du trr (6ng Thidu
Ngoc Hal) Hinh thire tra mét 14n, thoi diém hoan tra trong vong 30 ngay ké tir
ngay Quyét dinh cong nhan don vj tring thau, chi dinh thau c6 hiéu luc.

UBND xi Tho Son cé trich nhiém thanh ly hop ddng giao khoén chg véi
c4 nhan 6ng Thidu Ngoc Hai chdm nhit trong vong 10 ngdy sau khi ¢6 Quyét
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dinh cong nhén dcm vi triing thau. Phéi hop ciing Ban chuyén d3i che huyén, don
vi tlep nhén chq t& chic chi tra gia trj tai san con lai cia chg Tho Son cho Ngan
sach xd va c4 nhan 6ng Thiéu Ngoc Hai theo quy dinh hién hanh cGa Nha nude.

3. Phwong 4n diu tu che.
3.1. Dign tich d4t ddu tie xdy dung chg sau chuyén dbi,
Pit quy hoach xdy dung cho The Son, huyén Triéu Son, tinh Thanh Héa

13: 2.590m? (Dién tich nay da trir tir tim duong TL.506 vao la 46m va trir tir tim
duong TL 514 la 21m).

3.2. Quy mé xdy dung.

Sau khi hé so thiét ké di todn duogc phé duyét, Chg xd Tho Son dugc diu
t x8y dung méi mét s6 hang muc khéng dam bao nhw: khu ban hang thyc phim
tuoi séng, bé nudc, bé cat PCCC, ranh thodt nudc, nha vé sinh, nha didu hanh va
mét s6 cong trinh phy trg khac bao dam cac tiéu chudn thiét ké cho hang III quy
mb 1 ting, nha si dung hé thbng khung c6t “BTCT, mai khung thép lgp ton,
méng coc BTCT kién ¢6 hién dai theo tiéu chuin k§ thudt chg cia B Xay dung,
tiéu chuén thiét ké 9211:2012 cia B§ Khoa hoc va Cong nghé ban hanh tai Quyet
dinh 3621/QD-BKHCN ngiy 28/12/2012; Tiéu chuidn TCVN 11856:2017 chg
kinh doanh thyuc phim, ¢é dam bao tiéu chi chg vé-sinh an toan thyc phim.

Hé théng PCCC thyc hién theo Quyét dinh sé 1436/2017/QD-UBND ngay
3/5/2017 vé tiéu chi, quy trinh cdng nhén che, siéu thi, TTTM dat chudn vé
PCCC va Ké hoach s6 71/KH-UBND ngay 3/5/2017 vé viéc trién khai xay dung
mé hinh ch, siéu thi, TTTM dat chuén v& PCCC trén dia ban tinh Thanh Héa.

* Tong dién tich d4t cho sau chuyén ddi: 2.590m?

* Hang chg sau chuyén dbi: Chg loai III. Tinh chéit kinh doanh: Che kinh
doanh téng hop.

* Cép cOng trinh: cAp IV. -

(Theo Thong tu 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ctua by Xay dung Quy
dinh v& phan cip céng trinh xay dyng va huéng dan 4p dung trong quan Iy hoat
dong ddu tu x4y dyng; 4p dung phin clp cong trinh tai cho < 400 diém kinh
doanh).

* S6 diém kinh doanh cd dinh t8i thifu: 180 diém; dién tich t5i thiéu

m*/diém (d4p ‘mg cho hd kinh doanh hién tai va du kién phét trién thém hé kinh
doanh trong cho);

- Ngoai cac hang muc cong trinh d3 dugc dau tir niim 2015; Don vi tiép nhan
chg phai diu tir thém céc hang myc cong trinh phy trg dé dam bao didu kién kinh
doanh cho tiéu thuong theo tidu chi chg loai II.

- Ngoai ra, cac cdng trinh hién ¢6 phai dugc thudng xuyén duy tu, sira chita
dé dam bao diéu kién t6t nhét cho hoat dong kinh doanh cia céc ho tidu thuong tai
chg.




* Céc cbng trinh xdy mdi gbm:

+ Nha chg chinh s6 1 ban thit va thyuc phém tuoi séng: Quy mo 1 ting, ban
bén thit duge &p mit inox, téng dién tich xdy dyng 250 m?, gdm 30 diém kinh
doanh, mdi diém kinh doanh c6 dién tich khoang tir 5m?® - 7 m? phyc vu buén béan
c4c mit hang thit, thye phdm tuoi séng hang ngay;

+ Day nha chg chinh s 2: Quy mé 1 thng, khu kinh doanh c4 dugc xdy bé,
dang thuyén kinh thuéc 1,5mx2m cao 35cm, bé lam thit cd kich thudc
50cmx50cm duge Sp gach men; tdng dién tich xay dung 150 m?, gdm 25 diém
kinh doanh, m3i diém kinh doanh c6 dién tich khoang tir 3m* - 6 m® phuc vu
budn ban c4c mit hang thiy hai sin tuoi séng;

+ Xay dung bb tri lai céc cong trinh phy trg bao gdm: Khu vire giti xe, nha
vé sinh, thu gom rac, hé théng cép dién, cé‘ip nudc sach, khudn vién cdy xanh,
thiét bj phong chdy chita chay;

+ Pidm kinh doanh ngc:i trdi: Ngoai cic hang muc nha chg, chg bd tri cic
khoang khu d4t ngoai trdi cho cdc tiéu thuong kinh doanh vang lai thy vao diéu
kién thyc té.

4. Dy kién t(xmg vbn dlu tw, ngudn vén diu tir.
Téng vén ddu tu dy kién: Khoang 5.095.390.000 ddng (Bdng chit: Nim 1,
khéng trém chin muoi ldm trigu, ba tram chin muoi nghin déng).

Trong do:

- Phén d4u tu xay dung: 2.614.000.000 ddng;

- Phén bdi thuong GPMB: 2.481.390.000 dong;

Ngudn vén déu tr: Tir ngudn vén cla doanh nghiép/hop tic xi tring théu
d4u tr kinh doanh chg va ng:’ n von huy déng hop phép khéc.
Béng kb2 toan tong mirc diu tw xiy dung

Dom vj tinh: 1.000 VND

Dién | Suit
Ky |{Pon| Ting | diu 2
TT | Hang myc higu | vi (t::;l) cao | fu/1000 Thanh tién
VND
A Chi phi xiy dyng 2.614.000
1 | Nha cho chinh bén thit m2 | 250 1 2.000 500.000
Nha ch¢ chinh ban
2 thiby hii sén m2 | 150 1 2.000 300.000
3 | Nhavé sinh m2| 40 | 1 | 2.000 20.000
4 | Nha diéu hanh m2 | 24 1 3.500 84.000




5 | Tram dién 500.000
6 | Bé nudc m3 | 40 2.000 80.000
7 | Thu gom ric m2 25 1.000 25.000
Xay bd sung ranh thoat
8 | e m | 100 850 85.000
Khu kinh doanh ngoai
9 | iri be tong M#200 m2 | 150 800 120.000
10 | Tudngrio m2 | 400 500 300.000
11 | Cdng chg cai | 2 20.000 40.000
Hé théng dién mrée
i2 | phuc vu kinh doanh 200.000
trong chg
Hé théng trang thiét
13 bi PCCC 300.000
Chi phi hoan tra gid trj tai | Chi tiét kém theo bing ké
B | sdn con l3i cia che xéc dinh gid trj tai sin con 2.481.390
lai cida chg The Som
Tbng vbn diu tw 5.095.390

5. Thoi gian ddu tw xiy dung.

Théi gian hoan thanh dy 4n: 12 thing ké tir ngay doanh nghidp/hgp téc x4
tring thiu dwgc cip c6 thdm quyén giao dét, thué dat.

6. Phwong 4n gidi quyét lao dfng quéin Iy tai chg

- Don vj tring thau diu tu quén Iy chg ¢6 trach nhiém tiép nhan toan b sb
nhén vién lao ddng cia t& quan 1y che cii (néu nhén vién quén 1y c6 nhu cdu tiép
tuc 1am viéc tai doanh nghiép/hop tic x& triing thiu quan Iy chg); ddng thoi b tri
cdng viéc phi hgp va dam bao cic ché d6 vé luong, BHXH, BHYT...theo quy
dinh ctia Luat lao dong.

7. Phwong 4n bé tri che tam

- Ngoai cic hang muc d4u tu thém thi cic nha chg chinh van giir nguyén,
hon nita ch¢ hop phlen nén doanh nghiép s& t6 chirc thi cong vao cac ngay khong
hop chg va budi chidu sau khi tan phién chg, t& chirc thi céng cudn chiéu cac




cong trinh phu tro, phai cé bién phdp che chén khong dé vét lidu, khéi bui lam
anh hudng dén viéc kinh doanh ciia tiéu thuong trong chg.

- Trong phuong 4n quén ly, kinh doanh, khai thac chg DN, HTX phal xay
dung phuong an cy the c6 tinh kha thi nhat V1ec td chirc thi céng va sip xép, b
tri chd ngdi cho céc tiéu thuong kinh doanh & én dinh, thuén tién trong qua trinh thi
codng.

8. Phrong 4n quan Iy, kink doanh, khai thic chg .

8.1. Phurong dn qudn Iy, kinh doanh trong qud trinh thic hién dw dn

Trong th&i gian kinh doanh tai chg tam d& thuc hién dy 4n, cac hd kinh
doanh khéng phai déng tién thué qudy, chi déng phi vé sinh mdi truomg, tién
dién, tién dam bao an ninh trat tur.

8.2. Phirong dn quin ly chg sau khi chuyén dbi

a) Phwong dn quan ly

Sau khi chuyén dbi, doanh nghiép/hop tic x4 tring thau thanh 13p ban quan
Iy va céc bd phan phuc vu cong tac didu hanh tryc tiép hoat ddng che thyc hién
cong viéc don dep vé sinh trong ngay, trong giil xe, bbc xép, bao vé hang hoa qua
dém (khi c6 nhu cdu), d3m bao an ninh trit tw, phong chéng chay nd, cap dién,
nuoc.

b) Phwong dn sdp xép vi tri kinh doanh tai chy

- UBND xi Tho Son phdi hop ciing véi doanh nghiép/hgp téc x3 tiép nhan
chg ¢6 trach nhiém szip xép, bd tri vi tri kinh doanh cho cic hé kinh doanh cb
dinh tai chg méi. Viée sip xép vi trf kinh doanh tai chg sau chuyén ddi phai dim
bao chg hoat ddng binh thudng, khong lam xéo trn viéc kinh doanh. Diém kinh
doanh phai sip xép, phan loai phii hgp véi timg vi tri, phd hop véi timg quy
hoach timg nganh hing, nhém hang, dam bao céc didu kién dé thudn tién mua va.
ban, bao ddm VSMT, vé sinh ATTP, an toan PCCC, dam bao m¥ quan chg.

- Viéc sép xép vij tri kinh doanh cho c4c hd tai chg sau chuyén ddi duge
thuc hién theo phuong thirc sau:

- Pon vi tring thiu quan 1y, kinh doanh khai théac chg cé trach nhiém phdi
hop UBND x4 Tho Son t6 chitc danh gi4 phan loai ttmg vi tri kinh doanh tai chq
theo nganh hang, nhém hang theo thirc t thuan loi dén it thuan loi (twong tmg xép
theo A, B, C....) 4& 1am can cir bé tri, sap xép.

Vi tri xép loai duge ly ¥ kién cia cac hé tiéu thuong kinh doanh ¢é dinh
hién tai.

+ Vi tri sau chuyén d8i ciia céc hd tidu thuong duge bb tri twong ximg nhu
che cii theo timg nganh hang, vi du: trong cing nganh hang, vi tri tai chg cii xép
loai A sau khi chuyén ddi ciing dugc xép vi tri loai A.

+ Timg nganh hang, cin cir véo xép loai vi tri tai chg cili va xép loai vi tri
tai chg méi, céc ho tién hanh béc tham vi tri cho sau chuyén ddi theo ting nhém
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vi tri xep loai cua tung nganh hang, vi du: cho cii x&p loai vi tri nhém A thi sau
khi chuyén ddi s& béc thim & vi tri nhoém A.

Bang tong hep s6 hrgng cic diém kinh doanh truée va sau chuyén ddi

Phwong
TT Nganh hang Sl:l’e‘:fl'(‘eg cood | Chenh
doi
1 | Quén 4o, giay dép 16 30 14
2 Hoa qua 5 10 5
3 Rau, cl qua 9 25 16
4 Db khd, Iuong thuc 3 15 12
5 | Thit, thuc phdm 11 25 14
6 |Hangin 5 10 5
7 | Mit hang khic 17 45 28
8 Thuy hai san 0 20 20
Tong 66 180 114

- Viéc bd tri vi tri kinh doanh va mit hang kinh doanh phai théng nhat
ddng bj theo quy hoach trinh UBND huyén phé duyét.

8.3. Phwong dn thu gid sir dung dich vu tai che.

Murc gia dich vu tai chg dugc thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s
'3351/2017/QD-UBND ngay 07/9/2017 ciia UBND tinh Thanh Héa vé viéc quy
dinh gi4 dich vu sir dung dién tich ban hang tai chg trén dja ban tinh Thanh Hoéa.

Khuyén khich doanh nghiép, hop tic xa tring thdu quan ly, kinh doanh,
khai thic chg c6 mitc thu gi4 dich vu tai chg thip hon mic quy dinh, nhit 13 3
nim dAu sau khi tiép nhin quéan 1y che.

* Trong vong 3 ndm ddu sau khi tiép nhin

- Nam thir nhdt va ndm thir hai: Sau khi-dAu tu nang cp, céi tao chg doanh
nghiép/HTX khéng dugc ting gis dich vu ma chi dugc thu bing véi gia thu tai
thoi diém nim trude khi ban giao chg.

- Khuyén khich doang nghiép/HTX thyc hién viéc hd trg déi véi tht ca cdc
h tiéu thuong dang kinh doanh tai chq cli sau khi chuyén déi: Gia thué quay
phai thip hon hodc bing gia thué quay tai th01 diém nim trudc kh1 chuyen d6i
chg hogc chi thu 30. OOOd/mZ/thang (mbi quiy thué dugc tinh theo m? thye te), g1a
nay chi bang 15% gi4 thué quiy 601 vdi che loai III tai khu vire x3 va nguon von
dau tur do doanh nghiép ty bdé vén dau tu, duge quy dinh tai Quyét dinh sb
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3351/2017/QD-UBND ngay 07/9/2017 ctia UBND tinh Thanh Héa vé viéc quy
dinh gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho trén dia ban tinh Thanh Hoéa.

- Néim thir ba: Sau khi d3u tur ning cp cho, tily vao diéu kién thuc té va |
hidu qua kinh doanh ciia c4c ho tiéu thuong, don vi quéan 1y, kinh doanh cho diéu
chinh gi4 thué quiy nhung mdi nim khong ting qua 20% so véi ndm trude d6 va
mdi nim khéng ting qué 01 14n.

- Khi didu chinh gia thué qudy, vi tri kinh doanh don vi quan 1y, kinh
doanh, khai thac chg phai thdng bao véi céc hd kinh doanh va Ban chuyén d6i
md hinh quan Iy cho cip huyén trude 01 thang.

- D&i véi cac hd kinh doanh cb dinh ¢6 hop ddng, yéu ciu don vj tring
thdu quén ly, khai thac cho c¢6 nhidu phuong 4n thu gid thué qudy, dé cdc hé lya
chon nhu: Phuong 4n thu theo ngay, thang, nam; phuong an thu thoi gian dat
nhu: 03 ndm, 05 ndm hodc dai hon.

- i v&i khu vyc kinh doanh ngoai trdi va khu kinh doanh ving lai, thu
gia dich vu theo lugt va c6 bang gi4 niém yét mirc thu phi theo quy dinh hién
hanh.

* Tir ndm thir 4 tré vé sau

- Gia thué quéy, vi tri kinh doanh do don vi quan 1y, kinh doanh, khai thac
cho va cac hd tidu thuong théa thuin trén co sé cic quy dinh clia nha nude phai
dirge s ddng ¥ cia céc cdp c6 thim quyén nhim dam bao loi ich hai hoa gitra
cic bén dé én dinh hoat dong kinh doanh, budn bén tai chg va cling sy phat trién
cta cac bén.

- Viéc diéu chinh muc gia thué quly, vi trf kinh doanh hang n3m don vi
quan ly, kinh doanh, khai thic chg phai cin cir vao tinh hinh thuc té va hiéu qua
kinh doanh cta céc ho tiéu thwong. Trong trudng hop diéu chinh gia don vi quan
1y, kinh doanh, khai thic chg phai théng béo cho cac ho tiéu thuong kinh doanh
1ai chg va t& chirc hop céc t§ tiéu thuong tao sy ddng thuén trong qua trinh &
chire thue hién, ddng thdi c6 van ban bao céo véi UBND xi Tho Son va UBND
huyén Triéu Son (qua ban chuyén d8i mé hinh chg huyén Triéu Son) trude 01
thang. Néu viéc thoéa thuin mic gié thué quiy giita don vi quéan ly, kinh doanh,
khai thic chg va céc hé tiéu thuong khong di dén thong nhét thi UBND x4 Tho
Son s& chu tri phéi hop cling céc phong ban chuyén mén cia huyén dé giai quyét
va théng nhét trén co s& quy dinh cta phép lust nham dam béo quyén lgi hai hoa
giita cac bén.

- P& dam bao quyén loi cho céc hd tiéu thuong kinh doanh tai chg, dbi véi
cic c4 nhan, tap thé 14n diu ding ky thué quiy kinh doanh tai chg, gia thué quay
trén co sd thoa thuén vai don vi quan ly, kinh doanh, khai thac cho.

- Cac khoan thu gia dich vy khac thuc hién theo quy dinh cua UBND tinh
Thanh Hoa va quy dinh cta phap luit hién hanh.
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- Viéc b tri vj tri kinh doanh va mjt hing kinh doanh phai théng nhit déng
b theo quy hoach trong phuong 4n d3 duge Chi tich UBND huyén phé duyét.

9. Phuong an quén Iy, sir dung dit dai.

- Bon vj dugce giao quan 1y, kinh doanh, khai thac chq phai sir dung d1e;n

tich 44t chg duoc ban giao ding muc dich va thuc hién day dt nghia vy vé dét
theo quy dinh cta nha nuée.

- Lap hd so thué dit trinh UBND tinh, 18p ho so @é tién hanh dau tur xiy
dung chq Trinh ty, thi tyc ban giao cho thué dt, cip glay chimg nhén quyén sir
dung dét dugc thue hién theo dimg quy dinh cia Luat D4t dai va cic vin ban cb
lién quan.

- Thoi gian sir dung dit: 50 nam.

- Phén dién tich d4t cho sau khi quy hoach lai 13: 2.590m? (d3 trir tir tim
dudng TL.506 vao 13 46m va trir tir tim dwong TL 514 13 21m), phén dién tich
nay doanh nghiép 1ap hé so thué dit va ddu tu xdy dung;

- D6i v6i phan dién tich dit 2.658,79m? nim trong pham vi quy hoach
duomg TL 506 (phia phai tuyén tinh tit tim dudng vao 13 46m), doanh nghiép
khéng dugc dau fr xdy dung thém céc cong trinh ma phai giir nguyén hién trang
c4c cong trinh hién c6. Sau khi doanh nghiép tiép nhan chg, thuc hién viéc hoan
tra gid trj tai sén con lai clia chg cho Ngan sich x& Tho Son va c4 nhan 6ng Thiéu
Ngoc Hai, doanh nghiép dugc phép quén ly, kinh doanh, khai thic chg trén phén
dién tich dat trén binh thudng cho dén khi Nha nuéc c6 nhu cdu sir dung thi
doanh nghiép phai c6 trach nhiém ty thio d& cong trinh va ban giao lai phan dién
tich 4t trén theo quy dinh.

IIl. TRACH NHIEM, NGHIA VU, QUYEN LQI CUA CAC BEN LIEN
QUAN KHI THY'C HIEN CHUYEN POI CHQ.

1. Trach nhi¢ém ciia don vi tlep nhan:

- Sau khi chuyén d5i chg, doanh nghiép, hop tac x4 di tring thu quan ly kinh
doanh, khai thac ch¢ phai hoat dong theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép hodc Luét
hop téc x&; phai thanh 14p ban quén Iy v cic b phén phyc v cdng tic diéu hanh
truc t1ep hoat dong chg thye hién cong viée don v¢ sinh trong ngay, trong giit xe,
béc xep, bao vé hang héa qua dem kh1 tidu thucmg c¢6 nhu ciu gir lai; d3m béo an
ninh trit tu, phong chéng chdy, nd, cap dién cip nudc diy du.

- Doanh nghiép, hop tic x3 tring thiu c trach nhiém tiép nhan toan bd doi
ngfi, cén b, nhén vién clia Ban quén ly chy cii néu ho ¢ nguyén vong tham gia,
nhim d4m bao viéc quan Iy chy, kinh doanh ciia céc hd dién ra binh thudng, khéng
x40 trdn trudre, trong va sau khi chuyén ddi. . |

- Thyc hién nghia vu tai chinh vé dit chg theo quy dinh hién hanh cua
Chinh phtl va quy dinh ciia UBND tinh.
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- Thanh 1&p Ban quén ly chg theo quy dinh, quan ly cheg 24/24 gio méi
ngdy, trr hach toén thu, chi tir quan ly, kinh doanh, khai thac chg trén co sO quy
dinh hién hanh cia nha nudc.

-Thuc hién quén ly chg theo Néi quy cho d3 dugc UBND huyén phé duyét
va céc quy dinh hién hanh cia nha nudc vé quan ly chg.

- Tryc tiép quan 1y hoat dgng san xuét kinh doanh, dich vu cia céc tiéu
thuong, hé kinh doanh trong chg theo dling quy dinh hién hanh cia nha nude.

- Timg budc sép xép, bd tri lai céc 16, gian hang trong chg phu hop véi
timg nganh hang, tao my quan, vin minh trong hoat déng kinh doanh thuong mai.

- Nop thué va nghia vu tai chinh; thu phi chg va céc khoan thu dich vu
trong chg theo quy dinh hién hanh ciia nha nude.

- Thong béo cong khai cac khoan thu, gi4 thué diém kinh doanh, phuong
an dhu tu bd sung, cai tao chg, mit bang bd tri cac khu vuc kinh doanh va céc ndi

dung lién quan dén quan ly, khai thic chg cho cac h$ kinh doark trong chg biét
dé thuc hién.

- Dbi véi cac hd kinh doanh c6 djnh hién c6 trong cho: Pon vi tring théu

phai d&m bao vi tri va dién tich cho cac ho kinh doanh 6n dinh va l4u dai. Dong

thoi thu hut cac hd vao cho kinh doanh 82 tang quy mo hoat ddng cho 1én t61 da
cac diém kinh doanh cé dinh.

- Phat trién thém céc loai hinh dich vu dé ting nguén thu cko don v tiép
nhan gép phin quan 1y tét hoat déng cia chg nhw: dich vy cho thué mit bang,
kho bii...

- Thudng xuyén dam biéo cong tac PCCC, vé sinh méi truong, dam bao
ATVSTP, an ninh trét ty trong chg, duy tu, sira chita thuong xuyén céc cdng trinh
xubng cép d& dam bao didu kién kinh doanh tét nhat cho céc tiéu thuong;

- Thyre hién ché d6 thong tin bao cdo theo quy dinh.

- Chu déng diu mbi, phéi hop véi UBND x4 Tho Son, cac phong, nganh cla
huyén; s& nganh lién quan cta tinh giai quyét céc cong visc vé tha tuc déu tu, dat
dai, quan 1y chg va cc cong viéc lién quan khéc dén quan 1y khai thac chg.

2. Ban chuyén d6i md hinh quin Iy, kinh doanh va khai thic chy
huyén.

- Céng bb cong khai phuong an chuyén ddi chg Tho Son x3 Tho Son dén
t8 quan 1y cho, céc h tidu thuong kinh doanh tai chg; cac don vi lién quan va
nhan déin dia phuong trén cac phuong tién théng tin dai chung, tai try s¢ UBND
x4, website ciia UBND huyén dé céc t chirc, doanh nghiép, hé kinh doanh va
nhén din biét va thyuc hién.

- Tuyén truyén, giai thich cac chd truong, chinh sach ¢ }:én quan dén cong
tac chuyén di cho; phéi hop cung cép hd so, tai liéu lién quan cho céc don vi c6
nhu ciu tim hidu @& tham gia du thau, quan 1y, kinh doanh, khai théc che.
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- Chi dao, huéng din UBND x4 Tho Son trién khai thyc hién céng tic
chuyén ddi cho; tng hop két qua thuc hién va nhitng khé khin vudng méic bio
céo Chu tich UBND huyén xem xét va giai quyét.

- T4 chitc mdi thiu, d4u thiu lua chon doanh nghiép ho#c hop tac xa quan
Iy kinh doanh, khai thac cho d6i véi trudng hep 1 che c6 tir 2 don vj cing déng
ky tham gia quan Iy theo quy trinh tai Quyét dinh 08/2018/QD- UBND ngay
19/03/2018 ctia UBND tinh Thanh Héa; Ban giao Chg cho chit d4u tir tring thiu
ho#c dugc lya chon tiép nhén diu tu quan ly, kinh doanh, khai thac chg theo
phurong 4n chuyén d6i chg da duge Chi tich UBND huyén phé duyét.

- Chi dao, kiém tra, d6n d6c chu diu tu thyc hién cic ndi dung theo
phuong 4n chuyén ddi; chi dao cong tac sap xép, b tri vi tri kinh doanh cho céc
hé tiéu thuong trong qué trinh thyc hién du 4n va sau khi hoan thanh.

- Thyre hién céc nhiém vu theo quy dinh tai khoan 2 didu 6 Quyét dinh sb
08/2018/QD - UBND ngay 19/03/2018 cia UBND tinh va cic quy dinh khac ¢
lién quan cia nha nude.

3. UBND xi Thg Son

- Tuyén truyén va phdi hop trién khai thyc hién céc ndi dung tai Phuong 4n
chuyén dbi Cho x& Tho Son nhim dam bao dung ké hoach va yéu cau cla céc
chp c6 thdm quyén.

- Thuc hién niém yét cong khai phwong 4n chuyén dbi d& dugc duyét tai
tru s& UBND x4 va tai Chg dé t chirc, doanh nghiép, hd kinh doanh v céc ca
nhén ¢ lién quan biét, thyc hién cung cép hd so, tai liéu c6 lién quan cho cac don
vi c6 nhu cdu tim hiéu dé tham gia dAu thiu, quan 1y, kinh doanh va khai théc
cho.

- T4 chirc ban giao chg, dién tich nguyén trang clua chq cho doanh nghi@p
hosc hqp tac x& trung thau trong vong 30 ngay ké tir ngdy cép c6 thim quyén phé
duyét két qua du thiu hojc két qua chi dinh thau.

- Phéi hop v6i céc co quan, ban nganh chirc ning don dbc, kiém tra viée
trién khai dAu tu, kinh doanh khai thic chg cia doanh nghiép/hop tac xi tring
thau hodic dugc lya chon quan Iy chy theo ding cdc ndi dung tai phuong an
chuyén d6i chg dugc phé duyét.

- Thyc hién c4c nghia vu theo quy dinh tai Quyét dinh s§ 08/2018/QD-
UBND ngay 19/3/2018 cuaUBND tinh Thanh Hoa va cac quy dinh khac ¢6 lién
quan cia nhi mwde; |~ ..

4. Pon vj, ¢4 nh&n dang dwgc giao thiu quan Iy, khai thic chg hién tai

- C6 trach nhiém bao vé tai san chg va phdi hop ban giao chg cho doanh
nghiép/hop téc x3 dugc hya chon diu tu dang véi gid tri, hién trang 43 duoc thdm
dinh trong bién ban kidm ké tai san Chg Tho Son va Bang ké chi tiét gié trj tai
san con lai cia t6 kiém ké, x4c dinh tai san con lai.
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- Thyc hién cic nghia vy khic theo quy dinh tai Quyét dinh sb
08/2018/QD- UBND ngay 19/03/2018 cia Chu tich UBND tinh Thanh Hoa va
cac quy dinh khéc c6 lién quan cita Nha nude.

5. Cac ho kinh doanh tai chg

- C6 trach nhiém hé trg, ting hf cong tac chuyen d4i va nang cép, cai tao
chor de sém dua cho x3 Tho Son di vao hoat dong & én dmh thuc hién viéc b tri
sip xép vi tri theo nganh hang, nhém hang sau khi duge td chirc béc tham vj tri.

- Céc hd kinh doanh dugc dam bao vj tri kinh doanh trong chg sau khi
chuyén d6i tuong ximg véi loi thé tai vi tri cfi; dong thdi duge hu'ong cac chinh
sach wu dai khic clia nha nuéc, cta tinh va don vi tring thau dau tu, quan ly,
kinh doanh khai thic chg theo quy dinh. Trong qua trinh néng clp, cai tao chg,
cac h6 kinh doanh cin tun thi s sip xép bo tri ciia doanh nghiép, dam bao an
ninh trét tu, khéng giy can tr& cho cédc hoat dong thi cong x4y dung cac hang
muc mdi trong giai doan dau tu.

- Cung véi chinh quyen x4 Tho Son tham gia kiém tra c4c hoat dong cia
doanh nghiép/hgp tac xa dugc lua chon diu tur kinh doanh khai thac chg; néu ¢6
sai pham thi phan anh [én cac cp c6 thdm quyén dé xem xét, giai quyét.

IV. KINH PHI CHO HOAT DONG CHUYEN POI CHQ.

- Céc khoan chi phi: Xinh phi kiém ké dinh gi4 tai san cho, chi phi lién
quan dén viéc lap, phé duyét, trién khai phuong an chuyén d6i chg Tho Son, chi
phi lién quan dén cong tac d4u thau lya chon nha déu tr quan 1y, kinh doanh, khai
théc chg Tho Son x4 Tho Son va céc chi phi ¢6 lién quan khac.

- Ngudn kinh phi: Duoc Hy tir ngén séch huyén; nguén kinh phi ban ho so
mdi thdu ciia dy 4n va ngudn hop phép khéc.

- Téng Kinh phi du kién: 80.000.000d"(Tdm muoi triéu déng) -

Ban chuyén ddi mé hinh quan Iy chg trinh Chi tich UBND huyén xem xét
phé duyét Phuong an chuyé én 361 m6 hinh quan ly, kmh doanh, khat thac chg Tho
Son x3 Tho Son 1am co s& dé thyc hién cac bude tiép theo./.

Noi nhin: TRUONG BAN
- Nhu trén; :
- Phong Kinh té va HT;

- Phong Tai nguyén va MT;
- Phong TC-KH;

- Luru BCP che.

PIf6 cnﬁ”ﬁcﬂ UBND HUYEN
Hb Truimg Som
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Poc lap - Tu do - Hanh phtic
BCP MO HINH QL CHQ Lk el e
S6:3169/PA-CDC Tri¢u Son, ngay 4§ thdng {onim 2019

PHUONG AN
Chuyén d6i m6 hinh quin Iy, kinh doanh
va khai thic ch¢ X& Tho Som, huyén Tri¢u Son

Nhim d6i méi md hinh té chirc quén ly chg, tao m6i truéng thuén loi khuyén
khich cac thanh phan kinh té tham gia du tu kinh doanh khai thic ning cao hiéu
qué ciia mang luéi chg trén dia ban, gép phéan thic ddy kinh té - xd ctia xi Tho Son
néi riéng va huyén Triéu Son néi chung; thyc hi¢n theo tinh thin Nghi quyét Pai
hoi Pang bd Tinh tAn thir XVIII va Ké hoach chuyén d6i md hinh quan ly, kinh
doanh khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Ho4 giai doan 2017-2020, 44 dugc Chu
tich UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh s6 850/QP-UBND ngay 23/3/2017; Ban
chuyén dbi mé hinh quén ly, kinh doanh, khai thac Ch¢ huyén Tri¢u Son xay dyng
phuong an chuyén i mé hinh t6 chirc quan 1y Chg Tho Son véi céc ndi dung sau:

1. CAN CU PHAP LY VA SU CAN THIET PHAI CHUYEN POI MO HINH

1. Cian cir phap Ly |

Can cir Nghi dinh s 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 ciia Chinh phu vé Phat
trién va quan 1y chg; Ngh; dinh s6 114/2009/ND CP ngay 23/12/2009 cta Chmh Phu
stra d4i, bd sung mot sb didu cta Ngh; dinh s6 02/2003/ND-CP cia Chinh Phu vé Phét
trin va quén 1y chg; Ngh; dinh sb 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2014 cia Chinh phu
huéng dén thi hanh Luat. Bau thiu va lya chon nha thiu xay dung theo luét xay dyng;

Can cir Quyét dmh s6 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 cia UBND tinh, V/v
phe duyét "Quy hoach diéu chinh phat trién hé thdng chg trén dja ban tinh Thanh Hoéa
dén nam 2020, dinh hué'ng dén nam 2025";

Cin cir Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 19/3/2018 ciia UBND tinh vé viéc ban
hanh Quy dinh v& quy trinh chuyén d8i mo hinh quan 1y, kinh doanh, khai théc cho trén
dia ban tinh Thanh Héa;

Can ctr Quyét dinh s 850/QD-UBND ngay 23/3/2017 cia Chi tich UBND tinh
v& viéc phé duyét Ké hoach chuyén d6i md hinh quén 1y, kinh doanh khai thac chg
trén dia ban tinh Thanh Ho4 giai doan 2017-2020;




Cin ¢t Quyét dinh sb 3375/QD-UBND ngay 21/9/2016 ctia Chi tich UBND
huyén vé kién toan lai Ban chuyén d6i mé hinh quén 1y, kinh doanh, khai thac chg trén
dia ban huyén Triéu Son;

Cin cir Ké hoach s 3626/KH-UBND ngay 23/12/2016 ciia UBND huyén Tridu
Son vé viéc Chuyén ddi mé hinh quan Iy, kinh doanh, khai théc chg trén dja ban
huyén Tri€u Son giai doan 2016-2020;

Can ctr Quyét dinh s 424/QD-UBND ngay 26/01/2018 cua Cha tich UBND
huyén vé viéc phé duyét ké hoach chuyén di mé hinh quéan ly, kinh doanh, khai thac
chg trén dia ban huyén Triéu Son nim 2018;

Cin ctr Bién ban kiém ké tai sin chg Tho Son ngay 20/9/2018;

Ci#n clr Ban ké chi tiét gi4 trj tai san chg Tho Son dén théang 12 nam 2018;

Cin cit mit bing hién trang chg Tho Son do Ban chuyén d6i mé hinh quan 1y cho
lap;

2. Sy ciin thiét phai chuyén a8i

Chg x& Tho Son 14 chg dén sinh, chg duge hinh thanh tir 1au déi va duge da t
x8y dung Iai nim 2013 tir ngudn Ngan sach xa va c4 nhén dng Thiéu Ngoc Ha1 (du tu
thém mét s6 nha chg phuc e nhu chu cia tidu thuwong). Hién nay co s& ha ting cho da
da dugc dau tr twong dbi én dinh, tuy nhién cac cong trinh chua dam bao duorc cac
tiéu chi cua chg loai III; hé théng gian hang, quiy hang trong chg chét hep, mat an
toan; h¢ théng tiu thot nudc thai chua dam bao géy o nhiém méi trrdng, mét an
toan vé sinh thyc pham dic biét 13 nguy co vé chdy nd cao khéng phi hop véi ké
hoach phit trién kmh té va thuong mai ciia dia phuong d8 ra, hon nita mé hinh quan
1y chg hién nay van 1a kiém nhiém (tir cdn bo cong chitc UBND xd), khdng chuyén
trach dén dén hiéu qua trong quan ly, kinh doanh khai thac chg khdng cao do khong
¢ chuyén mén, nghiép vu.

Vi vay, chuyén @i mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai thic Chg Tho Son gin
v6i diu tu thém cac hang muc cong trinh phu trg dam bao tiéu chuén chg loai I cho
doanh nghlep/Hop tdc xd quan 1y 1a hét sirc cén thiét, cap bach, phu hop vai quy hoach
phat trién kinh té - x4 hoi cia huye;n nham phuc vy tét hon cho nhu ciu mua bén trao
d6i hang hoéa cia nhén dan, g6p phén thiic ddy phat trién kinh té thwong mai chung
trén dia ban huyén.

IL PANH GIA HIEN TRANG CHQ THQ SON

1. H3 so phip Iy vé viéc thanh 1ap chy

Cho x& Tho Son 12 trung tdm mua bn hang héa ciia nhan dén trong x& néi riéng
va céc x4 lan cén néi chung, la diém giao thuong hing héa véi cac xa khéc trén truc
TL.506, Cho duge xdy dung lai tir néim 2013, hoan thanh dua vao sir dung nam 2013,
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2014, tir nim 2016 dén nay c4 nhén nhén thiu chg d4 bé kinh phi diu tir thém nhiéu
cong trinh phu trg va cac day nha chg chinh;

* Von diu tw xay dyng:

Tbong gid trj tai sén (nguyén gid): 3.393.258.000 ddng (Bao gdm tai san diu tu
tir ngudn Ngan sdch Nha nuéc tai sin di ddu tr cia céc nhan thdu cho 6ng Thidu
Ngoc Hai).

Hinh thirc quén ly: Tir khi cong trinh hoan thanh di vao hoat d6ng dén nay Chg
Tho Son do UBND x2 quan 1y, giao thiu hang nim do t4 quan 1y chg (Pai dién 12 ong
Thiéu Ngoc Hai) chiu trach nhiém thu, chi va cb trich ndp mét phan kinh phi v& ngan
sach x&.

Theo ké hoach chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai théc chg trén dia
ban tinh Thanh Héa di dugc Chii tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
850/QD- UBND ngay 23/3/2017 clia Chi tich UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé
duyét-“Ké hoach chuyén déi mé hinh quén ly, khai thic chg trén dja ban tinh Thanh
Hoéa giai doan 2017 - 2020”, Chg Tho Son dugc quy hoach 1a che hang III.

Tir thye trang Cho x& Tho Son va nhu céu quy hoach phét trién hé théng chy
cla dia phuong, cia tinh, viéc chuyén d6i mé hinh quén 1y, kinh doanh khai thic chg
x4 Tho Son, huyén Triéu Son gin véi viéc ddu tr xdy dung méi 13 can thiét, phit hop
v6i sy phat trién kinh t& x3 hoi ciia x4, huyén va nguyén vong ciia nhan dan.

2. Ho so vé dét dai va quy mé xay dyng chg.

2.1. Ho so vé dit dai:

- Vi Tri: Khu dét chg Tho Son nam tai thira dit sb 505, t ban dd sé 12 (BPPC xa
Tho Son do v& nim 2011), ty 16 1/2000, dién tich nguyén thira: 6.328,6m”. Dia chi: Thén 14,
xa Tho Son, huyén Tri€u Son, tinh Thanh Ho4; Ranh gi6i khu dét: Phia Téy Béc giap khu
dan cu, phia Péng Nam giap khu dén cu, phia Tay Nam giap TL 514B, phia Péng Béc
giap TL. 506;

- Dién tich dét chg: Po dac thyc té ngay 20/3/2018 13: 5.248,79 m® (dién tich di
trir tir tim dwong TL 514 vao 21my);

- Céc thii tyuc vé dét: Hién tai dién tich dit 5.248,79 m® chua dwgc cip Quyén sir
dung dit; UBND x4 Tho Son quan Iy (frong quy hoach, ké hoach sir dung dét huyén
tridu som dén ndm 2020 vi tri khu ddt trén cd chirc ndng la ddt chg), hién tai dang cho
c4 nhan nhén thiu chy quén Iy hoat déng trén co sé hop ddng ky hang nam véi UBND
xa. Ca nhin quan 1y cho ¢6 trach nhiém t§ chirc thu phi chg, b tri cdc nganh hang
kinh doanh trong chg, cac djch vu tai chg, dam bao an ninh trét tur trong chg.

2.2. Quy mo xay dyng:

- Quy m6 x4y dung chg: Theo mit bing hién trang chg ty 18 1/500; dugc cong
ty CP Tu vén va Piu tu XDTM An Phit 1ap ngay 10/10/2018;

3



3. HJ so vé tai san che va tai chinh.

a) Tai san cho gom Dugc thé hién trong mdt bang hién trang xdy dmg chg;r,
Bién ban kiém ké, Quyét dinh quyét todn céng trinh hodn thanh Quyét Finh 56

6357/0D-UBND ngay 26/8/2019 cua Chi tich UBND huyén vé viéc phé duyét gid tri
tai san con lai trén dat cho Tho Son.

Gid trj tai san cn lai cta cho: 2.481.390.000 (Hai 17, bén tram tém mot triéu,
ba tram chin mwoi nghin dong)

Trong do:

+ Gi4 trj tai san dAu tu tir ngudn ngan sach Nha nuéc 12 1.300.833.326 dong.

+ Gié tr t3i sin do c4 nhén quan 1y cho (6ng Thiéu Ngoc Hai) diu tu xdy dung
1a: 1.180.556.674 dong.

(Kém theo ngzet dinh s6 6357/QD-UBND ngay 26/8/2019 cua Chi tich UBND
huyén Triéu San vé viée phe duyét gza tr tai san con lai trén dat chg Tho Son) .

b) Tinh hinh thu chi tai chinh: Hién tai, Chg dang duoc UBND x4 Tho Son ky
hop ddng giao khoan thau cho c4 nhan 6ng Thidu Ngoc Hai quan ly, kinh doanh, khai
thac v&i mire thu thiu 12 45.000.000 ddng/nim duge ndp vao ngén sach xa.

Céng no phai thu, phai tra: Khong c6 cong ng phai thu, phai tra.

4. Tinh hinh quén 1y che.

Hién nay Cho xa Tho Son do BQL chg Tho Son dugc thanh lap tir can by cong
chuc x4 quan ly va ky hop dbng véi ca nhan ong Thidu Ngoc Hai nhén thiu khoan va
t6 chiic quén 1y, kinh doanh, khai thac tryc tiép tai chg.

5. Tinh hinh hoat d9ng kinh doanh chg.

Chg x& Tho Son hop vao bu01 sang cic ngay 1é trong thang. Tmh dén
31/11/2018, chg cb 66 hd kinh doanh ¢6 dinh, 60 - 90 hd kinh doanh khong cb dinh.

Trong dé:

- Kinh doanh hang quén 4o, gidy dép, mil nén: 16 hd.

- Kinh doanh hang rau: 09 hé.

- Kinh doanh hang thit: 11 hé

- Kinh doanh hang db khé: 03 hj

- Kinh doanh hang an (btn, banh xéo, cuén): 05 hd

- Kinh doanh hang hoa qua: 05 h§

- Kinh doanh hang khac: 17 hg.

Hang héa kinh doanh chi véu tai che 13 thuc phdm va @b gia dung thiét yéu
phuc vu nhu cu cudc séng hang ngay cia nhan dén trong vang.



Il PHUONG AN CHUYEN POI CHQ,

1. Phwong thirc chuyen dadi: Ap dung hinh thitc giao cho doanh nghiép hoac
hop tac x& du nang Iyc, didu kién theo quy dinh d& tiép nhén quén ly, kinh doanh, khai
thédc chg gén véi dbu tu (cho hop phién 2 ngay hop mét phién vao budi sdng cdc ngay
Ié trong thdng). Tuy nhién, truéng hop 01 chg c6 tir 02 doanh nghiép, hop tac xi tré
1én dang ky tham gia quan ly, kinh doanh, khai thic sau khi Phuong 4n chuyén dbi cho
dugc cap ¢6 thAm quyén phé duyét va cong khai theo quy dinh thi thyc hién lya chon
nhi ddu tur theo quy dinh_tai Khoan 1 Quyét dinh sé 08/2018/QD-UBND ngay
19/3/2018 cia Chii tich UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé quy trinh chuyén déi
mé hinh quan 1y, kinh doanh khai thac chg trén dia ban tinh.

Ho so, quy trinh thyc hign theo Quyét dinh sé 08/2018/QD-UBND ngay
19/03/2018 cia UBND tinh Thanh Ho4; Ngh4 dinh 30/2015/ND CP ngay 17 thang 3
nim 2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s& didu cia Lust Déu thiu vé
lyra chon nha déu tur va c4c quy dinh hién hanh lién quan cua Nha nuéec.

Théi han giao thau: 50 nam.

2. Phwong 4n xir Iy tai san, tai chinh, cdng ng.

2.1. Tai san:

Tai san hién tai cia Chg Tho Son dugc hinh thanh tir ngudn vén ngén sach xa
va c4 nhan nhédn thau chg (6ng Thiéu Ngoc Hai) véi tng gia trj tai san con lai 4 duoc
phé duyét tai Quyét dinh sé 6357/QD-UBND ngay 26/8/2019 ciia Chu tich UBND
huyén Triéu Son v& viéc phé duyét gi4 trf tai san con lai trén dét chg Tho Son la:
2.481.390.000 (Hai 1y, bén trém tam mét triéu, ba trdm chin mwoi nghin dé"ng)

Trong do:

+ Gid trj tai san du tu tir ngudn ngén sach Nha nuéc 1a 1.300.833.326 dong.

+ Gi4 tri tai san do c4 nhan quéan 1y chg (6ng Thiéu Ngoc Hai) déu tu xdy dung
13: 1.180.556.674 ddng.

(Kém theo chi tiét tai Quyét dinh s6 6357/QP-UBND ngdy 26/8/2019 ciia Chii
tich UBND huyén vé viéc phé duyét gid tri tai sdn con lai trén dat cho Tho Son)

2.2. Vé tai chinh.

Phuong 4an xir ly tai san: sau khi giao thiu cho don vi da niing lyc, didu kién
quén ly, kinh doanh, khai thac che thi nha diu tur c6 trach nhiém hoan tra lai gié trj tai
san con lai theo Quyét dinh s6 6356/QD-UBND ngay 26/8/2019 cia Chu tich UBND
huyén vé viéc phé duyét gié trj tai san con lai ciia chg Tho Son vao Ngén séch UBND
xd Tho Son va c4 nhan thiu chg di dau tr (dng Thiéu Ngoc Hai). Hinh thirc trd mét
14n, thoi diém hoan tra trong vong 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh cong nhan don vj
trang théu, chi dinh thiu c6 hiéu lye.




UBND x3 Tho Son ¢6 trach nhiém thanh Iy hop ddng giao khoan chg vdi cd
nhan dng Thidu Ngoc Hai cham nhét trong vong 10 ngay sau khi ¢6 Quyét dmh cong
nhén don vi trang thiu. Phéi hop cling Ban chuyén d5i chg huyén, don vi tiép nhan
cho & chirc chi tra gia tri tai san con lai cia chg Tho Son cho Ngén sach xd va ca nhan
6ng Thiéu Ngoc Hai theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

3. Phuong 4n dau tw chg.

3.1. Dién tich dit ddu tu xiy deng chy sau chuyén doi,

P4t quy hoach xdy dung chg Tho Son, huyén Triéu Son, tinh Thanh Héa la:
2.590m’.

3.2. Quy mé xay dung.

Sau khi hd so thiét k& dur toan duge phé duyét, Chg xa Tho Son duge dhu tu xay
dung méi mét s6 hang myc khong dim bao nhu: khu ban hang thye phim tu'0'i sdng,

- bé nudc, be cat PCCC, ranh thoat nudc, nha vé sinh, nha didu hanh va mét so cdng.
trinh phu trq khac bao dam céc tidu chudn thiét k# chg hang III quy mé 1 ting, nha su '

dung hé théng khung ¢t “BTCT, mai khung th<p lop ton, mong coc BTCT kién cb
hién dai theo tiéu chuin k¥ thuit chg ciia B Xay dung, tiéu chuén thiét ké 9211:2012
cia B6 Khoa hoc va Céng nghé ban hanh tai Quyét dinh 3621/QDP-BKHCN ngay
28/12/2012; Tiéu chudn TCVN 11856:2017 chg kinh doanh thyc phim, d& dam bao
ti€u chi chg vé sinh an toan thuyc phém.

Hé théng PCCC thyc hién theo Quyét dinh sé 1436/2017/QD-UBND ngay
3/5/2017 vé tiéu chi, quy trinh cong nhan cho, siéu thi, TTTM dat chudn v& PCCC va
K& hoach s 71/KH-UBND ngay 3/5/2017 v& viéc trién khai xdy dung mé hinh cho,
siéu thi, TTTM dat chun vé& PCCC trén dia ban tinh Thanh Héa.

* Téng dién tich dét chg sau chuyén dbi: 2.590m?;

* Hang cho sau chuyén dbi: Cho loai III Tinh chat kmh doarih: Cho kinh doanh o

tdng hop.

* Cép cong trinh: cip IV.

(Theo Thong tir 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua b Xay dung Quy dinh
vé phén cip cbng trinh xiy dyng va huéng din ap dung trong quéan 1y hoat dong du
tu x&y dung; 4p dung phén cp cong trinh tai chg < 400 diém kinh doanh).

* $6 diém kinh doanh cb dinh t6i thiéu: 180 diém; dién tich t5i thiéu 4m*/diém
(d4p tmg cho hé kinh doanh hién tai va du kién phat trién thém hé kinh doanh trong cho);

- Ngodi cac hang muc cong trinh d& dugc dAu tr ndm 2015; Pon vi tiép nhén chy
phai ddu tu thém céc hang muyc cong trinh phu trg dé dam bao didu kién kinh doanh cho
tiéu thuong theo tiéu chi chy loai IIL
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- Ngodi ra, cic cdng trinh hién c6 phai dugc thuomg xuyén duy tu, sira chira dé
dam béo didu kién t6t nhit cho hoat déng kinh doanh cia céc hé tiéu thuong tai ch.

* Céc cong trinh x4y méi gbm:

+ Nha chg chinh s6 1 bén thit va thue phim twoi sbng: Quy mé 1 ting, ban ban
thit duge 8p mit inox, tdng dién tich xay dyung 250 m?, gdm 30 diém kinh doanh, mdi
diém kinh doanh c6 dién tich khoang tir 5m* - 7 m® phuc vu buén bén c4c mit hang
thit, thuc phém troi séng hing ngay, ....

+ D&y nha chg¢ chinh 6 2: Quy mé 1 tz}ing, khu kinh doanh c4 dugc xiy bé, dang
thuyén kinh thudc 1,5mx2m cao 35cm, bé 1am thit c4 kich thwéc 50cmx50cm duge Sp
gach men; tong dién tich xdy dung 150 m?, gbm 25 diém kinh doanh, méi diém kinh
doanh c6 dién tich khoang tir 3m® - 6 m® phuc vu budn ban cic mit hang thiry bai sén
tuoi sbng, ...

+ Xay dyng bb tri lai cic cOng trinh phy trg bao gbm: Khu virc giri xe, nha vé
sinh, thu gom rac, hé théng cp dién, cip nudc sach, khudn vién cdy xanh, thiét b
phong chay chita chay........ |

+ Diém kinh doanh ngoai troi: Ngoai cdc hang muc nha chg, cho bd tri céc
khoang khu dit ngoai trdi cho céc tiu thuong kinh doanh véng lai iy vao diéu kién
thye té. :

Hinh thire | SO ©
TT Hang muc bVT A Keét cau chinh
: dau tw | lwgng '

Khong xay, bb tri khung
¢t thép hinh, mai lop

~ -’\ L. * 1
ton, ki€éu mai vom, nén

Nha chg chinh s6 1
1 m2 | Xy méi 250 [bé tong da dim mac
Khu bén thi 3
u bén thit 200, nén nha chg cao
hon dudng giao thong
ndi by 30cm.
Khéng xay, bb tri khung
Nha chg chinh s6 2 ct thép hinh, mai lop
2 m2 | Xayméi | 150 2 : )
Khu ban ca toén, kiéu mai vom, nén

bé tong d4 dim miéc




200, nén nha chg cao
hon dudng giao thoéng

ndi b 30cm.

Nha diéu hanh ban
quéan ly chg

Xay moi

24

Cép cong trinh cép IV;
Mai t6n x6p lop trén hé
théng xa gd bing thép U
va vi kéo thép hinh,
tuong xay 220, nén lat
gach bat

Khu kinh doanh R

© ngoai troi

Xay mai

150

Nén'd6 bé tong M 2004,
day 15cm. -

Khu tép két thu gom

rac thai

Xay mai

25

Tudng xdy bao 220
bing gach ximang da,
bd tru cao 0,5m, day
BT, xay ranh thu nudc
ddu ndi vao rinh thoét

nudc chung cia chg

Bé nudc (02 bé)
Mbi bé 20m3

m3

Xay moi

40

Tudng xay gach chi

D220, kich thuéc bé|

5x2 chidu cao bé 2m.

day + Nép béng BTCT.

Bé rira dung cu

Xay mdi

Tuong xay 220, kich
thuéc bé 3mx2m chiéu
cao bé 0,5m. Pay bing
BTCT.

Hé¢ théng rinh thoat

nudc trong chg

Xéy mdi

100

Khiu 46 1m, tuong xay
gach 220, day BT + nip




BTCT, dam bao tiéu
thoat nudc trong chg.
Hb ga thu, xir ly nuéc
dwoc xdy bing gach,
day nip BTCT

Xay gach chi D220 b

9 Tudng rao bao vé m Xay méi 200 |try, moéng xdy da hdc,
cao 2m
Xay gach két hop tru
. ] BTCT, mai BTCT; cach
c ‘ clra ¢cong chg lam dang
clra ddy bing thép hinh.
Hé théng dién dugc
thiét ké ddng bd, dam
Pam | bao phuc vu kinh doanh,
Hé théng dién, nudc biao |chiéu sing va an toan
11 | phuc vu kinh doanh Xay méi | theo |phong chbng chay nd.
chiéu séng trong chg qui | Nudc ding trong san
dinh | xuét kinh doanh, PCCC
s& sir dung ngudn nude
tir 02 bé nuéc tai che.
Xay dung phuong an
phong chay, trang bj cac
. . bam
Hé thong trang thiét . . | binh chita chay, phuong
12 ] Xédymoi |baovée |
bj PCCC tién chita chay, khoan
PCCC

02 giéng d/kinh 110mm
dé 14y nude PCCC.




Xay gach chi tuong
220, khung c6t BTCT
mai dé BTCT, 6p lat
13 Nha vé sinh m2 | Xay méi 40 »
gach men kinh, trén mai
xdy bé nudc D110 cao

1,8m.

4. Dy kién tdng v6n dau tir, ngudn von diu tir.

Téng vén dau tw dy kién: Khoang 5.095.390.000 ddng (Bdng chit: Ném 1y, khong
trdm chin muoi ldm triéu, ba trdm chin muoi nghin dong).

Trong do:
- Phén déu tr x4y dung: 2.614.000.000 dong; -
- Phin b5i thudng GPMB: 2.481.390.000 ddng;
Ngudn vén ddu tu: Tir ngudn von cia doanh nghiép/hop téc x4 tring thiu dau tu
kinh doanh chg va ngudn vén huy déng hop phap khac.

Bang khai toin tdng mirc ddu tw xdy dumg
Don vi tinh: 1.000 VND

Dién Suit
X A
TT | Hang muc Ky [Dom | o |TAD8 | d8U b tidn
higu | vi (m2) cao | tw/1000
VND
A Chi'phi xiy dung - - . 2.614.000
1 {Nha cho chinh bén thit m2 | 250 1 2.000 500.000
o | Nhacho chinh bin m2| 150 | 1 | 2.000 300.000
thily hai san
3 | Nha vé sinh m2 | 40 1 2.000 80.000
4 | Nha diéu hanh m2 | 24 1 3.500 84.000
5 | Tram dién 500.000
6 | Bé&nusc m3 | 40 2.000 80.000
7 | Thu gom ric m2 25 1.000 25.000
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g | %8 b0 sung ranh thodt m | 100 850 85.000
nudc
Khu kinh doanh ngoai
9 | iroi be 1ong M#200 m2 | 150 800 120.000
10 | Tudng rao m2 | 400 500 300.000
11 | Céng che cdi | 2 20.000 40.000
Hé théng dién nuoc
12 | phuc vu kinh doanh 200.000
trong chg
Hé théng ﬁ'ang thiét
13 bi PCCC 300.000
Chi phi hoan tra gid tri tdi | Chi tiét kém theo bang ké
B | sén con lgi cia chy xéc dinh gia tri tai sin con 2.481.390
lai ctia chg Tho Son
Tong von dau twr 5.095.390

5. Thoi gian ddu tie xdy dung.

Thoi gian hoan thanh dy 4n: 12 thang k& tir ngiy doanh nghiép/hgp téc xi tring
thiu duoc cip c6 thim quyén giao dt, thué dat.

6. Phuong an giai quyét lao djng quin Iy tai chg

- Don vj tring thiu dAu tu quén 1y chg c6 trich nhiém tiép nhén toan bj sé nhan
vién lao ddng ciia td quan 1y chg cii (néu nhan vién quan Iy c6 nhu cau tiép tuc lam
viéc tai doanh nghiép/hop tic x& tring thdu quan 1y cho); df)ng thoi bd tri cong viéc
phti hop va dam béo céc ché d6 vé luong, BHXH, BHYT...theo quy dinh cta Luat lao
dong.

7. Phwong én b tri chg tam

- Ngoai cac hang myc ddu tir thém thi cac nha chg chinh van giit nguyén, hon
nita chg hop phién nén doanh nghiép s& to chirc thi cong vao cic ngdy khong hop che
va budi chiu sau khi tan phién chg, t6 chiic thi cong cudn chiéu cdc cong trinh phy
trg, phai cé bién phap che chan khong dé vat lidu, khoi bui lam anh hudng dén viée
kinh doanh cuia tiéu thuong trong chg.
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- Trong phuong 4n quan ly, kinh doanh, khai thac chg DN, HTX phai xdy dung
phuong 4n cy thé, c6 tinh kha thi nhét viéc t§ chitc thi céng va sip xép, bb tri chd ngdi
cho cac tidu thuong kinh doanh 4n dinh, thuin tién trong qua trinh thi cng.

8. Phwong an quin ly, kinh doanh, khai thiac ch¢

8.1. Phuwong dn qudn Iy, kinh doanh trong qud trinh thwc hién dy dn

Trong thoi gian kinh doanh tai cho tam @& thyuc hién dy 4n, cac hd kinh doanh
khong phai déng tién thué quiy, chi déng phi vé sinh méi trudng, tién dién, tién dam
bao an ninh trat ty.

8.2. Phuong dn quén Iy che sau khi chuyén doi

a) Phuong dn quan Iy

Sau khi chuyén d6i, doanh nghiép/hop tic xa tring thiu thanh 1ap ban quan ly
va cac bé phan phuc vu cong tac didu hanh truc tiép hoat d9ng chg thuc hién cbng
viéc don dep vé sinh trong ngay, trong gitt xe, béc xép, bao vé hang héa qua d8m (4
c6 nhu cAu), dam bao an ninh trat ty, phong chéng chay nd, cip dién, nudce.

b) Phuong én sdp xép vi tri kinh doanh tai chg

- UBND x4 Tho Son phdi hop ciing véi doanh nghiép/hop téc x3 tiép nhin cho
c6 trach nhiém sdp xép, bé tri vj tri kinh doanh cho céc hd kinh doanh ¢6 dinh tai chg
méi. Viéc sip xép vi tri kinh doanh tai chg sau chuyén dbi phai dam béo cho hoat
dong binh thudmg, khong ldm xdo trén viéc kinh doanh. Diém kinh doanh phéi sip
x&p, phén loai phit hep véi timg vj tri, phit hop véi timg quy hoach timg nganh hanc.,
nhém hang, dam bao cac diéu kién dé thuan tién mua va ban, bio dam VSMT, vé sinh
ATTP, an toan PCCC, dam bao m¥ quan chg.

- Viéc sép xé&p vi tri kinh doanh cho céc hé tai chg sau chuyén dbi dugc thyc
hién theo phuong thic sau: "

- Pon vi u'ung thdu quan Iy, kinh doanh khai thac cho ¢é trach nhiém phm hop
UBND x& Tho Son t§ chirc danh gia phan logi fimg vi tri kinh doanh tai cho theo nganh
hang, nhém hang theo thirc tir thuén loi dén it thuén loi (tuong g xép theo A, B, C....)
dé 1am ciin cir bé tri, sép xép.

Vi tri xép loai dugc 1iy ¥ kién cua cac ho tidu thuong kinh doanh c¢é dinh hién

+ Vi tri sau chuyén dbi cia céc ho tiéu thuong duge bd tri trong xing nhu chg
cii theo timg nganh hang, vi dy: trong cling nganh hang, vj tri tai chg cii xép loai A sau
khi chuyén dbi cling dugc xép vi tri loai A.

+ Timg nganh hang, cin ctr viao xép loai vi tri tai chg cii va xép loai vi tri tai cho
mdi, cac hd tién hanh bée thim vi tri chg sau chuyén déi theo timg nhém vj tri xép
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loai f:ﬁa timg nganh hang, vi du: che cii xép loai vi tri nhém A thi sau khi chuyén abi
s& boc thim & vi tri nhém A.

Biang tong hop sb hrgng cac diém kinh doanh trwéc va sau chuyén 36i

. Phllro’ng
TT Nganh hang Soguee ch::;én Chénh
doi

1 | Quén 4o, giay dép 16 30 14
2 |Hoaqua 5 10 5
3 Rau, cil qua 9 25 16
4 | Db khd, luong thuc 3 15 12
5 | Thit, thuc phdm 11 25" 14
6 | Hang &n 5 10 5
7 | Mt hang khéc 17 45 28
8 | Thiy hai san , 0 20 20

Tong © 66 180 114

- Viéc bb tri vi trf kinh doanh va mit hang kinh doanh phai théng nhat déng bd
theo quy hoach trinh UBND huyén phé duyét.

8.3. Phuwong dn thu gid sir dung dich vy tgi chg.

Mirc gid dich vu tai chg dugc thyc hién theo quy dinh tai Quyet dinh s
3351/2017/QB-UBND ngay 07/9/2017 cia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc quy dinh
gia djch vy sir dung dién tich ban hang tai chg trén dia ban tinh Thanh Héa.

Khuyén khich doanh nghiép, hop tac xa tring thdu quén ly, kinh doanh, khai
thic cho ¢6 mirc thu gia dich vu tai chg thdp hon mirc quy dinh, nhét 12 3 nim dau sau
khi tiép nhan quan 1y chg.

* Trong vong 3 ndm ddu sau khi tiép nhin

- N&m thir nhét va ndm thir hai: Sau khi diu tr ning cAp, cai tao chg doanh
nghiép/HTX khong dwgc ting gi dich vy ma chi dugc thu bing v6i gia thu tai thi
diém nim trude khi ban giao chg.

- Khuyén khich doang nghiép/HTX thyc hién viée hd trg d6i voi tat ¢a céc hg

tiéu thucmg dang kinh doanh tai cho cii sau khi chuyén d4i: Gia thué quy phai thap
hon hoiic bang gia thué qully tai thdsi diém nim trude khi chuyén dbi chg hogic chi thu
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30. OOOG/mzithang (mdi qudy thué duge tinh theo m thuc te), gid nay chi bing 15% gia
thué quay dbi véi cho loai III tai khu vy x3 va nguon vén diu tu do doanh nghiép tu
b6 vbn diu tu, dugc quy dinh tai Quyet dinh sb 3351/2017/QD-UBND ngay
07/9/2017 ctia UBND tinh Thanh Héa vé viéc quy dinh gié dich vu sir dung dién tich
ban hang tai cho trén dia ban tinh Thanh Héa.

- Néim thir ba: Sau khi du tu ning cAp che, tiy vao diéu kién thl,rc té va higu
qua kmh doanh cua céc hé tiéu thuong, don vi quan 1y, kinh doanh chg diéu chinh gia
thué quiy nhung méi nim khong ting qua 20% so v6i nidm trudc d6 va mbi ndm
khdng tang qué 01 14n.

- Khi didu chinh gia thué quiy, vi tri kinh doanh don vi quan 1y, kinh doanh,
khai thac chg phéi théng bao véi cac hd kinh doanh va Ban chuyén d6i md hinh quan
Iy chg cAp huyén trude 01 thang.

- Di véi cac ho kinh doanh cb dinh c6 hop ddng, yéu ciu don vj tring théu
quan 1y, khai thac chg cé nhidu phuong 4n thu gia thué quay, dé cac hd lya chon nhu:
Phuong 4n thu theo ngay, thang, nim; phuong an thu thoi gian dai nhu: 03 ndm, 05
nim hogc daihon.

- Déi véi khu vuce kinh doanh ngoai trdi va khu kinh doanh véng lai, thu gia
dich vu theo luot va c¢6 bang gia niém yét mirc thu phi theo quy dinh hién hanh.

* Tir nim thir 4 tré vé sau

- Gi4 thué qudy, vi trf kinh doanh do don vi quén 1y, kinh doanh, khai thac chy
va céc hd tiéu thuong thoa thudn trén co s& cac quy dinh cia nha nudce phai dugce sy
dbng ¥ ctia céc cdp c6 thdm quyén nhim dam bao loi ich hai hoa gifta céc bén dé 6n
dinh hoat dong kinh doanh, buén ban tai chg va cung sy phat trién coa céc bén.

- Viéc diéu chinh mic gid thué quay, vi tri kinh doanh hang nam don vj quan ly,
kinh doanh, khai thac-chg phai cén cir vao tinh hinh thuc té va hiéu qua kinh doanh
cia cac hd tidu thuong. Trong trudong h0'p diéu chinh gia don vi quan 1y, kinh doanh,
khai thac chg phai thong bao cho cac hd tiéu thuong kinh doanh tai chg va tb chirc hop
cc td tiéu thuong tao sy ddng thuan trong qué trinh t& chirc thuc hién, dong théi c6
vin ban bao cdo véi UBND x4 Tho Son va UBND huyén Tri¢u Son (qua ban chuyén
dbi m6 hinh chg huyén Triéu Son) truéce 01 théng. Néu viéc thoa thudn mic gia thué
qudy giita don vi quén 1y, kinh doanh, khai thic chg va céc hd tiéu thuong khong di
dén théng nht thi UBND xa Tho Son s& chu tri phéi hop cling cac phong ban chuyén
mon cua huyen dé giai quyét va thong nhét trén co sé quy dinh cua phép luit nhim
dam bao quyén loi hai hoa gifra cac bén.

- Pé dam bao quyen loi cho cac h tiéu thuong kinh doanh tai chg, dbi véi cac
c4 nhan, tip thé 14n diu ding ky thué quiy kinh doanh tai cho, gia thué quy trén co
s thoéa thudn véi don vi quan 1y, kinh doanh, khai théc cho.
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- Céc khoan thu gid dich vy khac thyc hién theo quy dinh cia UBND tinh
Thanh Héa va quy dinh ciia phép Iuit hién hanh.

- Viéc bd tri vi tri kinh doanh va mit hang kinh doanh phai théng nhit déng bd
theo quy hoach trong phuong 4n d4 dwoc Chu tich UBND huyén phé duyét.

9. Phwong 4n quan Iy, sir dung dat dai.

- Pon vi duoc giao quan ly, kinh doanh, khai thic chg phai sitr dung dién tich
d4t chg duge ban giao ding myc dich va thyc hién diy du nghia vu vé& dit theo quy
dinh ctia nha nuée,

- Lép ho so thué dét trinh UBND tinh, 14p hd so d2 tién hanh diu tr xdy dyung
chg. Trinh tu, thit tuc ban giao cho thué dit, cép gily chimg nhan quyén sir dung dét
dugc thyc hién theo ding quy dinh ciia Lut D4t dai va cic viin ban ¢6 lién quan.

- Théi gian sir dung dét: 50 nim.

- Phén dién tich d4t cho sau khi quy hoach lai la: 2. 590m? (d3 trir tir tim dudng
TL.506 véo 13 46m va trir tir tim dirdng TL 514 1a 21m), phan dién tich nay doanh
nghiép 14p hd so thué d4t va dau tr xdy dung;

- Pbi véi phéin dién tich dit 2.658,79m’ nim trong pham vi quy hoach dudng
TL 506 (phia phai tuyén tinh tir tim dudng vao I 46m), doanh nghiép khéng dugc diu
tu xay dung thém céc cong trinh ma phai gilt nguyén hién trang cac céng trinh hién c6.
Sau khi doanh nghiép tiép nhén chg, thire hién viéc hoan tra gia tri tai san con lai cla
chg cho Ngan sach xd Tho Son vi ca nhén 6ng Thiéu Ngoc Hai, doanh nghiép dugc
phép quan 1y, kinh doanh, khai thac chg trén phan dién tich dét trén binh thudng cho
dén khi Nha nuéc c6 nhu ciu sir dung thi doanh nghiép phai c6 trdch nhiém ty théo d&
cOng trinh va ban giao lai phin dién tich dét trén theo quy dinh.

IV. TRACH NHIEM, NGHIA VU, QUYEN LQI CUA CAC BEN LIEN QUAN
KHI THU'C HIEN CHUYEN POI CHG.

4.1. Tréch nhiém ciia don vij tiép nhén:

- Sau khi chuyén d6i chg, doanh nghiép, hop téc x& di tring thdu quan ly kinh
doanh, khai thic ch¢ phai hoat dong theo quy dinh ctia Luit doanh nghiép hogc Luét hop
tac x&; phai thanh 14p ban quan 1y va céc bd phin phuc vy cong tac diéu ha‘mh tryc tiép
hoat dong chg thuc hién cong viéc don vé sinh trong ngay, trong gift xe, béc xép, bao vé
hang hoéa qua dem khi tleu thuong c6 nhu ciu giri lai; ddm bao an ninh trat ty, phong
chéng chdy, né, cip dién cap nuéc day du.

- Doanh nghiép, hop téc xa triing thiu c6 trach nhiém tiép nhén toan by doi ngi,
can b, nhin vién cia Ban quan 1y cheo cii néu ho cb nguyén vong tham gia, nh3m dam
bao viéc quan 1y chg, kinh doanh clia cac hd dién ra binh thudng, khong xdo tron trudc,
trong va sau khi chuyén dbi.
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- Thyuc hién nghia vy tai chinh vé d4t chg theo quy dinh hién hanh cia Chinh
phii va quy dinh cia UBND tinh.

- Thanh lap Ban quén 1y chg theo quy dinh, quén Iy chg 24/24 git m6i ngay, tu
hach toan thu, chi tir quan 1y, kinh doanh, khai théc chg trén co s& quy dinh hién hanh
cia nha nudc.

-Thyc hién quan 1y chg theo Nc“)i quy chg d3 dugc UBND huyén phé duyét va
cac quy dinh hién hanh cta nha nuéc vé quan ly chg.

- Tryc tiép quén 1y hoat ddng san xuét kinh doanh, dlch vu ciia c4c tiéu thuong,
hd kinh doanh trong chg theo diing quy dinh hién hanh cta nha nude.

- Timg budc sép xép, bd tri lai cac 18, gian hang trong chg phd hop vdi timg
nganh hang, tao m¥ quan, vin minh trong hoat dong kinh doanh thuong mai.

- Nop thué va nghia vy tai chinh; thu phi chg va cac khoén thu dich vu trong
chg theo quy dinh hién hanh ctia nha nuée.

- Théng béo cng khai cac khoan thu, gid t1ué diém kinh doanh, phuong an dau
tur bd sung, cai tao chg, mit bing bd tri cac khu vue kinh doanh va céc ndi dung lién
quan dén quan 1y, khai thic chg cho cac hé kinh doanh trong chg biét dé thuc hién.

- Déi véi céc ho kinh doanh c¢b dinh hién co trong chg: Pon vi trung thau phai
dam bao vi tri va dién tich cho céac hd kinh doanh & én dinh va lau dai. Déng thoi thu hat
cac hd vao chg kinh doanh @ ting quy md hoat dong chg lén t6i da cac diém kinh
doanh cb dinh.

- Phat tridn thém cac loai hinh dich vy @& ting ngudn thu cho don vj tiép nhan
g6p phén quan 1y tét hoat dng ciia chg nhu: dich vu cho thué mét béng, kho bai...

- Thudng xuyén dém biao cdéng tdc PCCC, vé sinh méi trudng, dam bao
ATVSTP, an ninh trat tir trong chg, duy tu, stta chirta thudng xuyén cac cong trinh
xubng cép d& dam bao didu kién kinh doanh tét nhat cho céc tiéu thuong;

- Thye hién ché 46 th6ng tin bdo cao theo quy dinh.

- Chu ddng diu mdi, phdi hop véi UBND x& Tho Scm, cac phong, nganh cua
huyén; s& nganh lién quan cua tinh giai quyet céc cong viéc vé tha tuc dau tu, dit dai,
quan ly chg va céc cong viée li€n quan khac dén quan ly khai thac cho.

4.2. Ban chuyén déi md hinh quin Iy, kinh doanh va khai thic chg huyén.

- Cong bd cong khai phuong 4n chuyén d6i chg Tho Son xi Tho Son dén t6
quan ly chg, cac ho tiéu thuong kinh doanh tai chg; céc don vi lién quan va nhén dan
dia phuong trén céc phuorng tién thong tin dai chung, tai tru s6¢ UBND x4, website clia
UBND huyén dé cac td chirc, doanh nghiép, h¢ kinh doanh va nhén dén biét va thuc
hién.
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- Tuyén truyén, giai thich cac chi trrong, chinh sich c¢6 lién quan dén cong tic
chuyén d6i chg; phéi h0'p cung cé.p hd so, tai lidu lién quan cho céc don vi c6 nhu cdu
tim hidu dé tham gia d4u thu, quéan 1y, kinh doanh, khai thac cho.

- Chi dao, huong din UBND x4 Tho Son trién khai thuc hlen cong tac chuyen
dbi cho; téng hop két qua thirc hién va nhimg khé khin vuéng méc béo cao Cha tich
UBND huyén xem xét va giai quyét.

- T6 chirc méi thau, d4u thédu lya chon doanh nghiép hoic hop tic x& quan 1y
kinh doanh, khai théc chg d6i vai trudng hep 1 chg ¢6 tir 2 don vi cling diing ky tham
gia quan 1y theo quy trinh tai Quyét dinh 08/2018/QP- UBND ngay 19/03/2018 cia
UBND tinh Thanh Hoa; Ban giao Chg cho chu dau tur tring thiu hodic duoc lya chon
tiép nhén dAu trr quan 1y, kinh doanh, khai théc chg theo phuong 4n chuyén déi che da
duge Chu tich UBND huyén phé duyét.

- Chi dao, kiém tra, d6n dbc chi ddu tur thyc hién cac ndi dung theo phuong an

chuyén dbi; chi dao cong tac sép xép, bb tri vi tri kinh doanh cho céc ho _tiéu thuong . -

trong qua trinh thye hién dy an va sau khi hoan thanh.

- Thyc hién céc nhiém vu theo quy dinh tai khoan 2 didu 6 Quyét dinh sb
08/2018/Qb - UBND ngay 19/03/2018 ctia UBND tinh va cac quy dinh khac c6 lién
quan ctia nha nudc.

4.3. UBND xa Tho Son

- Tuyen truyén va phéi ho'p trién khai thye hie;n cac ndi dung tai Phuong an
chuyen dcn Cho x3 Tho Son nhim dam bao dang ké hoach va yéu céu cia céc cdp co
thdm quyén.

- Thyc hién niém yét céng khai phuong an chuyén dbi da dugc duyét tai tru s&
UBND x4 va tai Chg d& tb chirc, doanh nghiép, hd kinh doanh va céc c4 nhén c6 lién
quan biét, thyc hién cung cép hd s0, tai lidu ¢6 lién quan cho céc don vj ¢6 nhu cdu
tim hiéu dé tham gia dfu thau, quan 1y, kinh doanh va khai théc ch.

- T8 chirc ban giao cho, dién tich nguyén trang ciia chg cho doanh nghiép hodic
hop téc x4 tring thiu trong vong 30 ngay ké tir ngay cip c6 thdm quyén phé duyét két
quéa diu thiu hodc két qué chi dinh thau.

- Phéi hop véi céc co quan, ban nganh chirc ning dén dbe, kiém tra viée trién
khai du tu, kinh doanh khai thic chy cia doanh nghiép/hgp tac xi triing thau hodic
dugc lwa chon quan 1y che theo ding céc ndi dung tai phuong 4n chuyén d6i chg duge
phé duyét. ‘

- Thue hién cac nghia vy theo quy dinh tai Quyet dinh sb 08/2018/Qb- UBND
ngay 19/3/2018 ciia UBND tinh Thanh Héa va cac quy dinh khac c6 lién quan ciia nha
nudc.
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4.4. Don vi, ca nhin dang dwgc giao thiu quan 1y, khai thac chg hién tai

- C6 trach nhiém bao v& tai san cho va phéi hgp ban giao chg cho doanh
nghiép/hogp tac x8 duge lua chon dau tu dGng véi gia tri, hién trang da dugc thdm dinh
trong bién béan kiém ké tai san Chg Tho Son va Béang ké chi 1iét gia trj tai san con lai
cita t kiém k8, x4c dinh tai san con lai.

- Thyuc hién cic nghia vy khic theo quy djnh tai Quyét dinh sb 08/2018/QD-
UBND ngay 19/03/2018 cta Chu tich UBND tinh Thanh Héa va céc quy dinh khac co
lién quan cta Nha nudc.

4.5. Cac hd kinh doanh tai chg

- C6 trach nhiém h tro, ing hd céng tac chuyén déi va ning clp, cai tao chg dé
sém dura cho x3 Tho Son di vao hoat dong dn dinh; thyc hién viée bb tri sip xép vi tri
theo nganh hang, nhém harig sau khi dugc tb chirc bbe tham vj tri.

- Céc hd kinh doanh dugc dam bao vj tri kinh doanh trong chg sau khi chuyén
dbi tuong ximg véi 1ot thé tai vi tri cfi; dong thdi dwgc hudng cac chinh sich wu i
khéc ciia nha nude, cua tinh va don vi trung thau diu tu, quan 1y, kinh doanh khai thac
cho theo quy dinh. Trong qué trinh néng cép, cai tao chg, c4c hd kinh doanh cén tuin
thu sy sp xép bd tri ciia doanh nghiép, dam béo an ninh trat t, khng gy can trd cho
céc hoat ddng thi cong xdy dung cac hang myc mdi trong giai doan déu tu.

- Cling véi chinh quyén x& Tho Son tham gia kiém tra céc hoat dong ciia doanh
nghiép/hop tic x& duoc lwa chon ddu tr kinh doanh khai théc ch; néu c6 sai pham thi
phan anh 1én céc clp c6 thAm quyén d& xem xét, giai quyét.

V. KINH PHI CHO HOAT DPONG CHUYEN POI CHQ.

- Céc khoan chi phi: Kinh phi kiém ké dinh gié tai san chg, chi phi lién quan
dén viéc lap, phé duyét, trién Khai phuong 4n chuyén d6i chg Tho Som, chi phi lién
quan dén cong tac ddu thdu lya chon nha déu tu quan 1y, kinh doanh, khai thac chg
Tho Son x4 Tho Son va cac chi phi ¢6 lién quan khac.

- Ngudn kinh phi: Pugc 14y tir ngén séch huyén; ngubn kinh phi ban hd so mbi
thau ciia dy 4n va ngudn hop phap khac.

- Téng Kinh phi di kién: 80.000.0008 (Tdm muoi trigu dong)

VL BIEN PHAP TO CHUC THU'C HIEN

Cin ctr chirc nang nhiém vy ciia cic phong: Kinh t€ v ha tang, Tai nguyén va
MBéi trudng, Tai chinh - K& hoach, Lao dong TBXH, UBND xa Tho Son va cic don vi
¢6 lién quan chiu trach nhiém thyc hién trién khai cac bude tiép theo ciia quy trinh
chuyén dbi chg x3 Tho Son; dam bao ding quy dinh hién hanh cia Nha nudc va quy
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trinh chuyén d4i mé hinh qu?n 1y, kinh doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh
Hoéa ban hanh kém theo Quyét dinh s 08/2018/QP- UBND ngay 19/03/2018.

Trinh Chu tjch UBND huyén ban hanh Quyét dinh cng nhan don vj tring thdu
chg; ban giao tai san chg cho don vj tring thiu quan ly, d4u tur cai tao, nang cip chy
theo Phuong 4n chuyén @i d3 dugc duyét va theo quy dinh ciia nha nuéce vé dhu tu,
quan ly chg.

VIL KIEN NGH] PE XUAT

Pé nghj Chu tich UBND huyén xem xét phé duyét Phuong én chuyén d6i mé
hinh quén Iy chg x& The Son dé thyc hién céc bude theo quy trinh chuyén d6i mé hinh
quan 1y, kinh doanh khai thic chg theo Quyét dinh s6 08/2018/QP - UBND ngay
19/3/2018 ctia UBND tinh Thanh Héa.

VIIL HO SO, TAI LIEU KEM THEO:

1. Bién ban kiém ké tai san chg;

2. Bang xéc dinh gia tri tai sén cho;

3. Danh siach Ban quan ly cho;

4. Danh séch cac h kinh doanh ¢4 dinh tai chg;

5. Mit bing hi¢n trang chg;

6. Trich so db d4t chg;

7. Quyét dinh phé duyét gi4 trj tai san con lai trén dét chg Tho Son;

8. Bién ban hop iy v kién v& Phuong 4n chuyén d6i mé hinh quén 1y che.

Noi nhgn: TM. BAN CHUYEN POI
- Chii tich UBND huyén; ) MO HiNH QUAN LY CHQ
- UBND xi Tho Som;

- Thanh vién Ban CP ch¢ ctia huyén;
- Céac phbng lién quan cia UBND huyén;
- Dai truyén thanh huyén;
- Liau BCP chg.

Phé Cha tich UBND huyén
Hb Truong Son
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