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TO TRINH

V/v phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Khu dan cw méi phia Ty Bic, xa Pong Thing, huyén Triéu Son

Kinh gtri: Chua tich UBND tinh Thanh Hoa.

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat sua doi, bd sung mat s6 diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Luat stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cta 37 Luat c6 lién quan dén Quy hoach;

Cén ctr cac Nghi dinh cua Chinh phu: sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;
so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 stra do6i, bo sung mdt s6 dicu cua Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do6 thi;

Can cir Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh hd so
ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu churc nang dac thu;

Can ctr Quyét dinh sé 1730/QD-UBND ngay 20/5/2022 ciia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc phé duyét do 4n Piéu chinh, mé rong quy hoach chung db thi
G6m, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2040;

Can clr Cong vin so 4268/UBND-CN ngay 05/4/2021 cia Chu tich
UBND tinh Thanh Héa vé tai tro kinh phi lap quy hoach chi tiét xay dung ty 16
1/500 khu dan cu méi phia Tay Bac xa Pong Thang va khu dan cu méi xa Pong
Tién, huyén Triéu Son;

Can cir Quyét dinh s6 2703/QD-UBND ngay 04/7/2022 cua chu tich
UBND huyén Tri¢u Son vé viéc phé duyét chi dinh thau: Tu van 1ap nhiém vu
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi phia Tay Bac, xd Pong Thing,
huyén Tri¢u Son;

Can c&r nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu méi phia
Tay Bic, xa Pong Thang, huyén Triéu Son do Cong ty CP xay dung DELTA
1ap.

UBND huyén Triéu Son kinh trinh Cha tich UBND tinh xem Xxét, phé
duyét nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu méi phia Tay Bic,
x3 Pong Thing, huyén Triéu Son véi v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @6 an: Lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu méi phia
Tay Béc, x4 Pong Thang, huyén Triéu Son.
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2. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach

a) Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

Khu dat thudc dija giéi hanh chinh x3 Pdng Thang, huyén Triéu Son.
Ranh gidi dugce xéc dinh nhu sau:

- Phia Bong: gidp dan cu hién trang;

- Phia Tay: giap dan cu hién trang;

- Phia Nam: giap duong tir trung tam thanh phd Thanh Hoa di duong ndi
Cang hang khong Tho Xuéan di khu kinh t&€ Nghi Son.

- Phia Béc: giap duong tinh 517.

(Chi tiét ¢é so dé vi tri, gidi han khu ddt kém theo./.)

b) Quy mo lap quy hoach

- Quy m6 dan sb duy kién: khoang 1.500 — 2.500 ngudi.

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach: 14,2 ha.

- Dién tich khao sat do v& ban d6 thanh 1ap ban d6 dia hinh ty 1& 1/500:
khoang 16,0 ha.

 3.Tinh chét, chirc ning: La khu dan cu méi d6 thj dugc dau tu dong bo

vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi.

4. Ciac chi tiéu kinh té k¥ thuat

a) Chi tiéu sir dung dat

- Pat don vi ¢: 45 - 55 m*/nguoi;

- Dat ¢ 25 - 35m2;

- DAt khudn vién cay xanh, san choi: 2,0 — 3,0 mz/ngu:(‘yi;

- D4t bai dd xe: Téi thiéu Im*/nguoi.

b) Cac chi tiéu xay dung

- Cong trinh nha & lién ké: Tang cao tir 2 - 5 tang, MPXD: 70% - 100%;

- Khu khuén vién cay xanh, san choi: Tang cao 1 tang, MPXD t6i da 5%.

c) Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat (duoc tinh toan theo tiéu chuan cua do thi
loai V)

- Cap dién: 1.500KWh/ngudi/nam;

- Cap nudc: 120 lit/ngudi/ngd;

- Thoat nudc: Thoat nudc mua va nude thai riéng biét;

- Chat thai rin: 0,9 kg/nguoi/ngay.dém;

- Réc thai: Thu gom va xtr 1y 100%.

5. Cac yéu cau d0 an quy hoach chi tiét

a) Noi dung diéu tra, khao sat hién trang va thu thap tai liéu

Ho so khao sat dia hinh phai ddm bdao theo quy dinh tai Luat Po dac ban
ngay 14/6/2018; Nghi dinh so6 45/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu

vé hoat dong do dac va ban do; Thong tu s6 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011
cua Bo Xay dung “Quy dinh viéc ki€ém tra, tham dinh va nghiém thu cong tac
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khao sat 1ap ban d6 dia hinh phuc vu quy hoach va thiét ké xay dung”.

- Piéu tra, nghién ctru danh gia hién trang can phan tich vi tri, vai tro cia
khu vuc trong khu vuc do thi GOm. Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién va
hién trang vé kinh té - x4 hoi; dan sd, lao dong; st dung dat dai; hién trang vé
xay dung; co s& ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng ky thuat va v€ sinh moi truong do thi;

- Ra soat danh gia cac yéu tb lién quan dén khu dat. Cap nhét cac quy
hoach, du 4n da va dang trién khai c6 lién quan;

- Pénh gia quy dat phat trién do6 thi trong khu vuc lap quy hoach. Khai
thac toi da quy dat thuan loi dé phat trién d6 thi.

b) Noi dung va céc yéu cau cu thé vé quy hoach sir dung dat va kién tric
canh quan

- X4c dinh chi tiéu st dung dat quy hoach do6 thi, ha tr:ing xa hoi va ha tﬁng
k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach;

- Quy hoach tong mit bang sir dung dat: xac dinh churc ning, chi tiéu sir
dung dat quy hoach d6 thi vé mat do xay dung, hé s6 str dung dat, tﬁng cao cong
trinh, khoang 1ui cong trinh d6i voi timg 16 dat va truc dudng; vi tri, quy mo céac
cong trinh ngam (néu co);

Xéc dinh chiéu cao, cdt san va trin ting mot; hinh thtrc kién tric, hang
rao, mau sic, vat liéu chu dao cta cac cong trinh va cac vat thé kién trac khac
cho timg 16 dat; t6 chirc cay xanh cong cong, sdn vuon, cdy xanh dudng phd va
mat nudc trong khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach hé théng ha tang ky thuat

- Xay dung dong bo hé théng ha tang ki thuat dam bao nhu cau st dung
cua khu vuc nghién ctru va cac khu vuc lién quan, phu hop véi mang ludi chung
cua khu kinh té va quy hoach chung khu vyc. Tuan tha Quy chuan xay dung
Viét Nam va cac Tiéu chuan thiét ké hién hanh:

- Vé giao thdng: Xéac dinh mang ludi duong giao thong, chi gidi, mat cit
ngang dudng, bao gém cac tuyén duong khu vuc, dudong nhéanh, dudng noi bo
phU hop véi quy hoach khu vuc. Té chtc giao théng an toan, dam bao lién hé
gitra cac khu vuc va cac méi lién hé véi mang ludi bén ngoai;

- Vé cap nudc: Xac dinh nhu cau va nguén nudc. Dé xuit mang ludi
duong dng cap nudce va cac thdng sb ky thuat can thiét;

- Vé cap dién: Xac dinh nhu cau cap dién, nguon cung cap dién, vi tri cac
tram dién phan phdi, mang lugi duong day trung thé, ha thé va hé théng dién
chiéu sang phai duoc nghién cau bd tri hop ly, dam bao chiéu sang, dong thoi
lam tang thém giai tri tham my cho khu vuc;

- V& san nén, thoat nuwdc mua, thoat nudc ban: dam bao yéu cau su dung
cho khu vuc nghién citu va phi hop hé thong theo quy hoach chung. Tan dung
hé thng hién c6 va khép néi vai céc khu vuc 1an can;

- P& xuat bién phép t6 chic cong trinh ngam, gdom: cap dién, cip thoét
nuéc cho khu vuc. Lap ho so chi giéi duong do, chi gidi xay dung.



d) Céc yéu cau khac
- Thyc hién danh gia tac dong moi truong va dé xuat bién phap dé giam
thieu anh huéng xau den moi truong trong do an quy hoach chi tict xay dung
theo Thong tw s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011. Huéng dan danh gia moi
treong chién lugc trong do an quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi;

- Phén ky qéu tu theo cac giai doan quy hoach, xac dinh danh muc céc du
an uu tién va nguon luc thuc hién.

- P& xuét cac yéu cau vé Quy dinh quan ly xay dung theo db &n quy
hoach chi tiét, dé cac cip, cac nganh cing tham gia vao cong tac quan Iy xay
dung theo quy hoach.

6. Danh muc, s6 lrgng hd so, san pham

6.1. San pham khao sat dja hinh

Phan khao sat dla hinh: Khao sat do v& dia hinh ty 1€ 1/500 phuc vu cOng

tac 1ap quy hoach chi tiét phai dugc thuc hién theo cac quy dinh vé cong tac ban
do.

6.2. San pham quy hoach

a) Thanh phan ban vé:

- S0 dd vi tri va gidi han khu dat, ty 1 1/2.000 hoic 1/5.000.

- Ban d6 hién trang kién trac canh quan, ha ting x hoi va danh gia dat
xay dung, ty 1¢ 1/500.

- C4c ban d6 hién trang h¢ théng ha téng ky thuat, ty 1€ 1/500.

- Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat, ty 1& 1/500.

- So db t6 chirc khong gian, kién trc, canh quan, ty 1& 1/500.

~ - Ban d6 chi gioi dudong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat, ty 1€ 1/500.

- Cac ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/500.

- Ban db tong hop dudng day, dudng ong ky thuat, ty 1& 1/500.

- Ban v€ xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngﬁm: Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang cd xay dung tang ham (néu co), ty 1¢
1/500.

- Cac ban v& thiét ké do thj theo quy dinh ctia Bo Xay dung tai Thong tu
s0 06/2013/TT-BXD.

b) Phan vin ban gom:

Thuyét minh va cc van ban kém theo

- Thuyét minh d6 an quy hoach (c6 bang biéu théqg ké, phu luc tinh toan,
hinh 4nh minh hoa va h¢ thong so do, ban vé thu nho kho A3 vai ky hi€u va ghi
chu rd rang, cac van ban phap 1y lién quan);

- Biénban xin y kién nguoi dan, don vi lién quan va cong van giai trinh
(n€u co);
- Dy thao Quyét dinh, quy dinh quan Iy xay dung theo quy hoach.
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- Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét d6 thi (Noi dung theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai co cac ban vé& thu
nho kém theo).

- Pia CD luu trit toan bd hd so dd an quy hoach.

7. Kinh phi lap quy hoach

- UBND huyén Tri¢u Son td chirc lap, tham dinh, phé duyét du toan chi
phi 1ap nhiém vu quy hoach, 1dp d6 an quy hoach va chi phi thuc hién cac cong
viéc ¢o lién quan.

- Ngudn vén: Tir ngudn kinh phi do Céng ty TNHH dau tu phat trién ha
tang Puc Anh tai trg (theo Cong van s6 4268/UBND-CN ngay 05/4/2021 cua
Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa vé tai tro kinh phi 18p quy hoach chi tiét xay
dung ty 16 1/500 khu dan cu méi phia Tay Bic x3 Dong Thing va khu dan cu
moi1 xa Dong Tién, huyén Tri€u Son).

8. To chirc thue hién

- Co quan phé duyét d6 an quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa;

- Co quan tham dinh do an quy hoach: S& Xay dung Thanh Hoa;

- Co quan to chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Triéu Son;

- Pon vi tu van lap quy hoach: Lya chon theo quy dinh cta phap luat;

- Thoi gian 1ap quy hoach tbi da khéng quéa 06 thang ké tir ngay nhiém vu
quy hoach duogc phé duyét.

9. P¢ xuit, kién nghi

Sau khi UBND tinh Thanh Hoa phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu méi phia Tay Bac, xa Pong Thang, huyén
Triéu Son. UBND huyén Triéu Son kinh dé nghi UBND tinh Thanh Ho4 uy
quyén cho UBND huyén Triéu Son to chirc thim dinh va phé duyét d6 an quy
hoach sau khi ¢ y kién thong nhat bang vin ban cua S& Xay dung.

Trén day 1a cac ndi dung vé viée xin phé duyét nhiém vu do an quy hoach
chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Khu dan cu méi phia Tay Bac, x4 Pong Thing,
huyén Tri¢u Son.

Kinh trinh UBND tinh quan tam, xem xét./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; o CHU TICH
- S¢ X4y dung (dé thdm dinh) ; ’

- Luu: VT, BQLDA.

Vil Duc Kinh
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