UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Péc 1ap - T do - Hanh Phiic
S6: 3378 /HD-UBND Triéu Son, ngay 04 thang 7 nam 2022
HUONG DAN

Lap hd so va té chirc ddu gia quyén sir dung dat ¢ dé giao dat
c6 thu tién sir dung dat cho h§ gia dinh, ca nhan trén dia ban huyén

|. CAN CU PHAP LY
- Luét Té churc Chinh guyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sura déi, bd
sung mot so dieu caa Luat To chic Chinh phu va Luat T6 chire Chinh quyén dia
phuong 22/11/2019;
- Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016;
- Luét Dt dai ngay 29/11/2013;
- Lut Pau tu cong ngay 13/6/2019;
- Lut stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;
- Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét th1 hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai,

- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
v€ boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat;

- Nghi dinh §6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu sta doi,
bd sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh quy dinh v€ thu tién st dung dat, thué
dat, thué mat nudc;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 di€u va bi¢n phap thi hanh Luat dau gia tai san;

- Nghi dinh sd 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu stra doi,
b6 sung mot sO nghi dinh thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu sd 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Thong tu
lién tich cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo tu phap quy dinh viée t6 chuc
thue hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat hodc cho
thué dat;

- Quyét dinh s6 21/2021/Qb-UBND ngay 17/9/2021 cia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh Quy dinh dau gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢
thu tién str dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa;

- Quyét dinh s6 15/2020/QD-UBND ngay 10/4/2020 cia UBND tinh vé

viéc phan cap xay dung, tham dinh va ty quyén phé duyét gia dat cu thé dé tinh
tién boi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi dat, gia dat cu thé dé giao dat tai
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dinh cu va gia dat cu thé dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dét
khi giao dat hoac cho thué dat dé1 vai hd gia dinh, ¢4 nhan trén dia ban tinh;

Quyét dinh sb 8631/Qb-UBND ngay 10/11/2020 cua Chu tich UBND
huyén vé viéc kién toan Hoi dong bdi thuong, ho trg va tai dinh cu GPMB céc
du 4n co thu hoi dat do UBND céc x4, thi tran, to chirc, hd gia dinh, ca nhan 1am
chu dau tu;

- Van ban 50 5763/STNMT-QLDD ngay 26/9/2019 ciia S¢ Tai nguyén va
Méi truong veé viéc hu:(’)’qg dan thuc hiénoviég xép dinh dién tich dat chuyén
trong la nudc phai ndp tién bao v¢ phat trién dat trong lua trén dia ban tinh;

- Van ban s6 545/STP-XDVB ngdy 07/4/2022 cua S& Tu phép vé viéc
huéng dan té chirc thuc hién déu gia quyén st dung dat;

- Thong bao s6 2318/TB-UBND ngay 04/5/2022 caa UBND huyén Triéu
Son thong bao két luan cua dong chi Vii Pac Kinh, Chu tich UBND huyén tai
hoi nghi ngay 23/4/2022 vé cong tac 1ap quy hoach chi tiét va trién khai thyc
hién cac du an ha tﬁng k¥ thuat khu dan cu trén dia ban huyén;

- Xet dé nghi cua Truong cac Phong: Tai nguyén va Mo6i truong, Tai
chinh — K¢ hoach, Kinh té va Ha tang, Tu phap.

I1. NOI DUNG

1. Can c&r Quy hoach st dung dat, Quy hoach ving huyén di duoc phé
duyét, Phong Tai nguyén va Mo6i truong chu tri, phéi hop véi Phong Kinh té va
Ha tang, UBND céc x4, thi trin ra soét, d& xuat cac vi tri du kién quy hoach khu
dan cu méi, trinh Thuong truc UBND huyén xem xét, quyét dinh.

2. Sau khi Thuong truc UBND huyén quyét dinh céc vi tri quy hoach khu
dan cu moi, Phong Tai chinh - K€ hoach tham muu cho UBND huyén giao Ban
Quan ly du 4n dau tu xay dyng huyén lam chu dau tu (viét tat la Cha dau tu)
theo quy dinh.

3. Chu dau tu chu dong thuc hién cac cong viéc:

/3.1, Lap Mat bang quy hoach chi tiét khu dan cu (viér tar la MBOH),
chuyén dén Phong Kinh t€ va Ha tang tham dinh, trinh UBND huyén phé duy¢t.

3.2. Sau khi MBQH dugc phé duyét, Chu dau tu chu dong phdi hop véi
cac phong, don vi lién quan dé€ thuc hién cac cong viéc:

- Lap ban trich lyc ban d6 dia chinh khu dat thuc hién MBQH (lién hé véi
Vin phong Dang ky dat dai Thanh Hoa, doi vo1 MBQH c6 quy mo trén 3 ha;
lién h¢ voi Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Triéu Son, doi voi
MBQH c¢6 quy mo tir 3 ha tré xudng, dé thuc hi¢n).

- Chu dong phéi hop véi Hoi ddng BTGPMB huyén (dugc thanh 1ap tai
Quyét dinh s6 8631/QD-UBND ngay 10/11/2020 ctia Chu tich UBND huyén -

Phong Tai nguyén va Mai truong la don vi thuong truc), d6i voi MBQH c6 quy
mo tir 2 ha trd xudng; dbi véi MBQH c6 quy mo trén 2 ha, thi ¢6 vian ban dé
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xuat Chu tich UBND huyén quyét dinh thanh lap Hoi dong BTGPMB, dé t6
chtrc kiém ke, 1ap toan, 1ap phuong an boi thuong GPMB theo quy dinh.

- Lap bao cao kinh té k¥ thuat (hodc du an dau tu) dé dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu quy hoach chi tiét khu dan cu, chuyén dén Phong Kinh té va
Ha tﬁng tham dinh, trinh Cha tich UBND huyén phé duyét va thuc hién cac cong
viéc tiép theo dé dau tu x4y dung hoan chinh co so ha tang theo quy dinh.

- Néu MBQH str dung dét trong laa (d3 duoc HDND tinh cho phép
chuyen muc dich sir dung dat trong laa), thi Chu dau tu lap hod so dé nghi xac
dinh s6 tién bao vé, phat trién dat trong lua phai ndp theo hudng dan tai Vin ban
s6 5763/STNMT-QLDD ngay 26/9/2019 cta S Tai nguyén va Mbi truong).

- Chu tri, phdi hop v6i Phong Kinh té va Ha ting tham muu cho UBND
huyén xac dinh cac khu vuc duge chuyén nhuong quyén sir dung dat duéi hinh
thirc phan 16, ban nén, bao cdo UBND tinh dé cong bd, cong khai, theo quy dinh
tai Khoan 17, Piéu 1, Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu.

Sau khi thuc hién xong cac cong viéc néu trén; Cha dau tu, Hoi déng
BTGPMB huy¢n, cac phong, nganh lién quan thyc hién theo trinh ty sau dé dua
quy dat ra dau gia:

Bwoc 1:

~ Hoi dong BTGPMB huyén t6 chirc kiém ké, 1ap va hoan thién phuong an
boi thuong GPMB theo quy dinh, chuyén dén Phong Tai nguyén va Moi truong,
va cac phong lién quan tham dinh, trinh UBND huyén phé duyét, hodc tham
muu cho UBND huyén trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Cin ctr Phuong 4n boi thuong GPMB da phé duyét; Chi dau tu bo tri du
kinh phi dé Ho1 dong BTGPMB huyén t6 chirc chi tra tién boi thuong, ho tro
GPMB cho cac doi tuong theo phuong an dugc phé duyét.

Pong thoi dau tu xay dung co so ha tang theo ding MBQH chi tiét va hod
so da dugc phé duyét.

Budc 2:
Sau khi thyc hién xong Budc 1; Chu déu tu 1ap ho so dé nghi UBND

huyén (qua Phong Tai nguyén va Mdi trudng) t6 chtrc dau gia quyén su dung
dat, ho so gom:

- Van ban dé nghi dau gia quyén sir dung dat (néu ré da hoan thanh béi
thu’ong GPMB, dau tir xdy dung co s¢ ha tang; sé 16 dat va dién tich dat dé nghi
ddu gid...): 01 ban chinh.

- MBQH chi tiét khu dan cu: 01 ban chinh.

- Hb so chi tra tién bdi thudng, hd trg GPMB (Gidy nhdn tién cia hé gia
dinh, cd nhan; Gidy cam két ban giao mat bang; Danh sdach nhan tién). 01 ban
Chinh.



Buoc 3:

Sau khi nhan d cdc hd so néu tai Budc 2, Phong Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh — K& hoach thuc hi¢n theo trinh ty sau:

1. Phong Tai nguyén va Moi truong tham muu cho UBND huyén trinh
UBND tinh uy quyén phé duyét Phuong an dau giad quyén su dung dat theo quy
dinh.

2. Trong thot han 3 ngay lam viéc, ké tir ngay dugc UBND tinh uy quyén
phé duyét phuong an dau gia quyen su_dung dat; Phong Tai nguyén va Mo6i
truong xay dung Phuong 4n dau gia quyén st dung dat trinh UBND huyén phé
duyét.

3. Can ctr Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat duoc phé duyét, Phong
Tai nguyén va Mdi truong xay dung Quyét dinh dau gia quyén st dung dat,
trinh UBND huyé¢n phé duyét.

4. Can ctr quyét dinh d4u gia quyén st dung dat duoc duyét, Phong Tai
nguyén va Moi truong chuyén ho so xac dinh gia khoi dlem to1 Phong Tai chinh
— Ké hoach dé nghi xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sur dung dat; ho so xac
dinh gia khoi diém gom:

- Vin ban dé nghi xac dinh gia khoi diém ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong: 01 ban chinh.

- Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat duoc phé duyét: 01 ban chinh.

- Mit bang quy hoach chi tiét khu dan cu: 01 ban chinh.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc hd so xac dinh gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat do Phong Tai nguyén va Moi truong chuyén
dén, Phong Tai chinh — K& hoach xac dinh gia khoi diém theo quy dinh ctia phap
luat, trinh UBND huyén phé duyét.

5. Can cur phuong an dau gia quyén st dung dat, quyét dinh d4u gia quyén
str dung dat, quyet dinh phé duyét Phuong an gia dat cu thé 1am can ct xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat; Phong Tai nguyén va Moi truong
tham muu cho Chu tich UBND huyén Iyu chon to chitc d4u gia theo quy dinh.

6. Can cir phuong an dau gia quyén sir dung dat, quyét dinh dau gia quyén
str dung dat, quyét dinh phé duyét Phuong an gid dat cu thé 1am cin c xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat, két qua luu chon to chirc dau gia
dugc phé duyét; Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi cac don
vi lién quan to chuc thyc hién viée dau gia quyén st dung dat, tham muu cho
UBND huyén quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dét
theo quy dinh.

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. Huéng dan nay thay thé Hudng dan s6 4190/HD-UBND ngay
29/10/2020 ctia UBND huyén hudng dan 1ap hd so va to chic dau gia quyén sir
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dung dat & dé giao dat c6 thu tién st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhén trén dia
ban huyén.

2. Phong Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh — K& hoach, Kinh té va Ha
tang, Tu phap, Ban Quan 1y dy an dau tu xay dung huyén, theo chirc ning nhiém
vu dugc giao to chirc thyc hién theo quy dinh cua phap luat, &é dwa quy dit ra
d4u gia trong thoi gian sém nhat./.

Noi nhdn:

- Ban QLDA dau tu xay dung huyén (t/hién);
- Phong Tai nguyén va MT (t/hién);

- Phong Tai chinh — K& hoach (t/hién);
- Phong Kinh té va Ha tang (t/hién);

- Phong Tu phap (t/hién);

- UBND cac x4, thi trin (t/hién);

- Truong truc Huyén uy (b/cao);

- Cac PCT UBND huy¢n;

- Céac phong, don vi lién quan;

- Luu: VT, TNMT, TCKH, KTHT, TP.

CHU TICH

Vil Duc Kinh
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