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BAO CAO

Tong két 05 nim thi hanh Luit DAu gia tai san

Thue hién Cong van sé 759/STP - BTTP ngay 13/5/2022 cua S¢ Tu phap
vé viéc tong két 05 nam thi hanh Luat Pau gia tai san. UBND huyén Triéu Son
bao cao két qua thi hanh Luat Pau gia tai san nhu sau:

I. Két qua trién khai thi hanh Luit Pau gia tai san

1. Cong tac tuyén truyén, pho bién, xdy dung K¢ hoach trién khai Luat
Piu gia tai san.

Cong tac tuyén truyén, pho bién, quéan triét Luat Pau gia tai san va cic van
ban huéng dan thi hanh dugc UBND huyén quan tdm thyc hién nghiém tic. Sau
khi Luat Diu gia tai san dugc ban hanh, UBND huyén d3 khan truong to chirc
Hoi nghi trién khai, phd bién va quan triét ndi dung cta Luat dén can b chu
chét ciia cac phong, ban, nganh cip huyén, Uy ban nhan dan cac xa, thi trdn va
cac co quan, to chie ¢6 lién quan nham nang cao nhan thirc va trach nhiém cua
cac co quan, don vi trong cong tac 1anh dao, chi dao, quan 1y, to chtrc thuc hién
Luat P4u gia tai san. Bén canh do, cac phong, nganh c6 lién quan, Uy ban nhan
dan céc x4, thi tran cling da td chirc tuyén truyén, phé bién, quan triét Luat Piu
gi4 tai san bang nhiéu hinh thirc thich hop.

Pé cong tac tuyén truyén, phd bién va gido duc phap luat vé ban dau gia tai
san sau rong dén cong dan, t6 chirc va doanh nghiép, UBND huyén di ding tai
va cap nhat thuong xuyén cac van ban quy pham phap luat vé ban du gia tai san
cling nhu cic vin ban phép luat c¢6 lién quan, cac vin ban huéng dan nghiép vu
vé ban dau gia tai san trén Trang thong tin dién tir cia UBND huyén. Bén canh
d6, UBND huyén ciing chi dao Phong Tu phép phdi hop véi Trung tdm Vin hoa
thong tin thé thao va du lich huyén ting cudng thoi lugng truyén truyén vé Luat
Dau gia tai san trén hé thong loa truyén thanh.Ngoai ra, UBND huyén di chu
dong tap huin cho doi ngil bao cdo vién phap luat, tuyén truyén vién phap luat
nhimng kién thirc phap luat vé ban dau gia tai san dé luc luong nay tiép tuc phd
bién, quan triét nhimg quy dinh phap luat vé ban dau gid tai san tai cic co quan,
t6 chirc va ngudi dan.



2. Viéc ra soat, sira ddi, bo sung hoiic ban hanh méi cic vin ban quy
pham phép luit c6 lién quan dén hoat ddng dau gia tai sin dé dam bio tinh
dong b, théng nhit vé trinh tw, thi tuc diu gia theo quy dinh cia Luit
Piu gia tai san.

Tir nam 2017 dén nay, UBND huyén Triéu Son khong ban hanh vin ban
quy pham phap luat nao lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

3. Két qua thue hién quy dinh ciia Luit Pu gia tai san lién quan dén
quyén, nghia vu, trach nhiém ciia UBND véi vai tro 1a nguoi ¢é tai san diu
gia.

Nhan thure 16 vi tri, vai tro cua hoat dong ban dau gia tai san trong nén kinh
té thi trudng ciing nhu sy dong gop tich cuc cia hoat dong nay cho sy phat trién
kinh té - x4 hoi ctia huyén, Uy ban nhan dan huyén d3 tap trung chi dao céc
phong, ban chuyén mon thudc chu dong, tich cuc tham muu cho UBND huyén
cac budc quy trinh thuc hién ddu gia cic mit bang khai thac quy dat trén dia ban
huyén.

Trén co sé Ké hoach sir dung dat hang nim, danh myc du an dau gia quyén
st dung dét trén dja ban duoc UBND tinh phé duyét, UBND huyén thuc hién
quy trinh, tht tuc hd so dau gia quyén st dung dat dam bao theo ding quy dinh;
viéc lya chon don vi, td chic diu gia déu duoc thong bao cong khai trén Céng
thong tin dién tir qudc gia, Cong thoéng tin dién tir cia UBND tinh va Cong
thong tin dién tir cia UBND huyén, cac don vi td chtrc dau gia duoc lya chon co
hd so ning luc dam bao theo quy dinh.

Nhin chung, trén dia ban huyén Triéu Son qué trinh dau gia co ban trung
thuc, khach quan, cong khai, minh bach ding phap luat, dam bao quyén va loi
ich hop phap ciia cac bén tham gia dau gia; két qua soé tién tring dau gia nim
sau cao hon nam trudc, tang thu ngan sadch nha nudc, tao nguén luc 16n dé dau
tu két cau ha téng kinh té - xa hoi, gop phﬁn thuc hién théng lo1 cac muc tiéu
phat trién kinh té - xd hoi, qudc phong - an ninh trén dia ban huyén. Thong ké c6
hoat dong ddu gia tai san: (C6 biéu chi tiét kém theo bao cao).

I1. D4nh gia khé khin, vuéng mic, bat cip

1. Danh gia chung

Sau 05 nidm trién khai thi hanh Luat va cac van ban huéng dan thi hanh
Luat, dugc su quan tdm chi dao sau sat cia chinh quyén dia phuong, tir vi¢c ban
hanh cac van ban chi dao hudéng dan dén viéc tao diéu kién thuan lgi vé moi mat
dé to churc thuc hién dau gia da tao diéu kién cho hoat dong dau gia duoc trién
khai thuc hién c6 hiéu qua. Cong tac quan 1y nha nude vé dau gia tai san da di



vao nén nép, thé hién dugc tinh trach nhiém, chi dong va quyét thm cua co quan
quan ly nha nuéc. UBND huyén da thuong xuyén chi dao Phong Tai nguyén &
Moi trudng, Phong Tai chinh — Ké hoach, phong Tu phap 1am tét vai trd caa co
quan tham muu giup UBND huyén thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé
dau gia tai san. Hoat dong dau gia cua t6 chic ddu gia tai san da ludn néu cao
tinh than va trach nhiém, doc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, tuin thu
phap luat nham dam bao quyén loi ich hop ciia ngudi ¢ tai san, ngudi tham gia
dau gia, nguoi tring tai san dau gia. Cac to chirc dau gia di ap dung cac hinh
thue phu hop dé ban tai san, vi vay chénh léch giira gia trang dau gia so gia khai
diém cao, gop phan han ché tinh trang tiéu cuc trong cac cudc ddu gia. Cac loai
tai san d4u gia , nhat 1a tai san du gia quyén sir dung dit ting dang ké, qua d6
d3 gop phan ting ngudn thu ngan sach Nha nude, dong gop tich cuc cho su phat
trién kinh té - xa hi.

2. Khé khin, bat cip vé thé ché phap luat; tinh phu hop, kha thi ciia
cac quy dinh ciia Luit PAu gia tai sin va cac vin ban hwéng din thi hanh.

Thir nhat, tai Diéu 54 Luat Dau gia tai san, co6 quy dinh: "I. Nguoi cé tai
san ddu gid, t6 chive ddu gid tai sdn, ngueoi cé tham quyén quyét dinh thanh ldp
Hoi a"o”‘ng ddu gia tai san thyc hién viéc luu triv ho so dau gia trong thoi han 05
nam ké tir ngay két thiic cude dau gia. Trinh tu, thu tuc luu triv thuc hién theo
quy dinh ciia phdp ludt vé luu triz".

Thuc té cho thay thoi han luu trir ho so dau gia 05 nam 1a quéa ngan, chua
dap ung dugc yéu cau thuc tién dit ra. Bén canh do, di co truong hop tai thoi
diém diéu tra, truy t6, xét xtr thi doanh nghiép dau gia tai san da cham dut hoat
dong, trong khi d6 phap luat chua c6 quy dinh vé ban giao, luu trir ho so dau gia
tai san khi to chire dau gia tai san cham dat hoat dong. Vi vay, viéc tham dinh
tinh phéap ly cua ho so dau gia ciing gap nhiéu kho khan.

Thir hai, tai Diéu 56 Luat Dau gid tai san quy dinh trudc khi ky két hop
ddng dich vu dau gia tai san véi to chirc ddu gia tai san, ngudi co tai san dau gia
thong bao cong khai viéc lua chon td chirc dau gia tai san. Song, hién nay, Luat
Piu gia tai san va cac van ban hudng dan thi hanh khac lai khong quy dinh cu
thé thoi gian thong bao lwa chon t6 chirc dau gia tai san.

3. Khé khin, vuéng mic, bit cip trong cong tac quéan 1y nha nuéc vé
to chirc, hoat dong dau gia tai san, viéc tudn thit quy dinh phap luit dau gia
tai san.

Viéce to chtrc ddu gia dat con dé xay ra bat cap 1a sau khi trang gia rdi thi
mdt thoi gian 14u sau ngudi tring thdu méi hoan thién thu tuc mua ban. Chinh
thoi gian kéo dai d6 da khién nguoi trang thau truc loi rat nhiéu.



Céc quy dinh ctia phap luat con bat cap, thiéu dong b dan dén viéc du gia
QSDD bj diéu chinh béi nhidu van ban quy pham phap luat nhu: Phap luat vé
dat dai, vé ddu gia tai san, quan 1y thué. Nhimg hién tuong chén ép, thong thau,
vi pham quy ché cudc ban dau gia QSDD van con, giy thiét hai cho ngan sach
nha nudce

- Cong tac dau gia quyén sir dung dét 1a cong tac cudi cung trong ca qua
trinh thuc hién tir cong tac xay dung, phé duyét MBQH chi tiét dén cong tac boi
thuong va song song d6 1a cong tic xay dung ha ting k¥ thuat theo quy trinh,
mdi céng doan s& trai qua mot thoi gian nhat dinh, do vy tir khi xin chi truong
quy hoach, 14p mit bang quy hoach chi tiét khu dan cu ty 1& 1/500 dén khi du
gia quyén sir dung dat phai trai qua mot thoi gian kha dai.

- Cong tac boi thuong giai phong mit bang & mot sd mat bang con thiéu su
hop tac cia mdt s6 hd gia dinh, c4 nhan co dat nong nghi¢p bi thu hoi, cac hod gia
dinh ludn dua ra dé nghi trai v6i cac quy dinh cua phap luat, gay kho khin cho
cong tac giai phong mat bang dé xdy dung co so ha ting k¥ thuat va dau gia
quyén str dung dat. Bén canh d6 sau khi don d6i ruéng dat, so sach ban giao cta
cac thon xom thét lac nén xac dinh ngudn goc dat con gip nhiéu kho khan, hoi
dong boi thuong giai phong mat bang can thoi gian dé thuc hién viéc xac minh
ngudn gbc thira dit nén cang kéo dai thoi gian.

I11. Kién nghi, dé xuat ciac nfi dung can sira doi, bo sung Luat Pau gia
tai san, cac van ban hwéng dan thi hanh va cac van ban phap luat khac.

- Chu trong viéc ra soat, dé xuét stra doi, bo sung, hoan thi¢n cac quy dinh
ctia phap luat vé dat dai vé gia khoi diém dau gid quyén str dung dat, diéu kién,
yéu cdu vé nang lyc tai chinh cia ca nhan, doanh nghiép tham gia dau gia, thoi
han ndp tién trang dau gia, ché tai d6i v4i ca nhan, doanh nghiép tring dau gia
quyén st dung dat nhung khong thuc hién nghia vy thanh toan tién trang dau
gia. Dong thoi, ting cuong cong tac kiém tra, thanh tra viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi c6 tham quyén quan 1y tai san, nguoi co tai san trong viéc dua quyén
str dung dat ra du gia, to chirc xac dinh gia khoi diém dau gia.

- Nghién ciru, stra d6i cac quy dinh ctia phap luat hién hanh theo hudng quy
dinh théng nhét hinh thue, trinh tu, tha tuc trong td6 chirc thuc hién dau gia
quyén sir dung dat; xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat. Bo
sung quy dinh vé sb tién dat trudc khi tham gia dau gia va so6 tién bao dam thuc
hién hop ddng khi tring d4u gia, déng thoi quy dinh rd rang va cu thé hon nita
vé thoi han ngudi, to chuc trang d4u gia phai ndp du sd tién trang dau gia dé han
ché tinh trang loi dung dau gia dat dé dau co, "thdi gia" dat. Dé tranh tinh trang
tiéu cyc thong dong ctia nguoi tham gia dau gia, can sira doi theo hudng thoi



gian ndp hd so diang ky tham gia dau gia va thoi gian nop tién dat trudc phai
trong cung thdi han trude ngdy mé cudc dau gia. C6 hinh thie xir Iy doi véi
nhing truong hop tham gia ddu gia va thuong xuyén bo coc.

- Kién nghi stra doi quy dinh tai Diéu 54 Luat Pau gia tai san vé thoi han
I trit hd so ddu gia 1a 20 ndm va bd sung quy dinh vé ban giao, luu trit hd so
dau gia tai san khi t6 chtrc dau gia tai san cham dat hoat dong.

- Pé nghi cac B9, nganh Trung wong sém ban hanh cic van huéng din dé
thdo g& nhirng kho khan, vudng méc duge néu tai Muc 2 va 3 phén II cua bao
c40. Nghién ctru ra soat, danh gia cac quy dinh con bat cép, chdng chéo giita
phap luat vé dat dai, vé& ddu gia tai san, quan 1y thué. Tir d6, c6 hudng stra doi,
bd sung dam bao théng nhat, ddng bd hoa cac quy dinh, gop phan thio g& khoé
khan, vudng mic, tao diéu kién thuén loi cho dia phuong trong trién khai thuc
hién.

Trén day 1a bao cdo két qua 05 nam thi hanh Luat Dau gia trén dia ban
huyén Triéu Son, UBND huyén Triéu Son kinh chuyén S¢ Tu phép tong hop,
b&o cdo UBND tinh theo quy dinh./.

Noi nhén: KT.CHU TICH
- S& Tu phap RIE]
- Luu: VT, PTP.
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