UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Péc lap - Tw do - Hanh phtc
$6: 2354 [TTr-UBND Triéu Son, ngay 05 thang 5 nam 2022
TO TRINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi’tié’t xay dung ty 1€ 1/500 khu tai dinh cw
x4 Pong Tién, huyén Tri¢u Son

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

Cin cur Luat Xay dyung ngay 18/6/2014; Luat stra doi, bo sung mot sé diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén ctr Luat quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Luat quy hoach ngay
24/11/2017; Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua 37 Luat ¢ lién quan den quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can ctr cac Nghi dinh caa Chinh pha: s6 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010
vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; so 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 stra d6i, bo sung mot sé didu caa Nghi dinh s 37/2010/ND- CP
ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot so ndi dung vé quy
hoach;

Cén ctr Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé ho so cta nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh s6 1170/QD-UBND ngay 09/4/2021 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Héa veé viéc phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tict xay
dung ty 1€ 1/500 khu tai dinh cu xa Bong Tién, huyén Triéu Son;

Tiép thu ¥ kién tai Van ban s6 2792/SXD-QH ngay 25/4/2022 cua S¢ Xay
dung yé cac So nganh, don vi Ve viéc dée nghj hoan ’ghién ho so do an quy hoach
chi tiet ty I¢ 1/500 khu tai dinh cu tai xa Bong Thang va xa Bong Tién huyén
Triéu Son (kém theo van ban giai trinh s6 238/BQLDA-KTTD ngay 05/5/2022
cua Ban Quan ly du an BTXD huyén Triéu Son).

UBND huyén Triéu Son kinh tr‘mh‘UBND, tinh phé duyét hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 khu tai dinh cu xa Bong Tien, huyén Triéu Son véi nhiing
noi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vuc 1ap quy hoach chi tiét

1.1. Phgm vi ranh gigi

~ Khu dat 1ap quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 khu téi dinh cu xa
bong Tien thudc dia gioi hanh chinh xa Bong Tien, huyén Triéu Son, cod gidi
han nhu sau:
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- Phia Déng: giap dat ndng nghiép;

- Phia Tay: giap dat ndng nghiép va trudng tiéu hoc co sé Bong Tién;
- Phia Nam: giap khu dan cu;

- Phia Bic: giap dat ndng nghiép.

1.2. Quy mé

- Quy md dién tich khu dat 1ap quy hoach khoang: 3,3 ha;

- Quy md dan sb khoang: 650 nguoi.

2. Tinh chat chire ning

La khu ¢ tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang thuc hién dy an duong
tae Trung tam thanh pho Thanh Hoa noi véi duong giao thdng tr Cang Hang
khong Tho Xuan di khu kinh t&€ Nghi Son.

3. Muc tiéu lap quy hoach

- Lam co so phap 1y dau tu xay dung, quan ly xay dung theo quy hoach.
Lap du &n ha tang ky thuat phuc vu phuc vu giai phong mat bang thuc hién dy
an duong tir Trung tam thanh phd Thanh Héa néi véi duong giao thong tir Cang
Hang khéng Tho Xuan di khu kinh té Nghi Son.

- Tao quy dat tai dinh cu, phuc vu cho céc du an khéac cua huyén, tinh va
du &n trong diém quoc gia qua dé thi Gom.

- Xay dung h¢ thong két cau ha tang ky thuat, x& hoi dong bo; phu hop
véi quy hoach va kién trdc canh quan, dap ung nhu cau vé dat ¢ cua nhan dan;
nang cao hiéu qua quan ly.

4. Pinh hwéng t6 chirc khong gian

- Khung giao théng: bao gom 3 tuyén két ndi tir tuyén duong phia Pong
Bac khu dat, két n6i voi tuyén phia Tay Nam khu dat (duong hién trang giap
ranh véi Cong sé xa Pong Tién hién nay), tao thanh khung giao thong xuong ca.
Mt cat giao thong téi thiéu 17,5m (long duong 7,5m, hé mdi bén 5,0m) dam
bao bé tri duong 6ng ki thuat trén via he va trong cay xanh via he.

- Cac 16 dat ¢ gidp ranh voi tuyén dudng dang thi cong phia Dong Bic (16
gioi 28,0m) dinh hinh cdc modul 120m2/16 (mat tiecn 6mx20m).

- Céc 16 dét trong khu vuc dinh hinh modul dang 80m2 tré 1én, dién hinh
la 2 dang &: 5,0mx20m/16 va 12mx20m/16, tly theo hinh dang khu dat va khung
giao thong.

- Khu ¢cdng vién cay xanh — thé duc thé thao bd tri phia Béc khu dat (mot
s6 md ma hién cd sé duoc di doi vé khu nghia dia tap trung phia Bac theo Quy
hoach chung do thi Go6m da xac dinh). Ngoai ra, cdy xanh ciing duoc bd tri xen
k& cac 16 dat dam bao sy thong thoang trong khu d6 thi mai.

- Nha van hoa, noi to chuc sinh hoat cong dong bé tri phia Bac két hop
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bai dd xe (tiép gidp voi khu cong vién cay xanh).

5. Co cau quy hoach sir dung dat

5.1. Quy hogch sir dung ddt, chi tiéu xay deng

Bang téng hop quy hoach sir dung dat

MAT

HE SO

. A TANG DIEN S
STT LOAI PAT Hll<l;1(U DR 2D CAO 00 | TicH T?fj /OL)E
(%) (tang) (Iﬁn) (m2)
TONG DIEN TICH LAP QUY HOACH 33.070,9 | 100
1 | Pat ¢ dang chia 16 (119 16) 16.275,5 | 49,2
1.1 | Pat o chiald 01 (11 16) CL-01 75 35 3,8 1.438,1 43
1.2 | Dt & chial 02 (11 16) CL-02 76 35 3,8 1.391,0 4,2
1.3 | Bat ¢ chia 16 03 (16 10) CL-03 76 35 3,8 1.991,0 6,0
1.4 | Pat o chia 16 04 (16 16) CL-04 76 35 3,8 1.951,0 5,9
1.5 | Pat o chia 16 05 (09 16) CL-05 75 35 3,7 1.188,9 3,6
1.6 | Bat o chia 16 06 (12 16) CL-06 76 35 3,8 1.548,1 4,7
1.7 | Pat o chia 16 07 (19 16) CL-07 77 35 3,9 2.188,3 6,6
1.8 | Bt ¢ chia 16 08 (05 16) CL-08 59 35 2,9 1.600,0 4.8
1.9 | Pt o chia 16 09 (06 16) CL-09 65 35 3,3 1.470,2 4.4
1.10 | Dat & chia 16 10 (07 16) CL-10 83 35 4,2 768,9 2,3
1.11 | Pat & chial6 11 (07 16) CL-11 90 35 45 740,0 2,2
2 | PATCONGCONG-NVH |cCC 40 1-3 1,2 680,0 2,1
PAT CAY XANH - CONG
3 | VIEN CX - 0 - 2.247,9 6,8
3.1 | Pét cay xanh 01 CV- - 0 - 11947 | 36
CX:01
3.2 | Pt cay xanh 02 CX:02 - 0 - 280,0 0,8
3.3 | bt cay xanh 03 CX:03 - 0 - 200,0 0,6
3.4 | Dt cay xanh 04 CX:04 - 0 - 266,5 0,8
3.5 | bat cay xanh 05 CX:05 - 0 - 211,7 0,6
3.6 | Dt cay xanh 06 CX:06 - 0 - 95,0 0,3
4 | PAT BAI PO XE P-BPX 585,0 1,8
PAT HANH LANG KY
5 | ThHu AT HLKT - 0 - 89,0 0,3
6 | PAT GIAO THONG 13.1935 | 39,9

1,0m2/nguoi;

5.2. Chi tiéu si dung ddt ciia dé an

Quy md dan s khu tai dinh cu khoang: 650 ngudi, chi tiéu sir dung dat:
- Pat 6: 16.275,5 m2, chiém ty 18 49,2%, dat chi tiéu 25,0 m2/ngudi;
- Pat coéng trinh cdng cong: 680,0 m2, chiém 2,1%, dat chi tiéu

- bét cly xanh: 2.247,9 m2, chiém ty I& 6,8%, dat chi tiéu 3,5 m2/nguoi;
- D4t bai db xe: 585,0 m2, chiém ty Ié 1,8%, dat chi tiéu 1,0 m2/nguoi;
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- Pit giao théng: 13.193,4 m2, chiém ty 1& 39,9%, dat chi tiéu 20,3
m2/nguoi.

6. Quy hoach hé théng mang lwéi ha tang ky thuat

6.1. Quy hogch chudn bi kj thugt san nén

- Cao d6 san nén: Cao d6 san nén thap nhit 13 +4.30m; Cao d¢ san nén
cao nhat la +4.40m.

- Do dbc san nén thiét ké bam theo d6 doc hién trang caa khu vuc, trung
binh 0.05%.

6.2. Quy hogch hé théng thodt nwéc

* Tong nhu cau xtr Iy nudce thai 1a 79,53m3/ngdém.

* Giai phap thiét ké:

- Hé thdng thoat nudc khu vuc nghién cau la hé thong thoat nuéc riéng.
duoc thiét ké tu chay, chu ky tinh toan 1a 5 nam.

+ Nude mua dugc thu gom tir cac luu vuc bang hd ga thu nuée long
duong dat trén via hé doc theo cac tuyen giao thong, dudng kinh ong BTCT
D600 dat dudi 1ong dudong gom nude mua cua khu vuc do ra kénh thoat nudce
phia bac du an, d6 doc toi thiéu 1/D, khoang cach cac ga thu, tham tir 30-35m.

+ Nudc thai duoc thu gom bang hé thong ranh BxH (400x500) doc via hé
cac tuyen giao thong, tai cac vi tri qua duong dung cong BTCT D300, nudc thai
trong giai doan nay tam thoi dugc thu gom do ve kénh thoat nudc phia bac du
an, giai doan sau khi c6 tram xu 1y nuéc thai chung cua khu do thi s€ dan ve
tram xu 1y, d6 doc toi thiéu 0.2%, khoang cach cac ga tham tir 30-35m.

6.3. Quy hogch giao thong

* Giao thong d6i ngoai:

Tuyén duong tiép giap phia Dong Bac (trong quy hoach do thi Gom) ¢6
mat cat 1-1, 16 gi6i quan ly 28,0m, trong do: Mat duong: 8,0 x 2= 16,0m; He
duong 2 bén: 6,0 x 2=12,0m.

* Giao thong ndi bo:

Cac tuyén duong trong khu vue déu 1a dudng ndi bo co mat cét 2-2:

Mt cat 2-2 (16 giéi 17,5m): Chiéu rong mit duong chinh: 7,5m; Chiéu
rong hé duong: 2x5,0= 10,0 m; Chi gidi xay dung: 17,5m.

* Cao d6 khdng ché nut giao thong:

Cao do khdng ché tai cac nut ngd tu 13 cao d6 hoan thién tai tim duong
ghi trén }Jén VEé, cao do via heé dugc xac dinh tir cao do tim duodng trén co s¢ thi‘ét
ké do doc ngang duong 2,0%. Trong cac 6 dat sau khi thi cong cdng trinh can
hoan thién lai cao do san nha theo hudéng doc ra cac duong xung quanh. Tat ca
cac tuyén duong giao thong déu co dai cay xanh dé giam tieng on, giam bui cho



khu vuc.
6.4. Quy hogch cdp nwéc

Ngudn nuéce cap cho khu vyc 1ap quy hoach duge dau noi tir nha may
nudc Thanh pho Thanh Hoéa hién cd. Tong nhu cau dung nudc toi da cua khu
vuc lap quy hoach trong vong mot ngay lam tron: Q=60,0 m3/ng.dém.

- Mang lu6i duong éng duoc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang
hd. Mang dich vu 1a mang cung cép nuéc truc tiép dén cac d6i tuong st dung
nuée, duong kinh éng tir D50-:-D100. Trén mang dich vu nay duoc quy hoach
thanh mang ho, tai nhimg diém dau ndi véi duong dng thudc mang phan phéi
déu c6 van khoa khéng ché.

- C4c tru ctu hoa ngoai nha chon loai ndi D100, khoang cach mdi tru ctu
hoa 100 +120m/ tru.

6.5. Chdt thdi rdn & vé sinh méi truwong

- Chat thai ran tir cac ho gia dinh va cac khu cong cong dugc thu gom vao
cac thiing rac cong cong dit doc theo cac tuyén duong giao théng hoac trong cac
khu vuc cong cong. Xe chuyén dung s€ chay theo lich trinh va thu gom chét thai
ran tir cac thung rac nay va van chuyén dén tram xu ly thac thai caa khu vuc.

- Kich thudc céc thing rac céng cong cé kich thuéc tir 60 lit dén 660 lit,
dat doc theo cac truc giao théng hoac cac khu vuc céng cong véi khoang cach
gitra cac thung tr 50 - 100m.

6.6. Quy hogch cdp dién, chiéu sang do thi

- Nguon dién duoc dau ndi tir duong day 35KV hién trang di qua khu vyc
lap quy hoach. Tong nhu cau s dung dién cua khu vuc quy hoach phat trién
mai: 374,27TKVA

- Tram bién &p: xay dung mai 01 tram bién p phuc vu khu vuc quy hoach
cong suat 400KVA-35(22)/0,4; dam bao ban kinh cap dién cho cac phu tai
<500,m.

- Dién ha thé: Cép ha thé tir cAc tram bién ap di doc theo cAc truc dudng
giao thong noi khu cip t6i cac ta dién phan phdi cua timg cong trinh. Déi véi
C4c ta gom cong to dugc b tri ngoai troi trén heé, c6 ciu tao véi cp bao vé 1P54
chiu dugc anh hudng truc tiép cua moi trudng. Vi tri ta gom cong to dugc bd tri
trén via he ngay sat vi tri twong gitra 2 nha.

- Puong dién chiéu sang ngoai cong trinh:

+ Nguon dién ~380/220V cép cho céc tu chiéu sang s& lay tir 1 19 trong tu
phan phoi dién ha the caa tram bién ap cung cap dién cho khu vuc.

+ B6 tri 01 ta diéu khién dién chiéu sang caa khu dan cu tai TBA.

~+ Tat ca céc tuyén duong trong khu vuc ¢d chiéu rong < 12,0m duoc
chiéu sang bang 01 day den bo tri mot bén. Chiéu cao cot dén theo tiéu chuan,



quy chuan hién hanh.
6.7. Quy hogch hg tang vién théng thu déng

Tong nhu cau dich vy vién thong cuaa khu vuc 1ap quy hoach: 120 dudng
day thué bao.

Giai phap thiét ké: T diém dau ndi, xay dung cac tuyén cap chinh cap
tin hiéu dén ta cép trung tim MDF, tir ti trung tdm cac tuyén nhanh cap tin hiéu
dén céc ta cap phan phdi IDF trong khu vuc quy hoach. C4c tuyén cap nhanh di
ngam dudi via hé hodc di chung trong hao cap k¥ thuat clng véi cac tuyén ha
tang khac. Tu diu néi IDF duoc dit ndi trén bé bé tong dé dam bao van hanh
trong moi diéu kién thoi tiét, dam bao céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

UBND huyén Triéu Son kinh d& nghi UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét
quy hoach chi tiet xay dung ty I¢ 1/500 khu tai dinh cu xa& Bong Tién, huyén
Triéu Son lam can ctr dé huyén thuc hién cac budc tiep theo./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- S& Xay dyng (tham dinh);
- Luu: VT, Ban QLDA.

Vi buc Kinh
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