UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 6407 /QDB-UBND Triéu Son, ngay 26 thang 10 nam 2021
QUYET PINH

Veé viéc diéu chinh phuong an diu gia quyén sir dung dat 44 16 dat &,
M:it bang quy hoach chi tiét khu dan cu méi nam 2021 thi tran Nua,
di phé duyét tai Quyét dinh s6 4299/QP-UBND ngay 16/8/2021
ciua UBND huyén Tri¢u Son

UY BAN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cit Lugt sira Jéi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chizc Chinh pha va
Ludt To chuc Chinh quyén dia phuong 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cur Nghi dinh S5,43/20] 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can cir Théng tw s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Thong
tw lién tich cua Bo Tai nguyén va Moi truong, B tw phdp quy dinh vigc 16 chirc
thue hién ddu gid quyén s dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat; Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh
quy dinh ché dj tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; Théng tw so
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich
vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san; Théong tuw SO
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cia Bo Tai chinh sia doi, bé sung mot sé
diéu ciia Théng tw Thong tw sé6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai
chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu
gia tai san;

Can cu Quyet dinh s6 21/2021/0D-UBND ngay 17/9/2021 cua UBND
tinh Thanh Hoa vé vigc ban hanh Quy dinh ddu gid quyén s dung dat dé giao
dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cit Quyét dinh s6 1478/0D-UBND ngdy 07/5/2021 ciia UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét danh muc dw an dau gia quyén sw dung dat nam 2021 trén
dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cwr Van ban SO 16054/UBND-KTTC ngay 13/10/2021 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc giai quyét vieong mdc ciia UBND cdc huyen, thi
xd, thanh phé trong qud trinh trién khai thuc hién Quyét dinh sé 21/2021/0D-
UBND ngay 17/9/2021 vé ddu gid quyén sir dung dat;
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Can cit Van bdan sé 16553/UBND-KTTC ngay 21/10/2021 ciia Chi tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc iy quyén cho UBND huyén Triéu Son quyét dinh
phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung dat;

Can cw Mat bcing diéu chinh quy hoach cuc bo chi tiét xdy dung ti Ié
1/500 khu dan cw méi (vi tri sé 2), tai thi trcin Nua, da duwoc Chu tich UBND
huyén duyét ngay 14/01/2021; Quyét dinh so 94/0P-UBND ngay 14/01/2021
ciia UBND huyén vé viéc phé duyét dleu chinh quy hoach cuc bg chi tiét xdy
dung ti 16 1/500 khu dén cw méi (vi tri s6 2), tai thi tran Niwea, huyén Triéu Son.

Can cir Quyét dinh s6 4299/0P-UBND ngay 1 6/8/2021 cua UBND huyén
Triéu Son vé viéc phé duyét phwong dn déau gid quyén sir dung dat 58 16 dat ¢,
Mat bang quy hoach khu dan cu moi nam 2017, nam 2021 tai thi tran Nua.

Can cit Quyét dinh s6 4966/0D-UBND ngay 07/9/2021 cua UBND huyén
vé viéc phé duyet Phuong an gid ddt cu thé lam can cik xdc dinh gid khoi diém
dé ddu gia quyén sir dung dat 5816 ddt 6, Mdat bang quy hoach khu dan cur méi
nam 2017, nam 2021 tai thi tran Nua.

Xét d@é nghi cia Phong Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
1288/TTr-TNMT ngay 22/10/2021.

QUYET PINH:

Picéu 1. Piéu chinh phuong an dau gia quyén sir dung dat 44 16 dat &, Mat
bang quy hoach chi tiét khu dan cu méi ndm 2021 thi tran Nua, di phé duyét tai
Quyét dinh s6 4299/QD-UBND ngay 16/8/2021 ciia UBND huyén, gdm nhiing
ndi dung chinh nhu sau:

1. Théng tin chung vé khu dit

- Vi trf khu dat: Khu dat dau gia gdm 44 16 dat ¢: Lo BT1:01, 16 BT1:02,
16 LK1:07, tir 16 LK 1:09 dén 16 LK 1:22, tir 16 LK2:01 dén 16 LK2:25, 16 LK2:28
va 16 BT2, Mit bang dleu chinh quy hoach cuc b6 chi tiét xay dyng ti 18 1/500
khu dan cu méi (vi tri s6 2), tai thi tran Nua, d4 dugc Cha tich UBND huyén
duyét ngay 14/01/2021.

- Tong dién tich cac 16 dat: 6.194,06 m”.
2. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat
- Muc dich str dung dét: Dat o.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat theo hinh
thure dau gia quyén stir dung dat.

- Thoi han giao dét: Lau dai.
3. Dy kién thoi gian t6 chirc ddu gia quyén sir dung dit: Quy IV nim 2021.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia; tién ban hd so tham



gia ddu gia va khoan tién dit truéc
4.1. Poi twong, diéu kign dwoc ding ky tham gia diu gid.
a. Doi twong tham gia dau gia: Ho gia dinh, c4 nhan 1a nguoi Viét Nam.
b. Piéu kién dugc ding ky tham gia dau gia:

- C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do T6 chirc dau gia tai
san phat hanh; trong don cam két khong no tién st dung dat, tién thué dat va cac
khoan ndp ngan sach nha nude theo quy dinh, khi trang dau gia phai su dung dat
dung muyc dich, ding quy hoach, ding tién do, dung thoi gian nop_ tién theo quy
dinh va phai chiu trach nhiém vé tinh xac thuc ctia thanh phan hd so tham gia
dau gia; Ban sao CMND/CCCD va S6 ho khau.

- Nguoi tham gia dau gia 1a ho kinh doanh c6 phat sinh nghia vu thué,
trong thanh phan hd so phai ¢ van ban xac nhan khong con ng dong thué, cac
khoan ndop Ngan sach Nha nudc cua Chi cuc Thué khu vuc thuc hién ké khai
nop thué.

- Trong mot goi ddu gia thi mot ho gia dinh chi duge mot c4 nhan co day
da nang luc hanh vi dan su tham gia dau gia. Mdi 16 dat duoc xac dinh 1a mot
go6i dau gia.

4.2. Tién bdn ho so tham gia diu gid: Tinh theo gia khoi diém dugc phé
duyét cua timg 16 dat va quy dinh tai Piém a, Khoan 2, Piéu 3, Thong tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh.

Tién ban ho so tham gia dau gid duogc tinh trir vao s6 tién thu lao dich vu
dau gia va duoc xir Iy theo quy dinh tai Piém b, Khoan 1, Piéu 4, Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh.

4.3. Tién dit truéc.

Tién dit trude dé tham gia ddu gia 1a 20% gia khoi diém ctia mdi 16 dat
dau gia dugc cap c6 thim quyén phé duyét (don vi tinh: triéu dong va duoc 1am
tron theo quy dinh) trén 01 bd ho so dang ky tham gia déu gia; tién dat trude
duoc thu bang tién Viét Nam dong, duoc ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan
riéng cua to chirc ddu gia md tai Ngan hang thuong mai. Thoi gian nop tién dat
trudc duge thong bao cu thé trong hod so dau gia, thong bao dau gia; thoi han
ndp trong 03 ngay lam viéc trude ngdy mé cude dau gia.

Tién dat trudc duge chuyén thanh tién dit coc va dugc trir vao tién sir
dung dat ma nguoi trang dau gia phai ndp khi trung dau gia.

5. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia va budc gia khi thyuc hién
cudc dau gia.

5.1. Hinh thirc diu gid, phwong thivc diu gid.

- Hinh thirc dau gia: Pau gia d6i véi timg 16 dat, bang bod phleu truc tiép 01
vong tai cudc ddu gid; ngudi c6 mirc gia tra cao nhét 1 ngudi trang dau gia.
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Truong hop c6 tur hai nguoi tré Ién cung tra mirc gia cao nhat, dau gia
vién t6 chirc dau gia tiép gitra nhitng nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ngudi
trang dau gia. Néu co nguoi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tlep hoac
khong c6 nguoi tra gia cao hon thi dau gia vién to chirc bdc tham dé chon ra
ngudi trang dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

5.2. Budc gia: Budc gia dé t6 chuc diu gia tiép giira nhimg nguoi cung
tra gia cao nhit (néu co) bang 1% cong voi mirc gia tra cao nhét cia vong dau
lién ké trudc do.

6. Ngudn kinh phi dam bio cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat.

- Noi dung chi: Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 4, Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh.

- Ngudn kinh phi: Tién ban hd so tham gia dau gid va ngudn thu dau gia
quyén sir dung dat Mat bang diéu chinh quy hoach cuc b chi tiét xay dung ti 18
1/500 khu dan cu méi (vi tri sb 2), tai thi trAn Nua, d8 duoc Chu tich UBND
huyén duyét ngay 14/01/2021.

7. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

- Gi4 tr tién sir dung dat thu dugc 1 so tién tring dau gia cia nguoi tring
dau gid ndp ngan sach nha nudc.

- Pé xuét str dung ngudn thu tir két qua déu gia: Chi phi ndp tién bao vé
dat laa; chi phi bdi thuong GPMB; chi tra kinh phi dau tu xdy dung co so ha tang;
chi phi tur van xac dinh gia dat cu thé 1am can ct xac dinh gia khoi diém dé dau
gia quyén st dung dat chi phi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat
va cac chi phi khac néu co; phan con lai ndp Ngan sach Nha nude theo quy dinh.

8. Phuong thirc lwa chon t6 chire ddu gia: UBND huyén Triéu Son lwa
chon t6 chtrc ddu gia quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 56, Luat Dau gia tai
san nam 2016; viéc dang tai cong khai thong bao lua chon don vi to chirc dau
gia theo quy dinh, dugc thyc hién trong thoi gian it nhat 3 ngay lam viéc ké tir
ngay ban hanh théng bao cho dén khi lua chon dugc to chirc dau gia.

9. Pon vi td chire thwe hién viée dau gia: UBND huyén Triéu Son.

10. Tién do nop tién sir dung dat, cap Glay chirng nhéan quyen st
dung dat va ban giao dat.

10.1. Tién dé nop tién sir dung dit.

- Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyet dinh cong nhan két tring dau gia cia UBND huyén Triéu Son, Chi cuc
thué khu vuc Triéu Son - Nong Cong (go1 chung 1a: Chi cuc Thue) phat hanh va
gui thong bao ndp tién st dung dat cho ngudi trang dau gia bang van ban.
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- Chém nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp
tién ctia Chi cuc Thué, nguoi tring dau gia nop 100% tién st dung dat.

- Trong thoi han trén, néu nguoi trang dau gia khong nop tién hodc nop
tién khong du theo thong bao, thi bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gid quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat, thoi gian tham muu thuc
hién huy Quyet dinh cong nhan két qua trang d4u gia chadm nhat 06 (séu) ngay
lam viéc ké tiép. Tién dit coc duoc thu ndp vao ngan sach Nha nude sau khi trir
di chi phi cudc dau gia, tién st dung dat da ndp duogc tra lai ma khong duogc tinh
13i sudt hodc truot gia.

- Trudng hop khi ban giao dat cho nguoi tring dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so vai dién tich da cong bd trong ho so dau gia thi phai
quyét dinh bo sung, diéu chinh lai Quyét dinh trang dau gia, so tién phai nop
tang 1én hodc giam di duogc tinh bang gia dat trang dau gia trén mot mét vudng
nhan véi phan dién tich ting hodc giam.

10.2. Cap Glay chitng nhgn quyén siv dung dit, giao dit trén thuwc dia
cho ngwoi triing diu gia.

- Nguoi trang dau gia quyén su dung dat co trach nhiém chuyen chung tur
nop tién sir dung dat cho UBND thi tran Nua dé lam thu tuc Cép gidy ching nhén
quyén st dung dat; UBND thi tran Nua hoan tat hd so trinh UBND huyén cap
Gidy chung nhan QSD dat, giao dat cho ngudi trang dau gid theo quy dinh.

- Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri, tham muu cho UBND huyén
cap Gidy chung nhan QSD dit, t6 chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy
ching nhan QSD dat cho nguoi trang. dau gia quyen st dung dt theo quy dinh
tai Diéu 21, Quy dinh ban dau gia quyén stir dung dat ban hanh tai Quyét dinh s6
21/2021/QD -UBND ngay 17/9/2021 ctia UBND tinh.

11. Quyén va nghia vu ciia don vi t6 chirc thwe hién viéc dau gia, to
chirc dau gia.
- Quyén va nghia vu cua don vi t6 chire thuc hién viéc dau gia: Thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 47, Luat Pau gia tai san nam 2016.

- Quyén va nghia vu cta t6 chirc dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 24, Luat Pau gia tai san nam 2016.

12. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia.

- Péi voi nguoi tham gia dau gia: Puogc don vi thuc hién cudc dau gia
quyen sir dung dat cung cp day du cac thong tin vé khu dat, 16 dat dau gia va co
thé uy quyén bang van ban cho nguoi dai dién thay mat minh tham gia dau gia.
Chép hanh dung va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu cta ngudi
tham gia ddu gia theo phuong an dau gia duoc duyét va cac quy dinh hién hanh
ctia phép luét lién quan. Chap hanh nghiém quy ché cua cudc dau gia.
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- Doi voi ngudi tring dau gia: Thyuc hién theo quy dinh tai Diu 48, Ludt
Dau gia tai sdn nam 2016. Phai nop tién,sir dung dat dung thoi han, st dung dat
ding muc dich, ding quy hoach, ding tién do.

13. Xir ly vi pham.

13.1. Nguoi tham gia ddu gia khong duge nhén lai khoan tién dit trude va
khoan tién nay dugc sung cong quy Nha nudc trong cac truong hop sau:

- ba ndp tiérll dit trudc nhung khong tham gia cudc déu gid ma khong
thudc truong hop bat kha khang.

- Bi tt"uét quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5, Bi¢u 9, Luat Dau gia tai san nam 2016.

- T choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 44, Luat
Dau gia tai san nam 2016.
- Rt lai gia d trd hodc gia da chap nhén theo quy dinh tai Diu 50, Luat
Dau gia tai san nam 2016.
- Tur chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51, Luat Dau gia tai
san nam 2016.

13.2. Nguoi nao loi dung chuce vy, quyén han, ¢6 ¥ gay kho khan, tré ngai
cho khach hang tham gia dau gia dat, cho nguoi nop tién s dung dét, chiém
dung, tham 6 tién sir dung dat; lam sai 1éch hd so, gay that thu cho ngan sach
Nha nudc thi tuy theo mirc d§ vi pham ma bi xtr Iy ky luat, xtr phat hanh chinh,
boi thuong thi¢t hai hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua
phép luat.

14. Quy dinh khac: Cac ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén sir
dung dat khong quy dinh cu thé tai Phuong an nay thi thyc hién theo dung Quy
dinh ddu gia quyén st dung dat ban hanh tai Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND
ngay 17/9/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoéa, Luat Pau gia tai san nim 2016 va
cac van ban quy dinh khac c6 lién quan.

Piéu 2. Can ct Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh hién hanh cua Nha
nuoc, Phong Tai nguyén va Moi truong trién khai cac budc cong viéce tiép theo
dé dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

Phong Tai chinh — Ké hoach, Kinh té va Ha tang, Tu phap; Chi cuc Thué
phéi hop véi 'Phong Tai nguyén va Moi truong dé thuc hién cac ndi dung cong
viéc thudc tham quyén.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh sd 4299/QD-UBND ngay 16/8/2021 ctia UBND huyén Triéu Son vé
viéc phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dat 58 16 dat ¢, Mit bang quy
hoach khu dan cu méi nam 2017, nam 2021, thi trAn Nua.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Truong cac phong: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach, Kinh té va Ha tang, Tu phap; Chi
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cuc truéng Chi cuc Thué; Cht tich UBND thj trAn Nua; Thu tméng cac co quan,
don vi va c& nhan c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 QP (t/hién); KT. CHU TICH
- S& Tu phép (b/céo); PHO CHU fICH

- Luu: VT, TNMT.

Bui Huy Diing
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