UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
HOQI PONG BTGPMB
S6: 5651 /PA-HDBTGPMB Triéu Son, ngay 13 thang 10 nam 2021
PHUONG AN (DU TOAN)

BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CUDU AN
Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1€ 1/500 khu dén cu dong Pam Boi,
thon Tan Minh, thj tran Triéu Son, huyén Tri¢u Son

) PH@N I:
KHAI QUAT CHUNG

1. Tén cong trinh dy an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu
dong Pam B61, thon Tan Minh, thi tran Tri€u Son.

Il. Muc tiéu cia du an:

Pap ung nhu cau vé dat & cho nguoi dan, phat trién kinh té xa hoi cho dia
phuong.

I11. Chii dau tw: UBND thi trin Triéu Son.

- Bia chi: Thi trdn Triéu Son, huyén Triéu Son

- Nguoi dai dién: Ong Pham Van Thuong - Chu tich UBND thi trin Triéu Son.

IV. Pon vi lap phuwong 4n bdi thwong, hd tro va tai dinh cu:

Ho1 d(k)‘ng boi thuc‘mg, hd tro va tai dinh cu thu:c, hién cac du én‘ quy dinh tai
Khoan 3 Dic¢u 62 Luat Dat dai nam 2013 do UBND cap xa lam chu dau tu trén dia
ban huyén Tri¢u Son; Khoan 5 va Khoan 6 Di:éu 16 Nghi dinh §6 4‘3/2014/ND-C’P
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luét dat
dai; Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé boi
thu’(‘mg, ho trog, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat; Khoan 15 bi€u 2 Nghi dinh
s0 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctua Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

V. Cin ctr 1ap phuong 4n bdi thwong, hd tro va tai dinh cu:

Can ctr Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 v& viéc quy
dinh bang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh;
~ Cian ctr Quyét dinh s0 5653/QD-UBND ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh
hé s6 diéu chinh gia dat ndm 2021 trén dia ban tinh;
Can cﬁ‘céc Nghirquyét cua HDND tinh Thanh Hoa: s6‘230,/N Q-HBNP ngay
12/12/2019 vé viéc chap thuan Danh myc du an phai thu hoi dat va chuyén myc
dich st dung dat trong lta, dét rung phong ho va quyét dinh chu truong chuyen

muc dich st dung rung san xuat trén dia ban tinh Thanh Hoa nam 2020; s6
405/NQ-HDND ngay 26/4/2021 vé viée chap thuan danh muc cdc cong trinh, du
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an phai thu hoéi dat, chuyén muc dich sir dung dét trong laa, dat rimg phong ho va
quyét dinh chu truong chuyén muc dich str dung rung trén dia ban tinh Thanh Hoa
niam 2021; sb 23/NQ-HPND ngay 17/7/2021 veé viéc chap thuan bd 'sung danh muc
cac cong trmh du an phai thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat trong lua, dat
rung phong hd va quyét dinh chu truong chuyén muc dich st dung rung trén dia
ban tinh Thanh Hoéa dot 1, nam 2021;

Cin cr Quyét dinh s6 3461/QD-UBND ngay 06/9/2021 cia UBND tinh
Thanh Hoéa v€ viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 va ké
hoach str dung dat ndm 2021, huyén Tri¢u Son;

Can cu Quyet dinh sb 1478/Qb-UBND ngay 07/05/2021 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét ké danh muc du 4n du gia quyén st dung dat nam 2021 trén dia
ban tinh Thanh Hoa;

Can c Quyét dinh s6 8920/QD-UBND ngay 30/11/2021 cia Chu tich
UBND huyén Tri¢u Son v€ viéc phé duy€t mat bang Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
khu dan cu dong Pam Boi, thon Tan Minh, thi tran Tri€u Son,;

Cin ctr Quyét dinh s0 8631/QD-UBND ngay 10/11/2020 ciia UBND huyén
Triéu Son vé Vjéc lgién toan HG1 dong boi thu:b’ngvhé tro va tai dinh cu GPMB céac
du én‘ c6 thu hoi dat do UBND cac x4, thi tran, to6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan lam
chu dau tu;

Cin ctr ban trich luc s6 5174/TLBD ngay 01/9/2021 trich luc ban do dia
chinh khu dat do Chi nhanh van phong Pang ky Dat dai huyén Triéu Son 14p;

PHAN II:

NOI DUNG PHUONG AN (DU TOAN)
BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU

I. Ho va tén, dia chi ctia nguwoi c6 dat bj thu hoi:

- Tong sb ddi twgng bi thu hoi dat @é thuc hién du an 1a 01 dbi tuwong la
UBND thi tran Triéu Son.

- Pia chi: Thj tran Triéu Son, huyén Triéu Son.

I1. Dién tich, loai dat, vi tri, nguon goc ciia dit thu hoi; s6 lwong, khdi
lwgng, gia tri hi€én co cua tai san gan lién véi dat bi thiét hai:

1. Dién tich, loai dat, vi tri, ngudn gbc ciia dat thu hoi:

1.1. Dién tich, loai dat thu hdi dé thyc hién du 4n: 15.991,2 m?; trong d6: Pét
chuyén trong lta nuée (LUC): 15.175,3 m?, dit buu chinh viém thong (DBV): 0,5
m?, dat giao thong (DGT): 251,7 m?, dat thuy loi (DTL): 563,7 m.

1.2. Vi tri: Vi tri, ranh giéi khu d4t xac dinh theo Trich luc Ban d6 dia chinh
khu dit s6 5174/TLBD ngay 01/9/2021 do Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai
huyén Triéu Son lap.

1.3. Ngudn gbc dat thu hoi:
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- Pt chuyén trong lua nudc (LUC) thude quy dat cong ich do UBND thi tran
Triéu Son quan 1y.

- Dt buu chinh viém thong (DBV), dét giao thong (DGT), dét thuy loi (DTL)
thudc quy dat do UBND thi tran Triéu Son quan ly.

2. SO Iwgng, khoi lrong, gia tri hién cé ciia tai san gin lién v6i dat bi thiét hai:

- Tai thoi diém kiém ké vi tri dat thu hoi thuc hién dy an khéng ¢ tai san, vat
kién truc, cay coi, hoa mau.

I11. Céc ciin ctr tinh toan sb tién bdi thuong, hd tro:
A. Can cwr chung:
- Can cir Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

- Can cr cac Nghi dinh ctia Chinh phu: sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dét dai; s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat; sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dat dai; s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 vé viéc sira d6i
b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Can clr cac Thong tu ciia Bo Tai nguyén va Moi truong: s6 37/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dat; sé6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 quy dinh chi tiét
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017; s6 09/2021/TT-BTNMT ngay
30/6/2021 vé viéc sir doi, bd sung mdt s6 diéu cua cac Thong tu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luét Dat dai;

- Can clr cac Quyét dinh cua UBND tinh: s6 3162/2014/QD-UBND ngay
26/9/2014 vé viéc ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha
nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh; s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 vé viée
quy dinh bang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh; s6 5653/QD-UBND
ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh hé sb diéu chinh gia dat ndm 2021 trén dia ban
tinh; s6 473/2017/QD-UBND ngay 14/02/2017 vé viéc quy dinh muc trich, mirc
chi cho cong tac t6 chirc thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh; s6 11/2020/QD-UBND ngay 20/3/2020 vé viéc Ban
hanh don gi4 bdi thuong thiét hai vé ciy trong, vat nudi 1am co sé xac dinh gia tri
boi thuong, hd trg khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Héa va Quy
dinh viéc xac dinh gia tri bdi thuong; 5O 08/2021/Qb-UBND ngay 20/5/2021 sua
d6i tén goi va mot sd didu ciia Quyét dinh sb 11/2020/Qb-UBND ngay 20/3/2020
cua UBND tinh va Quy dinh viéc xac dinh gia tri bdi thuong thiét hai vé cay trong,
vét nudi ban hanh kém theo Quyét dinh sé 11/2020/QD-UBND ngay 20/3/2020
cua UBND tinh;

B. Ciin cit cu thé:

1. Boi thwong vé dit:
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~a) Nguyén tac boi thuong veé dat khi Nha nudc thu hoi dat (Thuc hién theo
Diéu 74 Ludt Pat dai nam 2013).

- Nguoi sir dung dat khi Nha nuéce thu hoi dat néu co du dicu kién duoc boi
thuong quy dinh tai Bi€u 75 cua Luat nay thi dugc boi thuong.

- Viéc bodi thuong dugc thuc hién béng viéc giao dat co cung muc dich st
dung voi loai dat thu hoi, néu khong co dat dé boi thudong thi duoc bdi thudng bang
tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu hdi do Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh
tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

- Viéc boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dét phai bao dam dan chu, khach
quan, cong bang, cong khai, kip thoi va dang quy dinh ctia phap luat.

b) Piéu kién dugc bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat vi muc dich
quoc phong, an ninh; phat trién kinh t€ - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
(Thwc hién theo Piéu 75 Ludt Pat dai).

- Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong phai 1a dat thué tra tién thué
dat hang nam, co Glay ching nhan quyén sur dung dat, Glay chirng nhan quyen SO
hitu nha ¢ va quyén st dung dat o, Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat (sau day goi chung 1a Gidy ching nhén)
hodc c6 du diéu kién dé dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat theo quy dinh cua Luat nay ma chua
dugc cap, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 77 cia Luat nay; nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc doi ‘tuong dugc so hiru nha ¢ gan lién voi quyen
st dung dat & tai Viét Nam ma c6 Glay chimg nhan hodc c6 du diéu kién duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua duoc cép.

- Cong ddng dan cu, co sé ton gido, tin nguong dang st dung dat ma khong
phai 1a dat do Nha nudce giao, cho thué va co Gidy chimg nhan hodc c6 du diéu
kién dé dugc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia Luét nay ma chua duoc cap.

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc Nha nude giao dat cé thu tién
su dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat trong khu coéng nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuit, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té, co Glay ching nhén hodc c6 du diéu
kién duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia Ludt ndy ma chua duogc cap.

- T6 chtrc dugc Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dét, cho thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; nhan thtra ké quyén str dung dat, nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma tién st dung dat da nop, tién nhan chuyén nhuong da
tra khong co nguon goc tir ngan sach nha nudc, co Glay chimg nhén hodc co du diéu
kién duogc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua duoc cap.
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- T6 chirc nude ngodi c6 chic ning ngoai giao duwoc Nha nudc cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va co Giéy chimg nhan hodc c6 du
diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia Ludt ndy ma chua duogc cap.

- Té chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép cé
vbn dau tu nude ngoai duoc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu xay dung nha & dé ban hodc ban két hop cho thué; cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thot gian thué, co Giéy chtng nhan hodc c¢6 du diéu
kién cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua dugc cap.

¢) Gia dt tinh bdi thudng:

(Thuc hién theo Quyet dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 vé viéc
quy dinh bang gid ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh va Quyét dinh s6
5653/0P-UBND ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh hé sé diéu chinh gid ddt ndm
2021 trén dia ban tinh)

2. Ho tro khi nha nwée thu héi dat (Thie hién theo Piéu 83 Ludt Pat dai
nam 2013)

1. Nguyén tic hd trg khi Nha nuée thu hoi dat:

a) Nguoi stir dung dat khi Nha nudc thu hoi dat ngoai viéc duoc boi thuong
theo quy dinh cua Luat nay con duoc Nha nudc xem xét ho tro;

b) Viéc hd trg phai bao dam khach quan, cong bang, kip thoi, cong khai va
ding quy dinh cua phap luat.

2. Cac khoan h tro khi Nha nuée thu hoi dat bao gdm:
a) HJ tro 6n dinh doi séng VA san xuat;

b) Hb tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am dbi véi truong hop
thu hdi dat néng nghiép ciia ho gia dinh, ca nhéan truc tiép san xuat nong nghiép;
thu hoi dat & két hop kinh doanh dich vu cta ho gia dinh, c4 nhdn ma phai di
chuyén chd ;

¢) Ho tro tai dinh cu d6i v6i truong hop thu hoi dat & ciia ho gia dinh, ca
nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ma phai di chuyén cho &;

d) Hb tro khac.

2.1. Hé tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam doi voi truong
hop thu héi dit néng nghiép ciia h gia dinh, ca nhan tryc tidp san xudt nong
nghiép: (Thuc hién theo Khodn 1 Piéu 20 Nghi dinh sé 47/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé béi thiwong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nuée
thu héi dat; Diéu 13 Quyét dinh so 3162/2014/QD-UBND ngay 26/9/2014 ciia
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hé tro, tai dinh cuw khi Nha
nude thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hod).

H0 gia dinh, ca nhan tryc tiép san Xpét néng nghiép quy dinh tai cac diém a,
b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP (trtr truong hop ho gia
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dinh, ca nhan 13 can b, cong nhan vién cua nong truong qudc doanh, 1am truong
qudc doanh da nghi huru, nghi mat strc lao dong, thoi viec dugc huong tro cap) khi
Nha nuée thu hdi dat noéng nghi¢p ma dugc bdi thudng bang tién thi ngoai viéc
dugc bdi thuong bang tién ddi voi dién tich dat nong nghiép thu hoi con duoc hd
trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am véi mtrc hd trg bang tién bang
1,5 lan gia dat nong nghiép cung loai trong bang gia dit cua dia phuong dbi voi
toan b dién tich dit nong nghiép thu hdi, nhung tdi da khong vuot qua han muc
giao dat nong nghiép tai dia phuong.

2.2. Ho tro khi thu héi dit cong ich ciia xa, thi tran: (Thuc hién theo Piéu 24
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé boi thuong,
ho tro, tdi dinh cw khi Nha nwée thu hoi dat; Diéu 16 Quyét dinh sé 3162/2014/0P-
UBND ngay 26/9/2014 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé boi thuong, ho
tro, tdi dinh cu khi Nha nwdc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hod).

2.3. Truwong hop khéong dwoc boi thwong vé dat: (Thuc hién theo khodn 2
Piéu 82 Ludt Pdt dai nam 2013) Pat duoc Nha nudc giao quan 1y khi thu hoi
khong boi thuong vé dat.

IV. So tién bdi thuong, hd tro:

1. Tong hop kinh phi dam bao cho cong tac boi thwong, ho tro gidi phéng
mit bang: 433.406.568 dong (Bdang chit: Bon tram ba ba triéu, bon tram linh sdu
nghin, ndm tram sau tam dong).

1.1. Kinh phi hd tr¢ vé dat céng ich do UBND thj trin quin ly:
424.908.000 dong.

1.2. Kinh phi to chirc thue hién GPMB (2%): 8.498.168 dong.
2. Nguon kinh phi thwe hié dw an: Do UBND thj tran Triéu Son b tri
(Chi tiét cé Bdng tong hop kém theo)

PHAN III:

DU KIEN THOI GIAN, KE HOACH THU'C HIEN
VA BAN GIAO MAT BANG

I. Dur kién thoi gian, ké hoach di chuyén:

- Ttr 15/10/2021 dén 05/11/2021: Niém yét cong khai phuong an boi thudng, hd
trg, tai dinh cu GPMB du an.

- Tu 06/11/2021 Qén 16/11/2021: Trinh S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
tham dinh Phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu trinh UBND tinh phé duyét.

- Tur 17/11/2021 dén 23/11/2021: Cong khai Quyét dinh phé duyét phuong
an.

I1. Ban giao mit bang:

- Thoi gian dén 25/11/2021 s& ban giao mit bang cho nha dau tu.
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Trén day la phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu GPMB du an Quy

hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu dan cu ddong Pam Bbi, thon Tan Minh, thi
trin Triéu Son.

Noi nhin:

- So Tai nguyén va Mai truong;
- TT céc don vi lién quan;

- UBND thj trén Triéu Son;

- Luu: VT, TNMT

PCT UBND H!JYEN
L& Phu Quéc
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