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UBND HUYEN TRIEUSON ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQI PONG THAM DINH GIA PAT Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Hoat dong ciia Hoi ddng tham dinh gia dit cu thé huyén Triéu Son
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /OD-HDTD ngay ~ /10/2021
cua Chui tich Hoi dong tham dinh gid dat cu thé)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Quy ché nay quy dinh vé nhiém vy, nguyén teﬁ‘c hoatv dong, ché d(f),lém
Vi@C cua Hoi dong tham dinh va cég thanh Vién‘ H§1 dong tham dinh gia dat cu
thé huyén Triéu Son (sau day goi tat la: Hoi dong) duoc thanh lap theo Quyét
dinh s6 5824QD-UBND ngay 06/10/2021 cia UBND huyén.

2. Quy ché nay ap dung cho céac thanh vién Hoi déng tham dinh gia.

Piéu 2. Nguyén tic hoat dong ciia Hoi dong tham dinh gia

1. Hoi dong 1am viéc theo nguyén tic tap thé, quyét dinh theo da sb.

2. Hoi ddng quyét dinh theo y kién cua da sb thanh vién Hoi déng c6 mait
biéu quyét va thong qua tai phién hop. Trong truong hop co y kién ngang nhau
thi bén co biéu quyét cua Chu tich Hoi d6ng hodc Pho Chu tich Ho1 dong (khi
dugc uy quyén) 1a ¥ kién quyet dinh. Thanh vién Hoi ddng co quyén bao luu ¥
kién néu khong dong y véi két luan do Hoi dong quyét dinh (ndi dung phién hop
dugc lap thanh Bién ban hop Ho1 dong tham dinh).

- 3.Cancu két qua cudc hop, Hoi dong ban hanh Vin ban thong bao két qua
tham dinh d¢ Phong Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach hoan thién
phuong an gia dat cu thé, trinh UBND huyén phé duyét.

Pi¢u 3. V& sir dung con dau trong hoat dong

Chu tich Ho1 déng S}’Jf dung con dau cua UBND‘ huyén dé chi daq, diéu
hanh; Pho Chl} tich Hoi dong va céac thanh vién Hoi dong st dung con dau cua
don vi minh dé thyc hién nhiém vu dugc giao.

Chuong 2 )
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Trach nhiém cia Hoi dong tham dinh gia dat

1. Trach nhi¢m chung cia Hoi dong: Tham dinh phuong an gia dat cu
thé dé trinh UBND huyén phé duy¢t gia dat cu thé dé: tinh tién boi thuong vé



2
dét khi Nha nudc thu hoi dét; giao dét tai dinh cu va xac dinh gia khoi diém dau
gia quyén su dung dat khi giao dat hodc cho thué dat doi voi h gia dinh, ca
nhan.

2. Trach nhiém cu thé: Hoi dong to chirc cac phién hop dé tham dinh dy
thdo phuong an giad dat theo cac ndi dung sau:

- Tham dinh viéc ap “dung nguyén tac xac dinh gia dat theo quy dinh tai
Khoan 1, Piéu 112, Luat Pat dai trong xdy dung phuong an gia dat.

- Tham dinh viéc ap dung cac phuong phap xac dinh gia dat theo quy dinh
tal cac K,hoénq 1, 2, 3 va 4, biéu 4, Nghi dinh so 44/2014/N]:)—CP trong phuong
an gia dat; tham dinh viéc ap dung phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai
Khoan 5, Diéu 4, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP trong phuong an h¢ s6 diéu
chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat.

- Tham dinh tinh trung thyc, khach quan ciia cac thong tin, s6 liéu vé thira
dat, gia dat thi truong dua vao tinh toan trong xay dung phuong an gia dat.

Piéu 5. Trach nhiém cia Chi tich Hoi dong

1. Chi dao chung hoat dong cua Ho1 déng va T6 g{ﬁp viéc cﬁe} Ho1 vdck)ng;
di€éu hanh, phan cong nhiém vu cho cac thanh vién Ho1 dong; don doc, kiém tra
vigc thuc hién cadc nhi€ém vy dugce giao.

2. Triéu tap va diéu hanh hogc y quyén cho Pho Chu tich Thudong tryc
Ho1 dong triéu tap va diéu hanh cég: cugf)c hop ctia Ho1 dong, chi dao thén}l vién
Ho1 dong chuan b1 ndi dung céac van dé d,ua ra thao lgém tai cudc hop; két luan
va ky van ban tham dinh, phuong an gia dat cua Hoi dong.

3. Xir Iy cac dé xuat, kién nghi ctia cac thanh vién Hoi dong.

4. Thay mat Hoi dong phat b@éu tham dinh ctia Hoi dong vé phuong an
gia dat khi dugc UBND huyén yéu cau.

Pi¢u 6. Trach nhiém ciia Phé Chii tich Thwong true Hi dong

1. Thuc hién va chiu trach nhiém vé cac nhiém vy do Chu tich Hoi dong
phan cong.

2. Thay mat Chu tich Hoi dong diéu hanh va giai quyet cac cong viéc
thudc quyén han ciia Chi tich Hoi dong khi duoc Chu tich Hoi dong tiy quyén.

3. Ky thura uy quyén vin ban thong bao két qua t}}am dinh cta Hoi dong
vé phuong an gia dat khi duge Chu tich Hoi dong ty quyén.

Diéu 7. Trach nhiém cia cic thanh vién Hoi dong

1. Lam vi¢c theo Quy ché hoat dong cua Hoi déng.

2. Tham gia day du cac cudc hop ciia Hoi dong.

3. Nghién ctru, dong gop y kién Ve nhimg van dé dua ra thao luan trong

phién hop Hoi dong; trong trudng hop vang mit c6 trach nhiém gép ¥ bang vin
ban.
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4. Chju trach nhiém c4 nhan d6i véi cac nhiém vu duoc phan cong va tuan
thu cac quy dinh vé tham dinh.

5. Pé xuét cac hoat dong cua Hoi déng khi can thiét.

Piéu 8. Trach nhiém ciia T giup viéc

1. T6 gitp viéc ctia Hoi dong tham dinh gia dat (sau day goi tat la: T6
gitip viéc) do Chu tich Hoi dong tham dinh quyét dinh thanh 1ap theo dé nghi
cua cac thanh vién Hoi dong; dai dién cua Phong Tai chinh - K€ hoach lam To
trudng.

2. Trach nhiém cua T6 giup viée

- Thanh vién T gitp viéc lam viée theo ché @6 kiém nhiém, giap Hoi
dong tham dinh gia dat kiém tra, tham dinh phuong an gia dat cu thé theo quy

dinh tai Quy ché nay va chiu trach nhiém chung vé két qua tham tra ctia T gitip
viéc trinh cho Hoi dong tham dinh.

- Thanh vién T6 gitp vi€c co trach nhiém nghién ciu ho so, chuan bi y
kién thao luan va tham du day du cac budi hop cta To;

- Thuc hién cac nhiém vu khac do Ho1 dong phan cong.

- Trudng hop thanh vién T gitp viée di cong tac, hoc tip hodc vi 1y do
khac khong thé thyc hién nhiém vu tir 6 thang trd 1én hodc c6 thay d6i vé nhan
su, thi co quan chil quan phai c6 vin ban bao cdo Chu tich Hoi dong va cir thanh
vién khac thay thé.

Picu 9. Ché d¢ lam viéc ciia Hoi dong
1. Thanh vién Hoi dong hoat dong theo ché d6 kiém nhiém. Cac thanh
vién HG1 dong phai chiu trach nhi€ém chung vé két qua tham dinh cia H)1 dong.

2. Phién hop Hoi dong chi duoc tién hanh khi c6 mit it nhat 2/3 s6 luong
thanh vién ctia Hoi dong tham du. Chu tich Hoi dong diéu hanh phién hop tham
dinh hoic Phé Chu tich Thuong truc Hoi dong diéu hanh phién hop khi dugc ty
quyén. Trudc khi tién hanh phién hop, nhirng thanh vién vang mit phai c6 vin
ban gui toi Chu tich Hoi dong néu 1 1y do vang mit va ¢ ¥ kién doc 1ap cua
minh vé cac van dé lién quan dén phuong 4n gia dit.

3. Thanh vién lq lanh dao UBND céc xa, thi trdn tham gia tham dinh
nhirng phuong an gia dat thudc dia ban phu trach.

4. Thanh vién 1a T6 chirc c¢6 chirc ning tuw van xac dinh gia dat hodc
chuyén gia vé gia dat tham gia tham dinh, phan bién phuong 4n gia dat do Chu
tich Hoi dong quyét dinh theo dé nghi ciia Phé Chu tich Thuong truc Hoi dong
tiy theo timg phuon an cu thé.

5. Trudng hop thanh vién Hoi dong tham dinh di cong tac, hoc tap hoic vi
ly do khac khong thé thuc hién nhiém vu ciia Hoi dong tham dinh tir 6 thang trd
1én hodc c6 thay d6i vé nhan sy, thi co quan cht quan phai c¢6 van ban bao céo
Chu tich Hoi dong va cir thanh vién khac thay thé.
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Piéu 10. Mbi quan hé cong tac
1. Gitr mdi lién hé giira cac thanh vién Hoi dong dé trao d6i thong tin co
lién quan dén t6 chtrc va hoat dong ctia Ho1 dong tham dinh.
2. Mbi thanh vién Hoi dong sir dung hop thu dién tir cong vu cua don vi

minh dé nhan, gui thong tin, tai liéu, gidy moi hop, trao doi y kién vé cac cong
viéc ¢o lién quan.

. Chuong 3 ) o
QUY TRINH THUC HIEN THAM DINH GIA DAT

Pi¢u 11. Quy trinh thue hién thim dinh gia dat

1. Tham dinh phuong 4n gia dat cu thé dé xac dinh gia khoi diém dau gia
quyén su dung dat khi giao dat hodc cho thué dat doi véi hd gia dinh, ca nhan

1.1. Trong thoi han 8 (tdm) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so yéu
cau xac dinh gia dat cu thé cua Phong Tai nguyén va Moi truong chuyén dén,
Phong Tai chinh - K& hoach phai 1ap phuong an gia dat hodc thuc hién cac thi
tuc dé ky hop dong thué don vi tu van xac dinh gia dat.

1.2. Sau khi xay dung phuong an gia dat hodc nhan duge Ching thu xac
dinh gia dat du diéu kién tham dinh cua don vi tu van theo thoi gian quy dinh tai
biém 1.1, Khoan 1, Diéu nay, Phong Tai chinh - K& hoach (co quan thuong truc
cua Hoi dong) sau 01 (mot) ngay lam viée (tinh tir thoi diém du diéu kién tham
dinh) dé chuyén dén cac thanh vién T6 gitp viéc cua Hoi ddng nghién ctru ¢ ¥
kién trudc cudc hop, thanh phan hé so gdm:

- Dy thao phuong 4n gia dat;

- Bao cao thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;

- Béo cdo két qua dinh gi4 dat (doi v6i truong hop thué to chire duge hoat
dong tu van xac dinh gia dat);

- Quyét dinh phé duyét va Mit bang quy hoach chi tiét 1/500; - Quyét
d‘jnh phé dyyét du an hoac béq cdo kinh té k¥ thuat dau tu xay dung co s& ha
tang Mat bang quy hoach chi tiét 1/500;

- Qu}{ét dinh phé duyét Phuong an bdi thuong GPMB Mit bing quy
hoach chi tiét 1/500;

- Quyét dinh phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dat;

- Quyét dinh dau gia quyén st dung dat;

- Céc ho so lién quan dén thong tinrvé thira dat, gia dat thi trudng dua vao
tinh toan trong xay dung phuong an gia dat

2. Thim dinh phuong 4n gia dét cu the dé tinh tién boi thuong vé dét khi
Nha nudc thu hoi dat, giao dat tai dinh cu
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2.1 Hoi dong Boi thuong GPMB chu dong thyc hién céc thu tuc dé hop
dong voi don vi tu van xac dinh gia dat cu theé.

2.2. Sau khi nhan dugc Chtng thu xac dinh gia dat du diéu kién tham
dinh cia Hoi dong boi thuong GPMB chuyén dén Phong Tai nguyén va Moi
truong sau 02 (hai) ngay 1am viéc dé chuyén dén cac thanh vién T6 giup vige
ctia Hoi dong nghién ctru ¢6 y kién trude cude hop, thanh phan hd so gom:

- Dy thao phuong 4n gia dat;
- B4o c4o thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;

- B4o céo két qua dinh gia dat (ddi véi trudong hop thué t6 chirc duoc hoat
dong tu van xac dinh gia dat);

- Quyét dinh phé duyét du an dau tu;

- Ban trigh luc, Ban trich do, hoac Ban do dac, chinh 1y ban dd dia chinh
thira dat, khu dat thuc hién du an;

- Quyét dinh phé duyét va Mit bang quy hoach chi tiét 1/500, bd tri tai
dinh cu cua du an;

- Quyét dinh phé duyét dy n hodc bao cdo kinh té k¥ thuat dau tw xdy
dung co s& ha tang Mat bang quy hoach bo tri tai dinh cu;

- Quyét dinh phé duyét Phuong 4n boi thuong GPMB Mit bing quy
hoach bo tri tai dinh cu;

- Céc hd so lién quan dén thong tin vé thira dat, gia dat thi truong dua vao
tinh toan trong xay dung phuong an gia dat.

3. Viéc tham tra thuc hién theo trinh tu sau

a. Trinh tu tham tra ctia TO gitp viéc: Trong thoi gian 3 ngay lam viée ké
tir ngdy nhan ho so theo quy dinh tai Khoan 1 Picu nay; trong thoi gian 5 ngay
lam viéc ke tr ngay nhén ho so theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu nay (truong hop
c6 nhiéu yéu té phirc tap do Chii tich Hpi a"ong quyét dinh), T6 gitip viéc nghién
ctru hd so phuong 4n gia dat, hop thdng nhit bién ban bao céo giri cac thanh
vién Hoi dong tham dinh gia dat.

b. Hoi dong tham dinh gia dat thuc hién thim dinh va thong bao két qua
tham dinh gtri Phong Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh - K& hoach trong thoi
han 3 ngay lam viéc.

c. Trong thoi han 3 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc van ban thong
bao két qua tham dinh phuong 4n gia dat cua Hoi dong, Phong Tai nguyén va
Moi truong hoan thién Phuong an gia dét cu thé theo két qua tham dinh cta Hoi
dong, 1ap hd so trinh UBND huyén phé duyét gia dat cu thé (theo uy quyén ctia
UBND tinh) d¢ tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat, giao dat tai
dinh cu; Phong Tai chinh - Ké hoach hoan thién Phuong an gia dat cu thé theo
két qua tham dinh ctia Hoi dong, 1ap ho so trinh UBND huyén phé duyét gia dat
cu thé (theo iy quyén ciia UBND tinh) dé x4c dinh gia khoi diém dau gia quyén
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sf}: dung dét khi giao dat hodc cho thué dat ddi véi ho gia dinh, ca nhén; hd so
gom:

- To trinh vé phuong an gia dat;

- Dy thao Quyét dinh phé duyét phuong an gia dat;

- Phuong an gia dat;

- B4o cao thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;

- Van ban thong bao két qua thim dinh phuong 4n gia dat cua Hoi dong

tham dinh gia dat.

Piéu 12. Kinh phi hoat dong

Kinh phi hoat dong cta Hoi df}ng duoc bb tri trong du toan ngan sach
huyén hang ndm. Can ctr vao Quy ché nay, cac thanh vién Hoi dong chiu trach
nhiém trién khai thuc hién, dam bao theo dung quy dinh./
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