UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2772 /QP-UBND Triéu Son, ngay 10 thang 6 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Phuwong an gz‘iu gia quyén sir dung dat 10 16 dat &,
Mit bang quy hoach chi tiet 1/500 khu dan cwe méi nam 2017,
x& Tan Ninh (nay la thi tran Nwa), huyén Tri¢u Son

UY BAN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON

~ Can cir Luat T 0 chirc Chinh qu)fén dia phuong ngay 19/6/2015; Luqt sua
doi, bo sung mgt so dieu cua Lugt To chirc Chinh phu va Lugt To chic Chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;
Can civ Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Thong tw s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Théng tu
lién tich cua By Tai nguyén va Moi truong, Bo tw phdp quy dinh vi¢c 16 chitc thuc
hién dau gid quyen sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sk dung dat hodc cho thué
dat; Théng tw s6 4812017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BS Tai chinh quy dinh ché
dé tai chinh trong hoat déng dau gid tai san; Thong tw sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo
quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san; Théng tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
ciia B¢ Tai chinh sia déi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tw Thong tw sé
A5/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu
ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Can cu Quyet dinh s6 07/201 8/OD-UBND ngay 09/3/2018 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh Quy dinh dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tién s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cir Quyét dinh so6 1478/0D-UBND ngay 07/5/2021 ciia UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét danh muc dw dn ddu gid quyén sir dung ddt nam 2021 trén
dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir Mdt bang quy hoach chi tiét 1/500 khu dén cw méi xd Tan Ninh, da
dwoc Chii tich UBND huyén duyét ngay 13/10/2017; Quyét dinh sé 5575/0D-
UBND ngay 13/10/2017 ciia UBND huyén vé viéc phé duyét Mdat bang quy hoach
chi tiét 1/500 khu dén cuw méi xd Tan Ninh, huyén Triéu Son,
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Xét d@é nghi ciia Truéng Phong Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
590/TTr-TNMT ngay 07/6/2021.

QUYET PINH:

‘ Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat 10 16 dé:t o, Mat
bang quy hoach chi tiet 1/500 khu dan cu méi xa Tan Ninh (nay la thi tran Nua),
gom nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dit

- Vitri khu dt: Khu dat dau gia gom 10 16 dat ¢: Tir 16 B44 dén 16 B53, Mit
bang quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu mai xa Tan Ninh (nay la thi tran Nua),
da dugc Chu tich UBND huyén duyét ngay 13/10/2017.

- Tong dién tich cac 16 dat: 1.100 m?.

- Hién trang khu dat: D3 GPMB, ha tang k¥ thuat: di dau tu xay dung theo
quy hoach.

2. Muc dich, hinh thic giao dét, thoi han sir dung dit
- Muc dich st dung dat: it 6.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo hinh
thure dau gia quyén stir dung dat.

- Thoi han giao dat: Lau dai.
3. Dy kién thoi gian to chire diu gia quyén sir dung dat: Quy |11 nam 2021.
,4. Poi twong va g‘liéu kién dwgc tham gia dau gia; tien ban ho so' tham
gia dau gia va khoan tién dat trudc
4.1. Péi twong, diéu kién dwoc ding ky tham gia diu gid.
a. Poi twong tham gia dau gia: Ho gia dinh, c4 nhan 1a nguoi Viét Nam.
b. Piéu kién dugc tham gia dau gia:

- C6 don dé nghi duoc tham gia dau gia theo miu do T6 chirc dau gia tai san
phat hanh, ban sao CMND va S6 ho khau; khi tham gia dau gia phai mang theo
CMND ban chinh, néu thudc trudng hop uy quyén phai c¢6 Gidy uy quyén theo
ding quy dinh cua phap luat.

- MQt ho gia dinh chi duogc m@t ca nhan co dﬁy du nang luc hanh vi dan su
tham gia dau gia trong 1(mot) 16 dat.

- M6t ca nhén, ho gia dinh c6 thé tham gia dau gia nhiéu 16 dé,t nhung phai
ndp du tién hd so tham gia dau gia va tién dat trudc tuong ung voi s 16 dat tham
gia dau gia.
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4.2. Tién bdn (1(‘; so' tham gia diu gia: Tinh theo gia khoi diém duoc phé
duyét cua tung 16 dat va quy dinh tai Piém a, Khoan 2, Biéu 3, Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh.

Tién ban hd so tham gia dau gia du’gg tinh trir vao sd tién ‘thl‘l lao dich vu dég
gid va duogc xu ly theo quy dinh tai Biém b, Khoan 1, Diéu 4, Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh.

4.3. Tién dit trudc.

Tién dat trudc dé tham gia dau gia bang 10% - 20% gia khoi diém dau gia
ciia mdi 16 dat dugc cp co tham quyen phé duyét trén 01 bo hd so dang ky tham
gia ddu gia; tién dat trude dugc thu bang tién Viét Nam dong. Thoi gian nop tién
dat trude duge thong bao cu thé trong hd so dau gia, thong bao ban dau gia va
dugc ndp cho t6 chirc dau gia trong thoi han 3 ngay 1am viée trude ngay mé cudc
dau gia. Tién dat trudc dugc giri vao mdt tai khoan thanh toan riéng cta té chuc
dau gia tai san md tai ngan hang thuong mai.

Tién dat trude duoc chuyén thanh tién dat coc va duge trir vao tién st dung
dat ma nguoi trang dau gid phai ndp khi tring dau gia.

5. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia; budc gia khi thwe hién cudc ban
dau gia.

5.1. Hinh thirc, phwong thirc diu gid.

- Hinh thire d4u gia: Pau gia ddi voi timg 16 dat, bang bo phiéu kin truc tiép
01 vong tai cudc dau gia; nguoi cd mirc gia tra cao nhat la nguoi trung dau gia.

Truong hop c6 tir hai nguoi tro Ién cung tra muce gia cao nhat, dau gia vién t6
chuc dau gia tiép gitra nhing nguoi cung tra gia cao nhat de chon ngudi tring dau

gia. Néu co nguoi tra gia cao nhat khong dong v dau gia tiép hodc khong co nguoi
tra gia cao hon thi ddu gia vién t6 chic bdc thim dé chon ra ngudi trang dau gié.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

5.2. Buéc gid: Bude gia dé to chuc dau gia tiép gitta nhimg nguoi cung tra
gia cao nhat (néu co) bang 1% cong véi muc gia tra cao nhat cua vong dau lién ké
truge do.

6. Nguon kinh phi dam béo cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat.

- No6i dung chi: Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 4, Thong tu sé
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh.

- Nguon kinh phi: Tién ban ho so tham gia diu gia va nguon thu dau gia quyén
str dung dat Mat bang quy hoach chi tiet 1/500 khu dan cu moi xa Tan Ninh (nay la
thi tran Nua).

~ 1.Duw kién gia tri thu dwoc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

- -Giatr tién sir dung dat thu duoc 13 sd tién trang dau gia cia nguoi trang
dau gid ndp ngan sach nha nudc.
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- Pé xuét sir dung nguon thu tir két qua dau gia: Chi phl tu van xac dinh gia
dat cu thé 1am cin cr xac dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat; chi phi
t6 chirc thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dat va cac chi phi khac (néu co);
phan con lai ndp Ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

8. Phuong thitc lwa chon té chirc ddu gia tai san: Pon vi dugc giao t6
chtre thue hién viée ddu gia quyén str dung dat, TS tu van giup viéc tham muu cho
Chu tich UBND huyén thuc hién viéc lua chon t6 chirc dau gia tai san theo dung
quy dinh tai Diéu 56 Luat dau gia tai san.

9. Pon vi dugc giao to chirc thuc hién viée diu gia quyén sir dung dat:
Phong Tai nguyén va Méi truong.

10. Tién dd nop tién sir dung dit, cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat va ban giao dat.

10.1. Tién dp nép tién sir dung dit.

- Trong thoi han khong qua 5 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc
quyét dinh cong nhan két trang dau gia cia UBND huyén Triéu Son, Chi cuc thué
khu vyc Tri¢u Son - Nong Cong (go1 chung la: Chi cuc Thué) thong béo cho nguoi
trang dau gia quyén sir dung dat vé nghia vy tai chinh.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan thong bao cua Chi cuc Thué,
nguoi trang dau gia ndp 50% tién stir dung dat theo thong bao. Trong vong 60 ngay
tiép theo, nguoi trang dau gia phai nop 50% tién str dung dat con lai theo thong
bao cua Chi cuc Thué.

- Qua thoi han theo quy dinh trén ma nguoi trang dau gia chua nop dua sd
tlen sir dung dat theo thong bao cua Chi cyc Thué, thi nguoi trang dau gia phai nop
tién cham ndp d6i véi sb tién chua ndp theo quy dinh cua Luat Quan Iy thué.

- Qua 120 ngay ké tur ngay nhan dugc thong bao ndp tién sir dung dat cua
Chi cuc Thué, néu nguoi trang dau gia quyen st dung dat khong nop du tién trang
dau gia s& bi huy quyet dinh céng nhan két qua trang dau gia; viéc huy két qua dau
gia quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau gia tai san va dugc quy dinh rd trong quy ché
cudc dau gia.

- Trudng hop khi ban giao dat cho nguoi tring dau gia, néu dién tich dat
thuc té ting hodc giam so vdi dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai
quyét dinh bo sung, diéu chinh lai Quyét dinh tring du gia, sb tién phai nop tang
1én hodc giam di dugc tinh bang gia dat trang dau gia nhan véi phan dién tich ting
hoac giam.

10.2. Cip Gidy chirng nhdn quyén sir dung dit, giao dit trén thuwc dia cho
nguwoi tring diu gia.

- Nguoi tring dau gia quyén st dung dat co trach nhiém chuyén ching tur
nop tlen st dung dat cho UBND thi tran Nua de lam thu tyc Cap gidy ching nhén
quyén st dung dat; UBND thi tran Nua hoan tat hd so trinh UBND huyén cép Giay
ching nhan QSD d4t, giao dat cho nguoi trang d4u gia theo quy dinh.
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- Phong Tai nguyén va Moi trudng chu tri, tham muu cho UBND huyén cap
Gidy chimg nhan QSD dat, t6 chuc ban giao dat trén thyuc dia va trao Gidy chung
nhan QSD dét cho nguoi trang dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai Dleu
21, Quy dinh ban diu gid quyén st dung dit ban hanh tai Quyét dinh sb
07/2018/Qb-UBND ngay 09/3/2018 cua UBND tinh.

11. Quyen va nghia vu cia don vi t6 chirc thuc hién viéc diu gia quyén
str dung dat, t6 chirc diu gia tai san.

- Quyén va nghia vu cta don vi t6 chirc thue hién viée dau gia quyén sur
dung dat: Thuc hién theo quy dinh tai Di€u 47 Luat Dau gia tai san nam 2016.

- Quyén va nghla vu ctia t6 chtrc dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 24 Luat Pau gia tai san nam 2016.

12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia, nguoi tring dau gia.

- B6i voi nguoi tham gia dau gia: Puoc don vi thyc hién cudc dau gia quyen
su dung dat cung cap day du cac thong tin vé khu dat, 16 dat dau gia va co thé uy
quyén bang vin ban cho nguoi dai dién thay mat minh tham gia ddu gia. Chap
hanh dung va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu cia ngudi tham gia dau
gia theo phuong an dau gia dugce duyét va cac quy dinh hién hanh cta phap luat
lién quan. Chap hanh nghiém quy ché ctia cudc dau gia.

- Pbi v6i nguoi trang ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 48, Luat
Dau gia tai san nam 2016.
13. Xir ly vi pham.

13.1. Nguoi tham gia ddu gia khoéng dugc 1ay lai khoan tién dit trudc va
khoan tién nay dugc sung cong quy Nha nudce trong cac truong hop sau:

- Pa ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc dau gia ma khong thudce
truong hop bat kha khang.

- Bj truat quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan
5, Biéu 9, Luat Pau gia tai san nim 2016.

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 44, Luat Pau
gia tai sdn nam 2016.
- Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50, Luat
Dau gia tai san nam 2016.
- Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Picu 51, Luat Pau gia tai
san nam 2016.

13.2. Nguoi nao loi dung chure vy, quyén han, co y gay kho khan, tré ngai
cho khach hang tham gia dau gia dat, cho ngudi nop tién st dung dét, chiém dung,
tham 6 tién st dung dat; lam sai 1éch ho so, gay that thu cho ngin sach Nha nudc
thi tuy theo mirc d0 vi pham ma bi xir ly ky luat, xir phat hanh chinh, boi thuong
thi¢t hai hoac bi truy ctru trach nhi¢m hinh su theo quy dinh ctia phap luat.
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14. Quy dinh khac: Cac ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén sir dung
dat khong quy dinh cy thé tai Phuong an nay thi thyc hién theo dung Quy dinh dau
gia quyén st dung dit ban hanh tai Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay
09/3/2018 ctia UBND tinh Thanh Hoéa, Luat Pau gia tai san nim 2016 va cac vin
ban quy dinh khac c6 lién quan.

Piéu 2. Can ctt Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh hién hanh ctua Nha
nudc, Phong Tai nguyen va Moi trudng trién khai cac budc cong viée tiép theo dé
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

Phong Tai chinh — K& hoach, Kinh té va Ha tang, Tu phap, Chi cuc Thué
phéi hop v6i Phong Tai nguyén va Mai truong dé thuc hién cac ndi dung cong viéc
thudc tham quyén.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Trudng cac phong: Tai nguyén
va Moi trudng, Tai chinh — K& hoach, Kinh té va Ha tang, Tu phap; Chi cuc truéng
Chi cuc Thué; Chu tich UBND thi tran Nua; Thu trudng cac co quan, don vi va ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 QD (t/hién); KT CHU TICH
- Luu: VT, TNMT. :

Bui Huy Diing
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