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HUYEN TRIEU SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
HOI PONG BTGPMB
$6:2527 |PA-GPMB Triéu Son, ngdy 07 théang5 ndam 2021
PHUONG AN (DU TOAN)

BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 diém dan cw thon Thanh Xuén,
x4 Pong Thang, huyén Tri¢u Son.

~ PHANI:
KHAI QUAT CHUNG

|. Tén cdng trinh dy 4n: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 diém dan cu thon
Thanh Xuan, xa Dong Thang, huyén Triéu Son.

Il. Muc tiéu cia du an:

Pép ung nhu cau vé dat & cho nguoi dan, phat trién kinh té xa hoi cho dia
phuong.

I11. Chii dau tu: UBND xa Pong Thang.

- bia chi: Thén 2, xa Déng Thrfmg, huyén Triéu Son

- Nguoi dai dién: Ong Nguyén Tt Cau — Chu tich UBND xa.

IV. Pon vi 1p phuong 4n boi thudng, hd tre va tai dinh cu:

Hpi dong boi thuwong, hé tr va tdi dinh cw thyc hién cac dy 4n quy dinh tai
Khoan 3, Di€u 62, Luat Dat dai nam 2013 do UBND cap xa lam chu dau tu trén
dia ban huyén Triéu Son; Khoan 5 va Khoan 6, bicu 1 §, Nghi dinh s@
43/2014/Nb-CP ,ngéy 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6
diéu cua Ludt dat dai; Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoéi dat; Khoan
15, bi€u 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira doi,
bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

V. Cin ctr 1ap phwong an bdi thwong, hd tro va tai dinh cu:

- Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 vé viéc quy dinh bang
gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh;

- Quyét dinh s6 5653/QD-UBND ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh h¢ s
di€u chinh gia dat ndm 2021 trén dia ban tinh;

- Nghi quyét s6 230/NQ-HPND ngay 12/12/2019 cua HDND tinh vé viéc
chap thuén Danh muc dy an phai thu hoi dat va chuyén muc dich sir dung dat trong
lta, dat rung phong h¢ va quyet dinh chu truong chuyén muyc dich sir dung rung
san xuat trén dia ban tinh Thanh Héa nam 2020;
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- Quyét dinh s6 2019/QD-UBND ngay 03/6/2020 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét ké hoach st dung dat nam 2020, huyén Tri€u Son;
- Quyét dinh s6 82/QD-UBND ngay 09/01/2020 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét ké hoach dau gia quyén stir dung dat nam 2020 trén dia ban tinh Thanh Hoa;
Quyet dinh s 9119/QD-UBND ngay 11/12/2012020 cua UBND huyén

Triéu Son vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 diém dan cu thon Thanh
Xuan, xi Pong Thing, huyén Triéu Son;

- Quyét dinh sd 863 1/Qb-UBND ngay 10/11/2020 cua UBND huyén Triéu
Son \{é Vi,éC kién toan Hoi dong béi thupng ho tro va tai dinh cou GPMB cac dyf an co
thu hoi dat do UBND cac x4, thi tran, t6 chuc, ho gia dinh, cd nhan lam chu dau tu;

- Trich lyc ban do dia chinh khu dat s6 1518/ TLKD ngay 18/01/2021 do Chi
nhanh van phong Pang ky dat dai huyén Tri¢u Son 1ap;

- Quyét dinh 7687/Qb-UBND ngay 29/9/2020 cua UBND huyén Tri¢u Son

ve€ viéc phé duyét quy dat ndng nghiép str dung vao muc dich dat cong ich xa Dong
Thang, huyén Triéu Son.

PHAN II: , ,
NOI DUNG PHUONG AN (DU TOAN)
BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU

|. Ho va tén, dia chi ciia nguwdi c6 dat bi thu hoi:

Tong s6 ddi tuong bi thu hoi dat dé thyc hién dy an: 01 ddi tuong 1a UBND
xa Pong Thang.

I1. Dién tich, loai dit, vi tri, nguon goc ciia dat thu hoi; sé lwong, khoi
lwong, gia tri hién c6 ciia tai san gin lién véi dat bi thiét hai:

1. Dién tich, loai dit, vi tri, ngudn goc cia dit thu hoi:
1.1. Dién tich, loai dat thu héi dé thuc hién dy 4n: 2.509,0 m

- Pat do UBND xa Pong Thang quan 1y: 2.509,0 mz, trong d6: Pat trong lta
(LUC): 638,2 m’, dét thuy san (TSN): 1046,2 m?, dat bang chua sur dung (BCS):
186,4 m%, dat giao thong (DGT): 638,2 m*.

~1.2. Vi tri, ranh gi6i khu dat xac dinh theo Trich lyc Ban do6 dia chinh khu dat
s6 1518/TLKD ngay 18/01/2021 do Chi nhanh Vin phong PKPD huyén Triéu
Son lap.

1.3. Ngudn goc dat thu hdi:

- Pét trong laa (LUC), dat thay san (TSN), dat bang chua st dung (BCS), dat
giao théng (DGT) thudc quy dat UBND xa DPong Thang quan 1y.

2. S6 lwong, khdi lwong, gia tri hién ¢6 ciia tai san gan lién voi dat bi thiét hai:
- Tai thoi diém kiém ké khdng c6 hoa mau, tai san, vat kién trac trén dat.

I11. Céc cin cit tinh toan so tién boi thuong, ho tro:



A. Can cwr chung:
- Luét Dt dai ngay 29/11/2013;

- Nghi dinh s,(A) 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét th1 hanh mot s6 di€u cua Luat Pat dai;

- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé
boi1 thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

- ‘Quyé’t dinh 3162/2014/QD-UBND ngay 26/9/2014 cua UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc ban hanh Quy dinh v€ boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu
hoi dat trén dia ban tinh Thanh Ho4;

- Quyét dinh 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 v& viéc quy dinh bang gia
dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh sé 22/2018/QD-UBND ngay 10/07/2018 caa UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc ban hanh quy dinh viéc thuc hién trinh t, tha tuc quyét dinh chi truong
dau tu; chép thuan dia diém dau tu; giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich st dung
dat dé thuc hién du an dau tu trén dja ban tinh Thanh Hoa.

B. Cin cir cu thé:
1. Boi thwong vé dat:

~a) Nguyén téc boi thuong vé dat khi Nha nu6e thu hoi dat (Thuc hién theo
Diéu 74, Ludt Pat dai nam 2013):

- Nguoi str dung dat khi Nha nu6e thu hoi dat néu c6 du dieu kién dugce boi
thuong quy dinh tai Diéu 75 cua Luat nay thi dugc boi thuong.

- Viéc boi thuong duogc thuc hi¢n bé‘mg viéc giao dat co cung muc dich sur
dung véi loai dat thu hoi, néu khong c6 dat dé boi thuong thi dugc boi thuong bang
tién theo gid dat cu thé cua loai dat thu hoi do Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh
tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

- Viéc boi thuong khi Nha nudc thu hoi dit phai bao dam dan chu, khach
quan, cong bang, cong khai, kip thoi va dang quy dinh ctia phap luat.

b) Piéu kién dugc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich
quoc phong, an ninh; phat trién kinh t€ - xa hoi vi lgi ich qudc gia, cong cong
(Thuc hién theo Diéu 75, Luat Pat dai):

- Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khoéng phai la dat thué tra tién thue
dat hang nam, co Glay ching nhan quyén str dung dat, Glay chtirng nhan quyen SO
hiru nha ¢ va quyén st dung dat o, Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan llen v6i dét (sau day goi chung 1a Gidy ching nhén)
hodc ¢o du diéu kién dé dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh cua Luat nay ma chua
dugc cap, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 cua Luat nay; nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc dbi ‘tuong duoc so htru nha ¢ gan lién voi quyen
st dung dat & tai Viét Nam ma c6 Glay chimg nhan hodc c6 du diéu kién duoc cap
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Giady chtiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi1 dat theo quy dinh cua Luat nay ma chua dugc cap.

- Cong ddng dan cu, co sd ton gido, tin ngudng dang str dung dat ma khong
phai 1a dat do Nha nudce giao, cho thué va co Gidy chimg nhén hodc c6 du diéu
kién dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua Luat nay ma chua duoc cip.

- Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge Nha nude giao dat cé thu tién
su dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; nhan
chuyen nhuong quyén st dung dét trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuat, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té, c6 G1ay ching nhan hodc c¢6 du diéu
kién dugc cap G1ay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua duogc cap.

- T6 chtrc dugc Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dét, cho thué dit tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; nhan thira ké quyén str dung dat, nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma tién st dung dat da nop, tién nhan chuyén nhuong da
tra khong co nguon goc tir ngan sach nha nudc, co Glay chimg nhéan hodc co du diéu
kién dugc cap Glay chting nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia Luat nay ma chua duoc cap.

- T chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao duoc Nha nudc cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va co Giay chimg nhan hodc c6 du
diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia Ludt ndy ma chua duogc cap.

’ -‘To chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu O nudc pgoal, doanh pgh%ép co
von dau tu nude ngoai duoc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat dé thuc
hién du an dag tu xa}{ dung nha ¢ dé ban hodc ban !(ét hop cho thué; cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, co Gidy chimg nhén hodc c6 du diéu
kién cap Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua dugc cép.

c) Gia dat tinh boi thuong:

(Thu“c hién theo 44/2019/0P-UBND ngay 23/12/2019 vé viéc quy dinh bing
gid dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa).

2. Hd tro khi nha nwéc thu hoi dat (Thiee hién theo Diéu 83, Ludt Dt dai
nam 2013)

2.1. Nguyén tic hd trg khi Nha nudc thu hoi dat:

a) Nguoi str dung dat khi Nha nuée thu hdi dat ngoai vige dugce bdi thudng
theo quy dinh cua Ludt nay con dugc Nha nudc xem xét ho tro;

b) Viéc hd trg phai bao dam khach quan, cong bing, kip thoi, cong khai va
dang quy dinh cua phap luat.

2.2. Céac khoan hd trg khi Nha nuée thu hoi dat bao gom:

a) Ho trg 6n dinh doi sOng va san xuat;
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b) Hd tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam d6i véi truong hop
thu hoi dat nong nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuit nong nghiép;
thu hdi dat & két hop kinh doanh dich vu cua ho gia dinh, c4 nhdn ma phai di
chuyén chd ¢;

¢) Hb tro tai dinh cu dbi véi truong hop thu hoi dat & cua ho gia dinh, ca
nhan, nguoi Vi¢t Nam dinh cu ¢ nude ngoai ma phai di chuyén cho o;

d) Hd trg khac.

2.3. Hd trg dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc 1am d6i voi trudng hop
thu hoi dat nong nghiép ctia ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép
(Thuc hién theo Khodn 1, Piéu 20, Nghi dinh so 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phit quy dinh vé boi thirong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nudce thu hoi
dat; Diéu 13, Quyét dinh sé 3162/2014/0P-UBND ngay 26/9/2014 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc ban hanh Quy dinh vé béi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha
nwée thu héi ddt trén dia ban tinh Thanh Hod).

Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép quy dinh tai cac diém a,
b, ¢ va d Khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP (trir truong hop ho gia
dinh, c4 nhan 13 can bd, cong nhan vién cta néng truong qudc doanh, 1Am trudng
qudc doanh da nghi huu, nghi mat strc lao dong, thoi viéc dugc huong trg cap) khi
Nha nudc thu hdi dat noéng nghi¢p ma dugc boi thuong bang tién thi ngoai viéc
dugc boi thuong bang tién doi voi dién tich dat nong nghiép thu hoi con duoc hd
trg dao tao, chuyen d6i nghé va tim kiém viéc 1am v&i mic hd trg bang tién bang
1,5 lan gia dat nong nghiép cung loai trong bang gia dat cta dia phuong ddi véi
toan bo dién tich dat nong nghiép thu hdi, nhung t6i da khong vuot qua han muc
giao dat ndng nghiép tai dia phuong.

2.4. Hb trg khi thu hoi dat cong ich cta xa, thi trdn (Thyc hién theo Pieu 24
Nghi dinh so 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé boi
thwong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nudc thu hoi dat; Diéeu 16 Quyét dinh so
3162/2014/0D-UBND ngay 26/9/2014 cua UBND tinh Thanh Hod vé viéc ban
hanh Quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nuwoc thu hoi dat trén dia
ban tinh Thanh Hoa).

2.5. Trudng hop khong dugc boi thuong vé dat (Thuc hién theo khoan 2 Diéu
82 Lugt Dat dai nam 201 3) bat dugc Nha nudce giao quan 1y khi thu hoi khong boi
thuong vé dat.

IV. S6 tién bdi thwong, hd tro:

1. Tong hop kinh phi dam bzo cho cong tac boi thwong, hd tro giai phong
mit bang: 0 dong (Khdng dong) trong do:

1.1. Kinh phi dwoc hd tro: 0 dong.

1.2. Kinh phi t6 chitc thwe hién GPMB (2%): 0 dong.

2. Ngudn kinh phi thue hién: Do UBND x4 Dong Thang b tri.
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' PHAN III:
DU’ KIEN THOI GIAN, KE HOACH THUC HIEN VA
BAN GIAO MAT BANG

I. Du kién thoi gian, ké hoach di chuyén:

- Tur ngay 09/4/2021 dén ngay 29/4/2021: Niém yét cong khai so liéu kiem
ké va du toan boi thuong gidi phdng mat bang.

- Tu ngay 08/5/2021 dén ngay 24/5/2021: Trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét Dy toan.

- Ttr ngay 25/5/2021 dén ngay 30/5/2021: Cong khai Quyét dinh phé duyét
phuong an.

II. Ban giao mit bang:

- Thoi gian dén 01/6/2021 s& ban giao mit bang cho nha dau tu.

Trén day la phuong an (dy toan) béj thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién
du an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 diém dan cu thoén Thanh Xuan, xa Dong
Thang, huyén Triéu Son./.

Noi nhan:

- S& Tai nguyén va Méi truong;
- TT cac don vi li€n quan;

- UBND x4 Pdng Thang;

- Luu: VT, TNMT

PCT. UBND H’UYEN
Lé Phu Quoc
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