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HUYEN TRIEU SON Doc 14p - Tw do - Hanh phic
S6: 1158 /TTr-UBND Triéu Son, ngay 26 thang 02 nam 2021
TO TRINH

V/v phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu tai
dinh cw xa Dong Tlen, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoéa

Kinh gtri: Chua tich UBND tinh Thanh Hoa.

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat sua doi, bd sung mat s6 diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;
o Can ctr Luat Quy hoach d6 t,hi ngay 17/6/2009; Luat stra doi, bo sung mot
sO di€u cua 37 Luat ¢ lién quan dén Quy hoach;

Cén cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
cua Chinh phu vé viée quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;
so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quéan 1y quy
hoach do6 thi;

Cian ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh ho so
cua nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu churc nang dac thu;

Can ct Quyét dinh sé 4519/QD-UBND ngay 02/11/2015 cua Cha tich
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét quy hoach chung d6 thi Gém, x4
Pong Tién, huyén Triéu Son;

Can ctr Nghi Quyét so 43/NQ-HDND ngay 23/11/2020 cua Hoi ddng
nhan dan huyén Triéu Son vé viéc phé duyét chi truong du an: Ha tang k¥ thuat
khu tai dinh cu x3 Pong Tién, huyén Triéu Son dé thuc hién du an dudng tir
trung tdm Thanh phé Thanh Hoéa néi véi Cang hang khong Tho Xuan di khu
kinh té Nghi Son;

Can cor Van ban so 1126/UBND-QLDA ngay 25/02/2021 ctaa UBND
huyén Triéu Son vé vige tiép thu y kién cac nganh bo sung, chinh sira Nhiém vy
1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu tai dinh cu xa Pong Tién, huyén
Triéu Son.

UBND huyén Tri¢u Son kinh trinh Chu tich UBND tinh xem xét phé
duyét nhiém vy 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu tai dinh cu xa
Pong Tién, huyén Triéu Son v&i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @6 an: Lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu
xa Pong Tién, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mo lap quy hoach



2.1. Pham vi ranh gidi

Ranh gi6i 1ap quy hoach chi tlet xay dung ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu xa
Pong Tién, nam trén to ban d6 sd 14, ban dd dia chinh x3 Pdng Tién ty 18
1/2000 do v& nam 2011 (thudc thén Pong X4 3 va thon Thi Tu), ¢ gidi han nhu
Sau.

+ Phia Dong: giap dat nong nghiép;

+ Phia Téy: giap dat néng nghiép va trudng mam non;
+ Phia Nam: gidp khu dan cu;

+ Phia Bic: giap dat néng nghiép.

* Pham vi nghién ctru bao gém ca truong THCS Pong Tién va toan bo 16
dat (ky hiéu DVO.5-01) trong d6 4n Piéu chinh, md rong Quy hoach chung xay
dung do thi Gom, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoéa dén nam 2040 dang trinh
duyét dé dam bao tinh dong bo vé ha tang k¥ thuat va xa hoi.

2.2. Quy mo lap quy hoach

- Quy mo 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 1a 3.3 ha;

- Pham vi khao sat dia hinh phuc vu 12p quy hoach khoang 5,0 ha.

3. Tinh chit, chirc niing

La khu ¢ tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang thuc hién dy 4n duong
tur Trung tdm Thanh pho Thanh Hoéa n6i voi duong giao thong tu Cang Hang
khong Tho Xuan di khu kinh t€ Nghi Son.

4. Céc ndi dung, yéu cau can nghién cieu

4.1. Muc tiéu 1ap quy hoach

- Xay dung hé thong két ciu ha ting k¥ thuat, xa hoi dong bo; phu hop
v6i quy hoach va kién tric canh quan, dép Gng nhu cau vé dat ¢ cua nhan dan;
nang cao hiéu qua quan ly, sir dung va khai thac quy dat, tang nguon thu ngan
sach nha nudc, tao ngudn von de dau tu phat trién, nang cao chat luong cudc
song nhan dén, thiic day phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban huyén;

’ - Cac cong trinh cong cong - dich vu trong khu dan cu dam bao phuc vu
tot cho khu déan cu trong giai doan hi¢n tai va phu hop v6i sy hinh thanh phat
trién cua khu vuc trong tuong lai;

- Lam co so phap ly dau tu xay dung, quan 1y xay dung theo quy hoach va
1a co sé dé lap du an dau tu xay dung.

4.2. Nguyén tic thiét ké quy hoach

- Tuan thu cac chi ti€u, dinh huéng quy hoach ,tc;)ng thé theo d6 4an Biéu
chinh, mé rong quy hoach chung xay dung d6 thi Gom, huyén Tri¢u Son dén
nam 2040 hién dang trinh UBND tinh phé duyét.

- CAu tric quy hoach can 13 rang va linh hoat nham dép tGng cho hién tai
cling nhu tuong lai.
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- Thiét ké kién tric canh quan dé tao nén mot khu dan cu xanh, tién nghi,
than thi¢n véi moi truong.

- Pdng bd mang ludi ha tang k¥ thuat cua khu vuc nghién ctru véi mang
ludi ha tang ky thuat hién c6 va mang ludi chung cia toan khu vuc tao thanh
mot h¢ thong dong ba.

- Khép ndi ddéng bd ha ting ki thuat cac mit bang quy hoach, cac du an
dau tu da dugc cap cé tham quyén phé duyét.

- Phuong an thiét ké khong tac dong dén cac khu vuc dang khai thac sir
dung, cac khu dan cu hién trang. Tuy nhién phai khao sat, phan tich danh gia cu
thé dé gan két vé mat khong gian, cling nhu két nodi ha tang k¥ thuat (luu y thoat
nudc, cap nudc, cap dién, v¢ sinh moi truong...).

4.3. Noi dung co ban can giai quyét trong dé 4n quy hoach
a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan
cu, xa hodi, kién trac ,cénh quan, ha tang k¥ thuat; cac quy dinh cua quy hoach
chung ¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach.
‘ b) Xdac dinh chi ti€u sir dung dat quy hoach do6 thi, ha tﬁng xa hoi va ha
tang k¥ thuat cho tirng khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach tong mit bang sir dung dat:
- Xac dinh céac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach.

- Xac dinh chi ti€u st dung dat quy hoach do6 thi vé mat do xay dung, hé¢
sO su dung dat, tang cao cong trinh do1 voi tung 6 pho; khoang lui cong trinh doi
V01 cac tryc duong.

d) Xac dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién trac canh quan
doi véi tung khu chire nang, truc duong chinh, khong gian ma, diém nhan, khu
trung tam.

e) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat do thi:

Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi duoc bd tri dén mang luéi
duong khu vyc, bao gom cac ndi dung sau day:

- X4c dinh cbt xay dung dbi vai timg 6 dat;

- Xé4c dinh mang ludi giao thong, mit cat, chi gidi duong do va chi gidi
xay dung (Quy mo cac tuyén phai ddm bao chiéu rong mat duong t61 thiéu 7,5
m (02 lan xe) va via he moi bén rong tr Sm tré 1€n)

+ Poi v6i cac vi tri niat cac tuyén giao thong: thiét ké lan tach, nhap dé
tang kha nang luu thong qua nut giao, ddm bao an toan giao thong cho nguoi va
phuong tién khi tham gia giao thong.

+ Xac dinh vi tri, dién tich bai dd xe phu hop véi mat d6 dan cu quy
hoach theo quy dinh;

- Xac dinh nhu ciu va ngudn cap nudc; vi tri, cong suat cap nudc; mang
ludi duong Oong cap nude va cac thong so k¥ thuat chi tiét;
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- X4c dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip nang luong; vi tri, quy mé
c4c tram dién phan phdi; mang luéi duong day trung thé va hé thong chiéu séng
do thi.

- X4c dinh nhu cau cong trinh ha tang vién thong thu dong.

- Xac dinh téng luong nudce thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri
quy md cac cong trinh xu Iy nude thai, chat thai (tinh toan thuy van lam co s¢
xac dinh khau do cac cong trinh thoat nudc dam bao theo quy dinh).

) Khéo sat do dac dia hinh khu vuc quy hoach ty 1€ 1/500.

5. Du kién céc chi tiéu kinh té k§ thuét chinh

Chi tiéu tinh toan cta d 4n trén co s Thong Tu 22/2019/TT-BXD ngay

31/12/2019 cua B6 Xay dung Ban hanh quy chuin ky thuit quéc gia vé quy
hoach xay dung.

Quy md déan sd du bao khu dat c6 thé dap ung khoang: 600-800 ngudi.

Du kién chi tiéu st dung dét, ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat:

a) Chi tiéu sir dung dat

- Dét ¢ tdi thiéu: 25 m?/ngudi.

- Pét ciy xanh, TDTT: > 2 m2/ngudi (trong cac nhoém nha 0 phai b tri
vuon hoa, san choi v6i ban kinh phuc vu khong 1on hon 300 m; dat cay xanh
cong cong phai dugce danh toi thiéu 25% d€ quy hoach bo tri san choi, khong
gian hoat dong thé thao, giai tri ngoai troi).

b) Chi ti€u xay dung

- Cong trinh nha &: Tang cao trung binh 3-7 ting, mat do xay dung tir 80-
100%.

- Cong trinh cong cong: Tang cao trung binh 1-3 ting, mat do xay dung
turg 40-60%.

- Kich thuéc 16 dat quy hoach xay dung:

+ Lo dat xay dung nha ¢ trong cac khu quy hoach xay dung moi tiép giap

v6i duong phd c6 bé rong chi gidi dudng dé > 19 m, bé rong mit tién cua cong
trinh nha 6 > 5 m;

+ Lo dat xay dung nha ¢ trong cac khu quy hoach xay dung moi tiép giap
v6i duong phd c6 bé rong chi gidi duong dé < 19 m, bé rong mat tién cua cong
trinh nha & > 4m;

+ Chiéu dai t6i da cua 16 dat xay dung mot day nha ¢ lién ké tiép giap véi
tuyén duong cap duong chinh khu vyc tré xudng 1a 60 m.

¢) Chi tiéu cac cong trinh ha ting k¥ thuat

- Giao thong: Ty 18 dat giao thong ,téi thiéu tinh dén: duong lién khu vuc
9%; tinh dén duong khu vuc 13 %; tinh dén dudng phan khu vuc 18 %.

- Cap dién: 1.500 KWh/nguoi/nam.



- Cap nudc: 120 lit/ngudi/ngd.
- Thoat nudc: Nudc mua va nudc thai riéng biét.
- Chi tiéu xur 1y chat thai: 1,2 kg/ngudi/ngay dém.

- R&c thai: Thu gom xu Iy 100% va van chuyén vé khu xu Iy rac thai tap
trung cua huyén.

- Cong trinh vién théng: Puong day thué bao c¢b dinh: 01/duong day thué
bao/01 ho gia dinh.

6. Noi dung khao sat dia hinh ty 1¢ 1/500
- Lap hé théng méc, duong truyén;
- Khao sat do vé dia hinh ty 1€ 1/500 phuc vu cong tac lap quy hoach chi
tiet.
7. San pham quy hoach

_ Can ctr thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ctia B6 Xay dung
v€ quy dinh v€ ho so cua tirng loai quy hoach do thi.

a) Thanh phan va ndi dung hd so ban v& (tén ban v& va ty 18 ban v&)

- So db vi tri, ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach. Thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty 18 1/2000.

- Ban d hién trang tong hop: Danh gia hién trang kién trac canh quan, ha

tang k¥ thuat va danh gia dat xay dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1&
1/500.

- Ban d0 quy hoach tong mit bang sir dung dat. Thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty 1¢ 1/500.

- So d6 t6 chirc khong gian, kién trc, canh quan. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.

- Ban db chi gi6i duong do, chi gidi xdy dyng va hanh lang bao v¢ cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/500.

- Cacban d6 quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.

- Ban (16 téng hop duong day, duong ong ky thuat. Cac ban dd quy hoach
hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

b) Thuyét minh va cac van ban kém theo

Bao cao téng hop (thuyét minh, cac vin ban phép 1y lién quan, du thao T&
trinh, du thdo Quyét dinh phé duyét, Phu luc...).

8. Thoi gian thuc hién
- Lap nhiém vy va du toan quy hoach: Khong qué 02 thang;

- Nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét: khong qua 06 thang (ké tir ngay
nhiém vu va du toan 1ap quy hoach dugc phé duyét).
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9. Ngudn von thue hién: Vén ngin sach huyén va cac ngudn von khac.
10. T4 chirc thuc hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa.

- Co quan tham dinh: S¢ X4y duyng Thanh Hoa.

- Chu dau tu: UBND huyén Triéu Son.

UBND huyén Tri€u Son kinh trinh Chu tich UBND tinh xem xét phé
duyét nhiém vu 1p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu tai dinh cu xa
Pong Tién, huyén Triéu Son dé 1am co sé thuc hién cac bude tiép theo./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén; o
- S& X4y dung (dé thAm dinh) ;

- Luu: VT, BQLDA.

Vii Duc Kinh
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