UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Péc lap - Tu do - Hanh phic
$6:4509 /BC- UBND Triéu Son, ngay 27 thang 11  ndam 2020
BAO CAO

Thuyét minh xAy dung hé so diéu chinh gia dit nim 2021 huyén Triéu Son

Thuc hién Cong van s6 4524/STC-QLCS.GC ngay 16/10/2020 cua S¢ Tai
chinh Thanh Hoa vé viéc xay dung hé sb diéu chinh gia dat nam 2021.

UBND huyén Triéu Son da trién khai dé UBND céc x4, thi tran to chirc
diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé gia cac loai dat trong 10 thang dau nim
2020 va dé xuat hé sb diéu chinh gia cac loai dat nam 2021 d6i véi timg khu vuc,
vi tri, tuyén duong co bién dong vé gia dat so voi gia dat quy dinh trong Bang gia
dat thoi ky 2020-2024 di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s
44/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019.

Trén co s& két qua diéu tra, khao sat, dé xuat hé sb diéu chinh gia cac loai
dat cua UBND cac x4, thi tran; UBND huyén bao cao nhu sau:

1. Panh gia vé diéu kién tw nhién, kinh té - xa hgi; tinh hinh quy
hoach sir dung dit, quy hoach chi tiét xAy dung; tinh hinh quén 1y sir dung
dat; tinh hinh chuyén nhwong quyén sir dung dit va cic yéu t6 khac anh
hwéng dén gia cac loai dit trén dia ban huyén

Huyén Triéu Son nam trong vung trung du tinh Thanh Hoa, c6 vi tri tiép
giap gitra cac huyén dong bang va mién nui.

La huyén trong diém lta cia tinh, v6i 32 x3, 02 thi tran, trong d6 4 x4 mién nui, 30
x& dong bang va dong bang c6 doi.

- Trong 10 thang dau nim, tinh hinh dich Covid-19 dién bién phtrc tap,
thoi tiét dién bién bat thudng... tic dong khong nho dén doi song nhan dan, hoat
dong san xuat, kinh doanh, thuong mai, dich vu trén dia ban. Trong bdi canh do,
cac cap, cac nganh trong huyén di tap trung thuc hién hiéu qua cac bién phap
phong, chdng dich, trién khai thuc hién day du, kip thoi cac nhiém vu, giai phap
dé ra tir dAu nam, cung vo1 su déng thuan, nd luc phén d4u cua nhan dan va cong
ddng doanh nghiép, tinh hinh kinh té - x4 hoi cta huyén, tiép tuc on dinh va co
budc phat trién, quéc phong - an ninh dugc gilt virng, trat ty an toan xa hoi duoc
dam bao.

- Tinh hinh chuyén nhuong quyén str dung dat: 10 thang dau niam, tong s6
truong hop chuyén nhuong dat thd cu thanh cong tai 34 xa, thi tran di dang ky
bién dong la trén 2.700 truong hop.



- Tinh hinh d4u gia quyén st dung dat: 10 thang dau nam, UBND huyén da
to churc dau gia QSD dat ¢ dugc 39 phién, tong so tién thu dugc trén 470 ty dong,
gia trang dau gia cua cac 16 dat tang khong nhiéu so véi gid khoi diém.

Nhin chung tinh hinh giao dich bat dong san trong 10 thang dau nim trén
dia ban huyén bién dong khdng 16n vé gia, chi ¢ mirc trung binh.

2. Tong quan va tinh hinh diéu tra tai cac x4, thij trin

- Cong tac chuan bj cho diéu tra: Cac x4, thi trAn da chuén bi déy du theo
ndi dung hudng dan.

- Céc ho so, tai liéu vé: Tinh hinh kinh té - x3 hoi, quy hoach sir dung dat,
chuyén nhuong, dau gia dat, thu nhap tu thtra dat.., da duogc tong hop, thong ké
theo tirng vung, tung khu vuc, tirng doan duong, ting vi tri va xir dong cu thé.

- Trong qua trinh tién hanh diéu tra: Viée diéu tra dién ra thuén loi, thu
thap duoc day du thong tin theo yéu cau.

3. Panh gia két qua diéu tra, khao sat gia cac loai dat thj truong va dé
xuat hé so gia dat nam 2021

Pbi véi cac doan dudng co bién dong 16n vé gia dat trong bang gia so voi
gia dat chuyén nhu’0’ng trén thi truong, tién hanh diéu tra tryc tiép dén cac ho da
chuyen nhu’O‘ng dat thanh cong, dé thu thap thong tin vé gia dat thi truong theo
mAu phiéu diéu tra in sin; tai dia phan khong c6 chuyen nhuong diéu chinh ting
cho phu hop véi toan tuyén, két qua diéu tra cu thé nhu sau:

3.1. Tai xa Tho Son
* Puwong tir CHK Tho Xuan di KKT Nghi Son :
- So sénh gia dat ¢ thj trudng voi gi dat quy dinh ndm 2020, dé xuat hé so
gia dat @ nam 2021.
- Poan tir ho 6ng Phtt d¢én x3 Xuan Thing (Nay 1a doan tir ho 6ng Phu dén ho

Ong Manh; ong Bo): Piéu tra duoc 1 ho chuyén nhuong dat & thanh cong, gia dat
& chuyén nhuong thanh cong: 4.900.000 d/m?.

- Poan tir x4 Xuan Thang dén ho 6ng Cudng (Nay la doan tir ho 6ng Thong
dén ho 6ng Cuong ;Diing Hué): Piéu tra dugc 1 ho chuyén nhuong dat ¢ thanh
cong, gia dat & chuyén nhugng thanh cong: 5.200.000 d/m?.

Giadat¢ | D@
Gia dat & chuyén xuat

quy dinh | nhuong h¢ sb
Tén dudng, doan Vi ’

T ‘ 2 ' nim trung binh | gia dét Ghi chd
dwong tri 2020 trén thi 6 nam
(ddng/m?) truong 2021
(d6ng/m?)




Poan tir hg 6ng Phu dén
x4 Xuan Thing (Nay 1a
doan tir ho 6ng Pha dén
ho Ong Manh; ong Bo)

2.800.000

4.900.000

1.36

3.800.000 d/m?

Doan tir x4 Xuan Thing
dén ho ong Cudng (Nay
la doan tir hd 6ng Thong
dén ho ong Cudng ;Diing
Hug)

3.200.000

5.200.000

1.31

4.200.000 d/m?

DPoan tir hg 6ng Vugng
dén xa Tho Tién

2.500.000

1.4

3.500.000 d&/m? (diéu
chinh cho phu hop

todn tuyén)

* Puwong lién xa di The Cuong:

- So sanh gia dat & thi truong voi gia dat quy dinh nam 2020, dé xuét hé sd
gia dat 6 nam 2021.

- Poan tir ho ong Bén dén ho ba Loan (nay la doan tur ho 6ng Bébn dén ho ba
Quy): biéu tra dugc 1 hd chuyén nhugng dat ¢ thanh cong, gia dat & chuyén
nhuong thanh cong: 4.900.000 d/m?.

Giadits | D@
Gia dat & chuyén xuat
A @ _ | quydinh | mhuwong | hésd
TT Ten duong, doan Vil am | trungbinh | gis dat Ghi chu
duong tri 2020 trén thi 6 nam
(ddng/m?) | trudng 2021
(d6ng/m?)
Doan tir hy 6ng Lap dén
ho 6ng Ngoc; (Nay xin ‘
1 | chuyén thanh doan doan 1 | 2.500.000 1.4 3.500.000 d/m? (dieu
tir ho 6ng Lap dén ong chinh cho ph,a hop
Tién) toan tuyen)
Poan tir ho 6ng Bén dén
hd ba Loan (Nay xin
1 | chuyén thanh doan doan 1 | 1.700.000 | 4.900.000 2.06 3.500.000 d/m?

tir ho ong Bon dén ho ba
Quy)




3.2. Tai xa Tho Tién
* Pwong tr CHK Tho Xuén di KKT Nghi Son:

- So sanh gia dat & thi truong véi gia dat quy dinh ndm 2020, dé xuét hé sb
gid dat & nam 2021.

- Poan tir giap xa Tho Son dén giap xa Hop Ly Diéu tra duoc 3 ho chuyén
nhuong dat & thanh cong, gid dat ¢ chuyén nhuong thanh cong trung binh:

3.800.000 d/m?.
Gia dat & pé
o chuyén xuét hé
A . Gia df‘t o nhugng 50 gia
pr | Temdwong doan |y g | AW ARk T yyngbinn | ddte Ghi chd
duong nim 2020 trén thi nam
p\ 2 :
(d6ng/m?) truong 2021
(d6ng/m?)
DPoan tur giap xa Tho
1 | Son dén giap xa Hop 1 2.000.0000 3.800.000 15 3.000.000 d/m?
Ly
3.3. Tai xa Hop Ly
* Puwong tir CHK Tho Xuén di KKT Nghi Son:
- So sanh gia dét & thi truong voi gia dat quy dinh nim 2020, dé xuat hé sb
gia dat & nam 2021

con, gia dat & chuyén nhuong thanh céng: 3.800.000 d/m?.

- Poan dia phan xa Hop Ly: diéu tra dugc 3 hod chuyén nhuong dat & thanh

Gia dat & pé
Gia dat & chuyén xuat
R . . | quy dinh nhuong h¢ sb
pr | Temdwongdoan b Vi T L | trungbinh | gia Ghi cha
duong tri 2020 trén thi dit &
(ddng/m?) truong nam
(@dng/m?) | 2021
Poan dia phan xa H
1 L;an 1a phan xa Hop 1 |2000.000| 3.200000 | 15 3.000.000 d/m?

3.4. Tai xi Hop Tién
* Pwong tir CHK Tho Xuan di KKT Nghi Son:




- So sanh gia dat & thi truong voi gia dat quy dinh nam 2020, dé& xuét hé sb
gia dat & nam 2021
- Poan tir cau Pong San x6m 4 dén ciu Hoang Thanh (giap xa Hop Ly):
diéu tra dugc 3 ho chuyén nhugong dat ¢ thanh cong, gid dat & chuyén nhuong
thanh cong: 3.800.000 d/m?.

Gia dit& | D@ xuét
Gia dit & | chuyén | heso gia
i . quy dinh | nhuwong dat &
pr | Temdwomgdoan || nam | trungbinh | nim Ghi cht
duong 2020 | trémthi | 2021
(ddng/m?) | truomg
(d6ng/m?)
DPoan tir giap xa Hop
Thanh dén cau dong 3.800.000 d/m?
p | San.xom 4; (Nay xin 1 | 2.600.000 146 | (dicu chinh cho
chuyén thanh doan tur phit hop toan
giap xa Hop Thanh dén tuyén)
cau dong San, thon 2)
Poan tir cau Déng San
x6m 4 dén cau Hoang
Thanh (giap xa Hop
g | L) (Nayxin chuyén 1 | 2200000 | 3.800.000 | 1.36 | 3.000.000 d/m?
thanh doan tir cau Dong
San thon 2 dén cau
Hoang Thanh gidp xa
Hop Ly)
3.5. Tai xa Hop Thanh

* Puwong tir CHK Tho Xuan di KKT Nghi Son (duong Tau cii):

- So sanh gia dat ¢ thi truong véi gia dat quy dinh nam 2020, dé xuat hé so
gia dat & nam 2021

- Poan tir h 6ng Nam dén ho ong Tai: Piéu tra dugc 3 hd chuyén nhuong

dat ¢ thanh cong, gia dat & chuyén nhuong thanh cdng trung binh 8.500.000 d/m?.

- Poan tir ho 6ng Nam dén ho gidp Xuan Du: Diéu tra dugc 3 hd chuyén
nhuong dit ¢ thanh cong, gia dit ¢ chuyén nhuwong thanh cdng trung binh
5.500.000 d/m?,




- Poan tir ho 6ng Trung dén ho ong T4 : Piéu tra duoc 3 hd chuyén
nhuong dat ¢ thanh cong, gia dat ¢ chuyén nhuong thanh cong trung binh

5.600.000 d&/m?.
Giadito | Dé
Gia dat & chuyén xuit
quy dinh | nhugng h¢ so
TT | Tén dwong, doan duwong l nim trung binh 9,|a Ghi cha
tri 2020 trén thi dat o
(d6ng/m?) truong nam
(d@)ng/mz) 2021
Doan tir ho 6ng Nam dé
g | CoantrRoong Ramaen 1 4 000,000 | 8500.000 | 1.7 6.800.000 d/m?
ho ong Tai
Doan tir ho ong Nam dé
p | Toan TG Ong ““ | 1 13.000.000| 5500000 | 1.6 4.800.000 d/m?
ho giap xa Xuan Du
Poan tir ho ong Trung dé
g | COAMITNOONE ARECEN 11 13000.000 | 5.600.000 | 1.6 4.800.000 d/m?

hd ong Ta

* Pwong tinh 1§ 514 . (N6i v6i dwong Nghi Son — Sao Vang)

- Poan tir ho 6ng Dtic dén duong tau cii: Diéu tra duoc 3 hod chuyén nhuong
dat ¢ thanh cong, gia dat & chuyén nhuong thanh cong trung binh 7.800.000 d/m?.

- Poan tir dudng tau cil dén ho 6ng Chi: Diéu tra duoc 3 hd chuyén nhuong
dat o thanh cong, gia dat & chuyén nhuong thanh cong trung binh 7.500.000

d/m?.
Giadito | Dé
Gi4a dat & | chuyén xXuét
quy dinh | nhuong | hé sb
TT | Tén dwong, doan duwong l nim trung binh gia Ghi cha
tri 2020 trén thi dat &
(d6ng/m?) truong nam
(ddng/m?) 2021
Poan tir ho éng Puc dé
g | Desntrhoong e den 1 | 2.500.000 | 7.800.000 | 2.4 6.000.000 d/m?
dudng tau cii
Boan tir tir dudne tiu o
p | Toan T CUOng fat cu 1 |2.500.000 | 7.5000.000 | 2.4 6.000.000 d/m?

dén ho ong Chi

3.6. Tai xa Hop Thing

* Puong tir CHK Tho Xuan di KKT Nghi Son:




- So sanh gia dat & thi truong véi gia dat quy dinh nam 2020, dé xuét hé s6
gia dat & nam 2021.

k. Dé xuit
Gia dat & .,
Vi uy dinh he so gia
TT Tén dwong, doan duong ', qv ya dit & Ghi chu
tri | nam 2020 .
5 nim
dong/m?
(@ngm’) | o))
) 4.000.000 d/m?
Doan tir xa Hop Thanh dén .
1 X3 Van Son 1 | 2.200.000 1.82 (diéu chinh cho’phit hop
toan tuyén)

3.7. Tai xa Van Son
* Pwong tir CHK Tho Xuin di KKT Nghi Son (dudng Tau cil)

- So sanh gia dat & thi truong véi gia dat quy dinh nam 2020, dé xuét hé s6
gia dat ¢ nam 2021.

oz Pé xuat

Gia dat o oz

Vi quy dinh he so gia

TT | Tén duong, doan duc : : dat 6 Ghi chu
en quons, Coan QUONE 1 i | nam2020 | 0 °
N nam
dA 2
(@ngm’) | o501
3.500.000 d/m?

Poan tir ho Ong Loc, 6
o WD ThE % 1S 1 2.500.000 14 (diéu chinh cho phii hop

Nguyén dén ho Ba Phuong ;
toan tuyén)
, 5.000.000 d/m?
Poan tir ho ba Minh dén ho .
2 ong Ticp 1 3.500.000 1.43 (diéu chinh cho,pha hop
toan tuyén)
3.000.000 d/m? (diéu
3 | Khu vuc Con Mua 1 2.000.000 1.5 chinh cho phu hop toan

tuyén)

3.8. Tai xa Thai Hoa
* Pwong tir CHK Tho Xuan di KKT Nghi Son:
- So sanh gia dat ¢ thi truong véi gia dat quy dinh nam 2020, dé xuat hé so
gia dat & nam 2021.
- Poan Ngi tu duong TL 506; QL 47C: Diéu tra duoc 3 hd chuyén nhuong
dat ¢ thanh cong, gia dat & chuyén nhuong thanh cong trung binh 7.500.000 d/m?.
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- Poan tir ho C)ng Chung dén kénh Nam : Diéu tra duogc 3 hd chuyén nhuong
dat ¢ thanh cong, gia dat & chuyén nhuong thanh cong trung binh 4.400.000 d¢/m?.

- Nga tu dudng 506 va dudng tau cii: Diéu tra duge 3 ho chuyén nhuong dat
& thanh cong, gia dat & chuyén nhuong thanh cdng trung binh 4.400.000 d/m?

Gia dit & pé

s iz chuyén xuét
Gia dat o . X
Vi | quydinh | "Uom8 | héso
TT | Tén dwong, doan duwong . qv v trung binh | gia Ghi chua
tri | nam 2020 trén thi dat &
5 n thi a
(dong/m?) . <
troeong nam

(ddng/m?) | 2021

Doan nga tu duong TL
1 ' 1 | 4.200.000 | 7.500.000 | 1.43 | 6.000.000 d/m?
506: QL 47C m
Poan tir ng Chung dé
p | FoanUrOngAung den 1 | 2500000 | 4.400.000 | 1,4 | 3.500.000 d/m’
kénh Nam
Ngi tu dudng 506 va
3 | saHrauongrhva 1 | 2.000.000 | 4.400.000 | 1.75 | 3.500.000 d/m?
dudng tau cii
3.000.000 d/m?
4 | Pia phan con lai 1 | 1.800.000 1.67 | (dieu chinh cho
phu hop toan
tuyén)
3.8. Tai xa Khuyén Néong
* Puwong tir CHK Tho Xuén di KKT Nghi Son:
Gia dat & pé
Gid ahto | Chuyén X"at
Vi uy dinh | "PUome | héso
TT | Tén duwdng, doan duong . qv y & trung binh gia Ghi chu
tri | nam 2020 trén thi it &
(@ng/m?) | TN
truong nam
(ddng/m?) | 2021
3.000.000 d/ m?
. Piéu chinh lai
1 | Piaphan xd Khuyén Nong |1 | 2.200.000 136 | (Pewchinhlai
cho phu hop voi
toan tuyén)




3.8. Tai xa Tan Ninh
* Pwong tir CHK Tho Xuan di KKT Nghi Son:

Giadats | Dé
c aky s chuyén Xuat
Gia dat & o
Vi quy dinh nhueng h¢ so
TT | Tén dwdng, doan duwon ', ’ trung binh ia Ghi cha
én duong, doan dwong tri | nim 2020 t Ag o d%t&
3 rén thi a
(dong/m?) o )
truong nam
(dong/m?) | 2021
3.000.000 d/ m?
Diéu chinh lai
1 | PBoan qua xa Tan Ninh 1 3.000.000 1.0 (i leu? n a,l‘
cho phui hop voi
toan tuyén)

3.9. Gia dit & quy dinh tai cac dwong, doan dwdng con lai, co bién dong
khong nhiéu so véi gia dat & chuyén nhuong trén thi truong; dé xuat h¢ so diéu
chinh gia dat & nam 2021 bang 1 (mot).

3.10. Hé s6 dicu chinh gia dat SXKD khong phai thwong mai, dich vu,
dat thwong mai dich vu nam 2021, bang hé s6 diéu chinh gia dat ¢ cua doan
duong do.

3.11. Gia dat Nong nghiép quy dinh: Dat trong Cay hang nam, dit trong
Cay 1au nam, dat Nuoi trong thiy san, dat Rimg san xuat, dat Rimg phong ho ¢6
bién dong khong nhiéu so voi gia dat thi trudong; dé xuat hé s6 diéu chinh gia dat
Nong nghiép nam 2021 bang 1 (mot).

3.12. Hé sb diéu chinh gia cac loai dat khac nim 2021 bang 1 (mot).

UBND huyén Triéu Son bdo cdo két qua diéu tra, khao sat va xay dyng hé

s6 diéu chinh gia cac loai dat nam 2021 trén dia ban huyén, dé S¢ Tai chinh tham
dinh va trinh UBND tinh phé duyét./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- S& Tai chinh (b/cdo); PHO CHU TICH
- Cht tich, cac PCT.UBND huyén; )

- Luu: VT, TCKH.
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