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HUYEN TRIEU SON Pjc lap - Tw do - Hanh Phuc
S6: 4190 /HD-UBND Triéu Son, ngay29 thang 10 nam 2020
HUONG DAN

Lap ho so va td chirc ddu gia quyén sir dung dat ¢ dé giao dat
c6 thu tién sir dung dat cho h§ gia dinh, ca nhan trén dia ban huyén

|. CAN CU PHAP LY
- Luét Té chirc Chinh guyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sta df)i, bd
sung mot so dieu caa Luat To chuac Chinh pha va Luat To chac Chinh quyeén dia
phuong 22/11/2019;
- Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016;
- Luat DBt dai ngay 29/11/2013;
- Nghi dinh ,sé 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh chi
ti€t thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;
- Nghi dinh sO 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé
boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi nha nudce thu hoi dat;
- Nghi dinh s6 123/2017/NB-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu stra doi, bo

sung mot sd diu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thué dat, thué
mat nudc,

, - Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sO di€u va bién phap thi hanh Luat dau gia tai san;
- Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Thoéng tu lién

tich cuia BO Tai nguyén va Moi truong, B tu phap quy dinh viée t6 chirc thuc hién
dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat;

- Quyét dinh sd 2721/2016/QD-UBND ngay 21/7/2016 ciia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc Quy dinh muc thu va quan 1y, sit dung kinh phi bao vé, phat
trién dat trong laa trén dia ban tinh;

- Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018 ciia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc ban hanh Quy dinh dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
str dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

- Quyet dinh s6 15/2020/QD-UBND ngay 10/4/2020 ciia UBND tinh vé viéc
phan cap xay dung, tham dinh va uy quyen phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi
thuong veé dat khi Nha nudc thu hdi dit, gia dat cu the dé giao dat tai dinh cu va
gia dat cy thé dé xac dinh gia khoi diém dau gid quyén st dung dat khi giao dat
hoic cho thué dit d6i voi ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh;

- Quyét dinh s6 7916/QD-UBND ngay 08/10/2020 cia Chi tich UBND
huyén vé viéc kién toan Hoi dong boi thuong, ho tro va tai dinh cu GPMB céc du
an co6 thu hoi dat do UBND céc x4, thi tran, to chtic, hd gia dinh, ca nhan 1am chu
dau tu.
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- Van ban s6 1149/UBND-TCKH ngay 11/5/2020 ciia UBND huyén vé viéc
tdng cuong cong tac quan ly dau tu va xur Iy ng dong xay dung co ban trén dia ban
huyén.

- Xét dé nghi ciia Truong cac Phong: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh —
K¢ hoach, Tu phép.

1. NOI DUNG

Cin ctr ké hoach sir dung dat, ké hoach dau gia quyén str dung dat hang nam
dugc tinh phé duyét, UBND céc x4, thi tran (gol Chyng la UBND xa) lap Mat bang
quy hoach chi tiét khu dan cu, trinh Phong Kinh té va Ha tang chu tri tham dinh,
trinh Chu tich UBND huyén phé duyét.

Sau khi Mit biang quy hoach chi tiét (goi tat la MBOH) duoc phé duyét,
UBND x& thuc hién cac cong viéc sau:

- Chu dong phdi hop v6i Hoi dong BTGPMB huyén (Ban QLDA DTXD
huyén la co quan thuong truc cua Hoi dong) d€ t6 chire kiém ké va lap phuong an
boi thuong GPMB theo quy dinh.

- Lap bao cao dé xuat chu truong dau tu xay dung ha ting ky thuat quy
hoach chi tiét khu dan cu trinh Chu tich UBND huyén xem Xet, quyet dinh trudc
khi lap bao céo kinh té k¥ thuat (Zién hé véi Phong Tai chinh - KH d@é dwoc hudng
dan).

- Lap bao céo kinh té k¥ thuat dé dau tu xay dung ha t:?mg k¥ thuat khu quy
hoach chi ti€t khu dén cu trinh Phong Kinh t€ va Ha tang thdm dinh, va trinh phé
duyét theo quy dinh (Zién hé voi Phong Kinh té va Ha tang dé duoc huong dan).

- Né'u, MBQH sir dung dat trong lua (dd duoc HDND tinh cho phép chuyén
myc dich dat lua), thi UBND xa lap ho so dé nghi xac dinh so tién bao v¢, phat
trién dat trong lta phai ndp theo quy dinh cua Quyét dinh s6 2721/2016/QD-
UBND ngay 21/7/2016, ndp truc ticp tai S¢ Tai nguyén va Moi trudng (lién hé voi
Phong Tai nguyén va Maéi truong dé dwoc huwong dan).

Sau khi thyc hién xong céc cong viéc néu trén; UBND X&, Hoi dong
BTGPMB huyén, cac to, phong lién quan thuc hién theo trinh tu sau dé dua quy
dat ra dau gia:

_ Truong hep 1: Poi véi MBQH cé cac doi twgng thu hoi dat thudc tham
quyén cia UBND huyén

Bude 1:
~ Hoi dong BTGPMB huyén t6 chirc kiém ke, 1ap va hoan thién phuong an
boi thuong GPMB theo ding quy dinh, trinh Phong Tai nguyén va Méi truong, va
cac phong lién quan tham dinh, trinh UBND huyén phé duyét.

Céan ct Phuong 4n bdi thuong GPMB da phé duyét; UBND xa chu tri,~ph6i
hop véi Hoi dﬁng BTGPMB huyén, dé to6 chuc chi trd tién boi thuong, ho trg
GPMB cho cac doi tuong theo phuong an dugc phé duyét.

Pong thoi dau tu xdy dung co sé ha tang theo ding MBQH chi tiét va bao
cao kinh té ky thuat da phé duyét.



Budc 2:

Sau khi thuc hién xong,Bu:('yc 1; UBND xa lép hd 80 dé‘nghi UBND huyén
(qua Phong TNMT) t6 chire dau gia quyén st dung dat, ho so gom:

- Vin ban dé nghi ddu gia quyén su dung dat (néu ré da hoan thanh boi
thwong GPMB, ddu tw xdy dung co sé ha tang... theo quy dinh): 01 ban chinh.

- MBQH chi tiét khu dan cu: 01 ban chinh.

- HO so chi tra tién boi thuong, hd trg GPMB (Gidy nhdn tién cia hg gia
dinh, cd nhan; Gidy cam két ban giao mat bang; Danh sach nhdn tién): 01 ban
chinh.

Sau khi nhan da cac hd so néu trén, Phong Tai nguyén va Mai truong thuc
hién theo trinh tu sau:

1. Trong thoi han 5 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so dé nghi t6 chirc dau
gia quyen sir dung dat cua UBND cap xa chuyén dén, Phong Tai nguyén va Moi
truong xay dung Phuong an dau gia quyén st dung dat trinh UBND huyén phé
duyét.

2. Can ctr Phuong 4n dau gia quyen st dung dat duogc phé duyéet, Phong Tali

nguyén va Mdi truong xay dung Quyét dinh dau gia quyén st dung dat, trinh
UBND huyén phé duyét.

3. Can ct quyét dinh déu gia quyén st dung dat duoc duyét, Phong Tai
nguyen va Moi truong chuyén ho so xac dinh gia khoi dlem to1 Phong Tai chinh —
Ké hoach dé nghi xac dinh gia khoi diém ddu gia quyén st dung dat; hd so xac
dinh gia khoi diém gom:

- Vian ban dé nghi xac dinh gia khoi diém cta Phong Tai nguyén va Mbi
truong: 01 ban chinh.

- Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat duoc phé duyét: 01 ban chinh.

- Mit bang quy hoach chi tiét khu dan cu: 01 ban chinh.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so xac dinh gia khoi diém
dé dau gia quyén st dung dat do Phong Tai nguyén va Moi truong chuyén dén,
Phong Tai chinh — Ké hoach xac dinh gia khoi diém theo quy dinh ctia phéap luat,
trinh UBND huyén phé duyét.

4. Can clr phuong 4n dau gia quyén str dung dat, quyét dinh du gia quyén
st dung dit, quyét dinh phé duyét Phuong an gia dat cu thé lam can ctr xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyén s dung dat; phong Tai nguyén va Moi truong
tham muu cho Chu tich UBND huyén Iyu chon to chitc d4u gia theo quy dinh.

5. Can ctr phuong an dau gia quyén st dung dat, quyét dinh déu gia quyén
str dung dét, quyét dinh phé duyét Phuong an gia dat cu thé 1am cin ctr xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat, két qua Iyu chon to chirc dau gia dugc
phé duyét, Phong Tai nguyen va Moi truong chu tri, phéi hop véi cac don vi lién
quan t6 chuc thyuc hién viéc ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh.
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6. Sau khi két thuc cudc dau gia, to chirc ddu gia tai san chuyén két qua du
gia dén Phong Tai nguyén va Méi truong dé tham dinh va trinh UBND huyén c6ng
nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat.

Truong hop 2: Poi voi CgC MBQH chi c6 ddi twong thu hdi dat, chuyén
muc dich st dung dat thugc tham quyén ciia UBND tinh

Budc 1:

Ho6i ddng BTGPMB huyén 1p phuong an bdi thuong GPMB guri Phong Tai
nguyén va Moi truong dé kiém tra, tham muu cho UBND huyén trinh UBND tinh
phé duyét phuong an bdi thuong GPMB, thu hoi giat cho phép chuyén muc dich st
dung dat va giao dat cho UBND huyén t6 chirc dau gia quyen st dung dat.

Cin ctr Phuong an bdi thudong GPMB da phé duyét; UBND xa chu tri, phdi
hop vo1 Hoi déng BTGPMB huyén, dé t6 chuc chi tra tiép boi thuong, ho trg
GPMB cho cac doi tugng theo phuong an dugc phé duyét (néu co).

Déqg thoi dau tu xay dung co so ha tang theo duing MBQH chi tiét va bao
cao kinh té ky thuat da phé duy¢t.

Budc 2:

Sau khi thyc hién xong Budc 1; UBND xa 1ap ho so dé nghi UBND huyén
(qua Phong TNMT) t6 chire dau gia quyén st dung dat, ho so gom:

- Vin ban dé nghi ddu gia quyén su dung dat (néu ré da hoan thanh boi
thwong GPMB, ddu tw xdy dung co s6 ha tang... theo quy dinh): 01 ban chinh.

- MBQH chi tiét khu dan cu: 01 ban chinh.

- HO so chi tra tién boi thuong, hd trg GPMB (Gidy nhén tién cia h gia
dinh, ca nhan; Gidy cam két ban giao mat bang; Danh sdch nhén tién): 01 ban
chinh (néu co).

Sau khi nhan du cac ho so néu trén, Phong Tai nguyén va Moi truong thuc
hién theo trinh tu sau:

1. Trong thoi han 5 ngay ké tur ngay nhan dugc hd so dé nghi t6 chirc dau
gid quyen st dung dat cua UBND cap xa chuyén dén, Phong Tai nguyén va Moi
truong xay dung Phuong an dau gia quyén su dung dat trinh UBND huyén phé
duyét.

2. Can ctt Phuong 4n dau gia quyen su dung dat duoc phé duyét, Phong Tai

nguyén va Méi truong xay dung Quyét dinh dau gid quyén st dung dat, trinh
UBND huyén phé duyg¢t.

3. Can ct quyét dinh ddu gia quyén st dung dat duoc duyét, Phong Tai
nguyen va Moi truong chuyén hd so xac dinh gia khoi d1em toi Phong Tai chinh —
Ké hoach dé nghi xdc dinh gia khoi diém dau gia quyén s dung dat; hd so xac
dinh gid khoi diém gom:

- Vian ban dé nghi xac dinh gia khoi diém ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong: 01 ban chinh.

- Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat duoc phé duyét: 01 ban chinh.

- Mit bang quy hoach chi tiét khu dan cu: 01 ban chinh.
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Trong thot han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so xac dinh gia khoi diém
dé du gia quyén su dung dat do Phong Tai nguyen va Moi truong chuyén dén,
Phong Tai chinh — Ké hoach xac dinh gia khoi diém theo quy dinh cta phéap luat,
trinh UBND huyén phé duyét.

4. Can ct phuong an dau gia quyén st dung dat, quyét dinh dau gia quyén
str dung dat, quyet dinh phé duyét Phuong an gia dat cy thé 1am can ctr xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat; phong Tai nguyén va Moi truong
tham muu cho Chu tich UBND huyén Iyu chon t6 chie ddu gia theo quy dinh.

5. Can cur phuong an dau gia quyén str dung dit, quyet dinh dau gia quyén
st dung dt, quyet dinh phé duyét Phuong an gia dat cu thé lam can clr xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dét, két qua Iyu chon t6 chuce du gia duoc
phé duyét, Phong Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop voi cac don vi lién
quan t6 chire thyuc hién viée dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

6. Sau khi két thuc cudc ddu gia, to chirc dau gia tai san chuyén két qua dau
gia dén Phong Tai nguyen va Moi truong dé tham dinh va trinh UBND huyén cong
nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.

111. TO CHU'C THUC HIEN

1. Huéng dan s 3515/HD-UBND ngay 26/8/2020 caa UBND huyén hudng
dan 1ap ho so va t6 chirc ddu gia quyén st dung dat ¢ dé giao dat co thu tién st
dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan trén dja ban huyén hét hiéu luc ké tir ngay
Hudéng dan nay c6 hiéu luc thi hanh.

2. Phong Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh — Ké hoach, Kinh té va Ha
tﬁng theo churc nang nhiém vu dugc giao td chire thuc hién va hudng dan, chi dao
cu thé d¢ UBND céc x4, thi trén thuc hién.

3. UBND cac x4, thi trdn: b tri ddy du kinh phi dé chi tra tién bdi thuong
GPMB theo phuong an duoc duyét, thuc hién dau tu xay dung co s& ha tﬁng theo
quy hoach va cac ndi dung khac c6 lién quan./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Cac phong, ban lién quan (t/hién); PHO CHU TICH
- UBND céc x4, thi trén (t/hién); )
- Cac PCT UBND huyén;

- Luu: VT, TCKH, TNMT, TP.
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