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HUONGDAN
L~p h8 so va tAclurc d~u gia quy~n sir dung d~t ir d~ giao d~t

co thu ti~n sir dung d~t cho hQgia dinh, ca nhan tren dja ban huy~n

I. CAN CU PHAp LV
- Luat T6 chirc ehinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015;
- Luat Dftu gia tai san ngay 17/1112016;
- Luat Dftt dai ngay 2911112013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiSt thi hanh mot s6 diSu cua Luat .f)fttdai;

- Nghi dinh s6 47/2014/N.f)-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vS
b6i thirong, h6 tro, tai dinh cir khi nha mroc thu h6i dftt;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiSt mQt s6 diSu va bien phap thi hanh Luat dftu gia tai san;

- Thong nr s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Thong nr lien
tieh eua BQTai nguyen va Moi truOng, BQtu phap quy dinh vi~e t6 ehue th\fe hi~n
dftu gia quySn su d\1ng dftt dS giao dftt co thu tiSn su d\1ng dftt ho~e eho thue dftt;

- QuySt dinh s6 4527/2014/Q.f)-UBND ngay 17/12/2014 eua UBND tinh
Thanh Hoa vS vi~e uy quySn eho UBND cae huy~n, thi xii, thanh ph6 quySt dinh
thu h6i dftt;

- QuySt dinh s6 272112016/QD-UBND ngay 21/7/2016 eua UBND tinh
Thanh Hoa vS vi~e Quy dinh mue thu va quan ly, su d\1ng kinh phi bao v~, phat
triSn dftt tr6ng Ilia tren dia ban tinh;

- Quyet dinh so 07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018 eua UBND tinh Thanh
Hoa v~ vi~e ban hanh Quy dinh dau gia quy~n sIr dVng dat de giao dat co thu ti~n
sIr dvng dat ho~e eho thue dat tren dia ban tinh Thanh Hoa;

- Xet dS nghi eua TruOng cae Phong: Tai nguyen va Moi truOng, Tai ehinh -
KS ho~eh, Tu phap.

II.NQIDUNG

Can eu kS ho~eh su d\1ng dftt, kS ho~eh dftu gia quySn su d\1ng dftt hang nam
dUQ'etinh phe duy~t, UBND cae xii, thi trftn (g9i chung ia UBND xZi) l~p M~t b~ng
quy ho~eh chi tiSt khu dan eu, trinh Phong Kinh tS va H~ tfuIg ehu tri th<1mdinh,
trinh Chu tieh UBND huy~n phe duy~t.
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Sau khi M~t bang quy hoach chi tiSt (g9i tat fa MBQH) diroc phe duyet,
UBND xii thuc hien cac cong viec sau:

- Chu dong phci hQ'Pvoi HQi d6ng BTGPMB huyen iPhong Tai nguyen va
MDi truong fa co quan thuong true cua H9i a6ng) dS t6 chirc kiem ke va l~p
phirong an b6i thirong GPMB theo quy dinh,

- Lap bao cao kinh tS ky thudt dS d~u tu xay dung co so ha t~ng khu quy
hoach chi tiSt khu dan cu trinh Phong Kinh tS ha t~ng tham dinh va phe duyet theo
quy dinh (lien h¢ voi Phong Kinh tJ - Ha tang ad duoc huang ddn).

- NSu MBQH su dung d~t trong lua (dii diroc HDND tinh cho phep chuyen
muc dich d~t lua), thi l~p h6 sa dS nghi xac dinh s6 tien bao v~, phat trien d~t tr6ng
lua phai nQp theo quy dinh cua QuySt dinh s6 272112016/QD-UBND ngay
21/7/2016, nQp tf\l'c tiSp t~i So Tai nguyen va M6i truOng (lien h¢ vai Phong Tai
nguyen vaMDi truimg ad au(/c huang ddn).

Sau khi th\1'c hi~n xong cac c6ng vi~c neu tren; UBND xii, HQi d6ng
BTGPMB huy~n, cac t6, phong lien quan th\1'chi~n theo trinh t\1'sau dS dua quy
d~t ra d~u gia:

TrU'O'ng hO'p 1: D8i vOi MBQH co cac c18itU'Q'ngthu h8i c1fttthuQc thdm
quy~n cua UBND huy~n

BU'c1C1:
HQi d6ng BTGPMB huy~n t6 chuc kiSm ke, l~p va hoan thi~n phuang an

b6i thuOng GPMB theo dung quy dinh, trinh Phong Tai nguyen va M6i truOng
thfim dinh, trinh UBND huy~n phe duy~t.

Can cu Phuang an b6i thuOng GPMB dii phe duy~t; UBND xii t6 chuc chi
tra tiSn b6i thuOng, he) trQ' GPMB cho cac d6i tugng theo phuang an duQ'c phe
duy~t.

D6ng thai d~u tu xay d\fllg cO'so h~ t~ng theo dung MBQH chi tiSt va bao
cao kinh tS ky thu~t dii phe duy~t.

BU'c1C2:
Sau khi th\1'c hi~n xong Buac 1; UBND xa l~p van ban dS nghi UBND

huy~n t6 chuc d~u gia quySn su d\lng d~t, gui vS T6 tu v~n giup vi~c trong c6ng
tac d~u gia quySn su d\lng d~t (g<)i chung la T6 tu v~n) (Phong Tai chinh - Ki
hot;lchfa ca quan thuimg tr1!ccua T6) dS th\1'chi~n theo trinh t\1'sau:

1. T6 tu v~n l~p d\1'thao Phuang an d~u gia quySn su d\lng d~t gui Phong
Tai nguyen va M6i truOng thfim dinh, trinh UBND huy~n phe duy~t.

2. Can cu phuang an d~u gia quySn su d\lng d~t duQ'c phe duy~t, T6 tu v~
xay d\fllg d\1'thao quySt dinh d~u gia quySn su d\lng d~t gui Phong Tai nguyen va
M6i truOng thfim dinh, trinh UBND huy~n phe duy~t.

3. Can cu quySt dinh d~u gia quySn su d\lng d~t duQ'c phe duy~t, Phong Tai
nguyen va M6i truOng chu tri, ph6i hQ'Pvai cac phong, nganh, UBND xa va cac
dan vi lien quan xay d\fllg Phuang an gia d~t C\lthS lam can cu xac dinh gia khai
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diem de d~u gia quyen sir dung d~t giri d€n Phong Tai chinh - K€ hoach (co quan
Thuong tl1JCHQi d6ng tham dinh gia d~t cu the) de tham dinh, trinh UBND huyen
phe duyet.

4. Can cir phuong an d~u gia quyen sir dung d~t, quyet dinh d~u gia quyen
sir dung d~t, quyet dinh phe duyet Phuong an gia d~t cu the lam can cir xac dinh
gia khoi diem de d~u gia quyen sir dung d~t, T6 nr v~n giup Phong Tai nguyen va
Moi tnrong tham rmru cho Chu tich UBND huyen 1\lUchon t6 clnrc d~u gia thea
quy dinh,

5. Can cu phirong an d~u gia quyen sir dung d~t, quyet dinh d~u gia quyen
sir dung d~t, quyet dinh phe duyet Phuong an gia d~t cu the lam can cir xac dinh
gia khoi diem de d~u gia quy~n sir d\lng d~t, k€t qua 1\lUch9n t6 chuc d~u gia duqc
phe duy~t, Phong Tai nguyen va Moi truemg chu tri, ph6i hqp v6i T6 tu v~n va cac
don vi lien quan t6 chuc thvc hi~n vi~c d~u gia quy~n sir d\lllg d~t thea quy dinh.

6. Sau khi k€t thuc cUQcd~u gia, t6 chuc d~u gia tai san chuyen k€t qua d~u
gia d€n Phong Tai nguyen va Moi truemg (qua T6 tu win) de trinh UBND huy~n
cong nh~n k€t qua trung d~u gia quy~n sir d\lng d~t.

TrU'irng hop 2: D6i ven MBQH chi co d6i tU'Q'llgthu hAi dAt thuQc thAm
quy~n ciia UBND tinh

BU'O'c1:

Phong Tai nguyen va Moi truemg chu tri, ph6i hqp v6i cac dan vi co lien
quan tham muu cho VBND huy~n l~p phuang an b6i thuemg GPMB, hoan thi~n h6
sa d~ nghi thu h6i d~t de trinh VBND tinh phe duy~t phuong an b6i thuemg
GPMB, thu h6i d~t va giao d~t cho UBND huy~n t6 chuc d~u gia quy~n sir d\lng
d~t.

Can cu Phuong an b6i thuemg GPMB dii phe duy~t; VBND xii t6 chuc chi
tra ti~n b6i thuemg, h6 trq GPMB cho cac d6i tuqng thea phuang an duqc phe
duy~t (ndu co).

D6ng thOi dAu tu xay dlJllg ca sa h~ tAng thea dung MBQH chi ti€t va bao
cao kinh t€ ky thu~t dii phe duy~t.

BU'O'c2:

Sau khi thvc hi~n xong Bu6c I; VBND xii l~p van ban d~ nghi VBND
huy~n t6 chuc d~u gia quy€n sir d\lng d~t, giri v~ T6 tu v~n trong cong tac d~u gia
quy~n sir d\lng d~t (g9i chung la T6 tu v~n) (Phong Tai chinh - Kd hoq,ch fa ca
quan thuimg trl!c cua T6) de th\lC hi~n thea trinh t\l sau:

1. T6 tu v~n l~p dv thao Phuong an d~u gia quy~n sir d\lng d~t gui Phong
Tai nguyen va Moi truemg thfim dinh, trinh VBND huy~n phe duy~t.

2. Can cu phuong an d~u gia quy~n sir dl,mg d~t duqc phe duy~t, T6 tu v~n
xay dlJllg dv thao quy€t dinh d~u gia quy~n sir d\lng d~t giri Phong Tai nguyen va
Moi truemg thfim dinh, trinh UBND huy~n phe duy~t.
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3. Can cir quyet dinh dfiu gia quyen sir dung dfit duoc phe duyet, Phong Tai
nguyen va M6i tnrong chu tri, ph6i hop voi cac phong, nganh, VBND xa va cac
don vi lien quan xay dung Phuong an gia dfit cu th6 lam can cu xac dinh gia khoi
di6m d6 dfiu gia quyen su dung dfit girl den Phong Tai chinh - Ke hoach (co quan
Thuong tnrc HQi d6ng tham dinh gia dfit cu th6) d6 tham dinh, trinh VBND huyen
phe duyet.

4. Can cir phuong an dfiu gia quyen su dung dfit, quyet dinh dfiu gia quyen
su dung dfit, quyet dinh phe duyet Phuong an gia dfit cu th6 lam can cu xac dinh
gia khoi diem d6 dfiu gia quyen su d\lng dfit, T6 tu vfin giup Phong Tai nguyen va
M6i truOng tham mUll cho Chu tich UBND huy~n llJUchQn t6 chuc dfiu gia thea
quy dinh.

5. Can cu phuong an dfiu gia quy€n sir d\lng dfit, quyet dinh dfiu gia quy€n
sir d\lng dfit, quyet dinh phe duy~t Phuong an gia dfit C\l th6 hIm can cu xac dinh
gia khai di6m d6 dfiu gia quy€n su d\lng dfit, ket qua llJUchQn t6 chuc dfiu gia duQ'c
phe duy~t, Phong Tai nguyen va M6i truemg chu tri, ph6i hgp vai T6 tu vfin va cac
don vi lien quan t6 chuc th\lc hi~n vi~c dfiu gia quy€n su d\lllg dfit thea quy dinh.

6. Sau khi ket thuc cUQcdfiu gia, t6 chuc dfiu gia tai san chuy6n ket qua dfiu
gia den Phong Tai nguyen va M6i truOng (qua T6 tu vein) d6 trinh VBND huy~n
c6ng nh~n ket qua trling dfiu gia quy€n su d\lng dfit.

III. TO CHUC THUC HIEN. .
1.Huang dfin s6 328/HD-VBND ngay 27/02/2019 cua VBND huy~n huang

dfin l~p h6 sO'va t6 chuc dfiu gia quy€n su d\lng dfit a d6 giao dfit co thu ti€n su
d\lng dfit cho hQ gia dinh, ca nhan tren dia ban huy~n het hi~u l\lc k6 ill ngay
Huang dfin nay co hi~u l\lc thi hanh.

2. HQi d6ng thAm dinh gia dfit C\l th6, T6 tu vfin trong c6ng tac dfiu gia
quy€n su d\lng dfit, phong Tai nguyen va M6i truOng, Tai chinh - Ke ho~ch, Kinh
te va H~ tAng thee chuc nang nhi~m V\lduQ'cgiao t6 chuc th\Ic hi~n va huang dfin,
chi d~o C\lth6 d6 UBND cac xa, thi trfin th\lc hi~n.

3. VBND cac xa, thi trfin: b6 tri dAy du kinh phi d6 chi tra kinh phi l~p
MBQH chi tiet, kinh phi b6i thuOng GPMB; th\lc hi~n dAu tu xay d\ffig cO'So' h~
tAngthea quy ho~ch va cac nQi dung khac co lien quan.!.

Noinh~n:
- Cae phOng lien quan (tlhi~n);
- UBND cae xli, thi trAn (t/hi~n);
- Cae PCT UBND huy~n;
- Luu: VT, TCKH, TNMT, TP.

Vfi Due Kinh


