UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 3163 / UBND- BQLDA Triéu Son, ngdy 22 thadng7 nam 2020

VIv d& nghi thoa thuan nodi dung phé
duy¢t nhiém vu khao sat, lap quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu méi thén Tan Dan, thi
tran Triéu Son, huyén Triéu Son.

Kinh gtri: S6 X4y dung Thanh Hoa

Can cu Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009;
Can ctr Luat Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can ct Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quéan 1y quy hoach do6 thi;

~ Can cur Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B§ Xay dung
vé quy dinh ho so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cir dinh murc chi phi 1ap, thim dinh quy hoach xay dung, quy hoach
d6 thi ban hanh kém theo Thong tu sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua
Bo trudng Bo Xdy dung vé viéc hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach
xay dung va quy hoach dé thi;

Quyét dinh s6: 4542/QD-UBND ngay 01/11/20019 Chii tich UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét diéu chinh mo rong quy hoach chung xay dyng thi tran
Tri€éu Son, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa dén ndm 2030;

Can ctr Nghi quyét so 29/NQ-HPND ngay 06/07/2020 cua Hoi dong
nhan dan huyén Tri¢u Son Ve viéc phé duyét chu truong dau tu dy an: Khu dan
cu m&i thén Tan Dan, thi tran Triéu Son, huyén Triéu Son;

Dé co co s phé duyét nhiém vu, du toan khao sat va lap quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 du 4n Khu dan cu mdi thon Tan Dan, thi tran Triéu Son,
huyén Triéu Son; Uy ban nhan huyén Triéu Son dé nghi S X4y dung nghién ctu
ho so, thoa thuan theo nodi dung cu thé sau:

1. Tén dw 4an quy hoach: Quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu méi thén
Tan Dan, thi tran Triéu Son, huyén Tri¢u Son.



2. Cip quyét dinh diu tw, chit diu tu: Uy ban nhan dan huyén Triéu Son.

3. Pon vi quan Iy dv 4n: Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung huyén Triéu Son.

4. Pon vi 1ap quy hoach: Chu dau tu Iya chon theo quy dinh;

5. Ranh gi6i va pham vi nghién ciru:

Khu dét 1ap dy an thudc dia gidi hanh chinh thén Tan Dén, thi trin Tri¢u
Son, dién tich nghién ctru 18p quy hoach khoang 6,2 ha thudc Quy hoach chi tiét
x@y dyng ty 1¢ 1/2000 m¢ rong quy hoach chung xay dung thi tran Triéu Son,
huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Héa tdm nhin dén nam 2030. C6 ranh gidi nhu sau:

+ Phia Pong giap khu dan cu Nam Pdng Thiéu va khu thuong mai Lan Chi;

+ Phia Tay giap dat Nong Nghiép;

+ Phia Nam giap dat Nong Nghiép;

+ Phia Béc giap dat Nong Nghiép.

6. Muc tiéu:

- Cu thé hoa db 4n mo rong quy hoach chung xay dung thi tran Triéu Son,
huyén Tri¢u Son, tinh, Thanh Hoéa da dugc Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa phé
duyét tai quyét dinh so: 4542/QD-UBND ngay 01/11/2019.

- Pau tu xay dung khu dan cu, déng bo vé ha téng ky thuat, ha téng Xa
hoi, kién tric canh quan, dap img nhu cau cua nguoi dan, khai thac quy dat hi¢u
qua, gop phan tang thu ngan sach nha nudc.

- Hinh thanh khu & vé1 tiéu chi xanh, sach, dep cung vdi cac khu chirc
nang khac theo quy hoach phan khu da phé duyé¢t.

- Xac dinh rd cac chirc nang str dung dat va dé xyét cac quy dinh kiém
soat phat trién hop ly cho tung 6 dat, lam co s6 phap ly d€ quan 1y va dau tu xay
dung theo quy hoach va la co sé d€ 1ap du an dau tu xay dung.

7. Tinh chit chirc ning ciia khu vure quy hoach:

La khu dan cu bao gom: Pat & mdi, dat cay xanh, ha tang xa hoi, ha tang
ky thuat do thi.

8. Cic chi tiéu Kinh té, k§ thuét ciia d6 4n:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat duoc tinh toan trén co s¢ dam bao theo phan
khu ty 1€ 1/2000 va dap umg quy chuan xay dung Viét Nam (QCXDVN 01-2019/BXD
dugc BO Xay dung ban hanh tai Thong tw 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019). Trong

qua trinh 1ap quy hoach yéu cau nghién ctu, tinh toan dé xuat chi tiéu st dung
dat cho phu hop véi tinh chat, chirc ning cua khu vuec.

8.1. Dy kién phdn khu chirc ning

Ra soat, danh gia chi tiét lai quy dat giap khu dan cu hién trang va cac
duong quy hoach xung quanh khu vue lap quy hoach, tir d6 d€ xuat cac giai phap
su dung, hinh dang kién trac va chiic ndng str dung dat phu hop vd6i d6 &n mé
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rong quy hoach chung xay dung thi tran Triéu Son, huyén Triéu Son, tinh Thanh
Hoa da dugc Chu tich UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai quyét dinh so:
4542/QB-UBND ngay 01/11/2019.

Céc chue nang chinh bao gom:

+ Nha ¢ thap tang (& dang chia 16);

+ Cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi1 cua do thi.

8.2. Dw kién quy mé dén so

Téng déan sb khu vuc quy hoach khoang 1000-1300 nguoi.

8.3. Dy kién chi tiéu co ban cua do dan

Dugc xac dinh cu thé cho ting khu chirc ning phu hop voi d6 an quy
hoach chi tiet 1/500 Khu dan cu m¢i thon Tén Dan, thi tran Triéu Son, huyén
Tri€u Son, cu thé nhu sau:

TT Hang muc Don vi Clglt_iléu
| Dén sb
1.1 | Dan s6 trong khu vuc thiét ké nguoi 1000-1300
Il | Chi tiéu sir dung dat
Dat don vi ¢ m2/nguoi <50
Dit ¢ m2/nguoi > 8
Dit cay xanh don vi & m2/ngudi >2
11l | Tang cao trung binh Tang
- Nha & lién ké Tang 3+5
IV | Mat d¢ xay dung
- Nha ¢ lién ké % 80+100
- Pt cay xanh % <10
V | Ha ting k§y thuit dé thi Pon vi
5.1 | Giao thong
Ty 1é dat giao thong (> dit giao thong QHPK)
5.2 | Cap nudc
CAp nu6c sinh hoat (Qsh) lit/ ﬂiﬁf’i' > 180
CAp nuée Thuong mai- Dich vu lit/ E‘; dsan- >2
5.3 | Cép dién KWQQQ/ n 1500
Cép dién nha & Kw/ho >5
Cép dién cong cong W/m? san > 30
Chiéu sang duong phd Cd/m2 0,4-1,2




. Chi tiéu
TT Hang muc Don vi QH
5.4 | Thong tin lién lac
: Thué
& >
Thué bao sinh hoat bao/hé >1
5.5 | Thodt nude thai Tach riéng
thoat mua
2 0 /\
Tiéu chuan thoat nudc /o cap > 80
nuoc
5.6 | V¢ sinh moi truong
Tiéu chuan xtr Iy CTRsh kg/ng-ngd >1,2
Tiéu chuén thu gom CTRsh vé khu tap trung % 100
Tiéu chuan CTR cc, tm, dv so v&i CTRsh % 20

9. Noi dung 1ap quy hoach va khao sat dia hinh ty 1€ 1/500:
9.1. Yéu cdu déi véi khdo sdt dia hinh, diéu tra hién trang

- Khdo sat dia hinh, dia vat ty 1€ 1/500 hé toa do0 VN2000, do cao Nha
nudc, ranh gi61 khdo sat va phuong an khao sat duoc 1ap kém theo nhiém vuy,;

- Piéu tra vé hién trang, diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi, ha tﬁng ky
thuat....phai str dung s6 liéu diéu tra mai nhat, c6 hé thong bang biéu kém theo.
Phén tich, danh gia thuc trang xay dung, kién triic canh quan, kha nang str dung
quy dat hién c6 va c6 s6 lidu cu thé doi v6i phan dat dan cu hién trang 1am co s
dé xuét phuong an cai tao chinh trang, phuong 4an bdi thuong GPMB, b tri tai
dinh cu cho cac hd dan bi anh huong (uu tién bd tri tai dinh cu tai chd).

9.2. Yéu cdu vé té chirc khong gian, phan khu chire ning

- Xac dinh chirc nang, kién trac canh quan cho toan khu vuc 1ap quy
hoach, chi tiéu vé dén sd, str dung dt, ha tang ky thuat dbi véi ting khu dat, bo
tri cac cong trinh phuc vy phu hop véi nhu céu suir dung, b tri mang ludi cac
cong trinh ha tang k¥ thuat dén céc truc duong phu hop voi cac giai doan phat
trién ctia khu vuc, danh gia moi truong chién luoc;

- Xac dinh cac chi tiéu khéng ché vé khoang lui, canh quan d6 thi doc céac
truc duong chinh, cac khu chuc nang, cac khu vuc khong gian mo, cac cong
trinh di€ém nhan, cac hinh thirc canh quan cho khu vuc thiét ké;

- Xac dinh cac chi tiéu vé€ di¢n tich, mat do xay dung, h¢ sé st dung dat
va tang cao to1 da, to1 thiéu cua cong trinh trong cac khu chure ning;

- Du kién nhirng hang muc wu tién phat trién va nguén luc thuc hién.
9.3. Yéu cdu vé ha tang ky thudt

- Xac dinh kich thuéc mat cit cac tuyén duong giao thong trong do thi,
cac tuyén phd chinh, cac tuyén duong lién khu vuc, cac tuyén duong nodi bd
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trong khu pho Xac dinh chi gio1 duong do, chi gioi xay dung, khoang Iui. Quy
hoach chiéu cao cac tuyén duong d thi, xtr Iy cac diém giao cat;

- Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc, mang ludi dudng dng va thong sb
k¥ thuat chi tiét;

- X4c dinh nhu cau va nguén cép dién, dién chiéu sang do thi va thong )
k¥ thuat chi tiét;

- Xéc dinh mang ludi thodt nudc mua, nude thai, vi tri quy md khu xu 1y
nudc thai, mang ludi duong ong va thong s6 ky thuat chi tiét;

- Pé xuét cao d6 san nén khéng ché cho tung khu vuc, xac dinh do dbc
san nén, khoi luong dat dao dap cho ting khu vuc xay dung;

- Luu y giai phép san nén, thoat nudc gitra khu vuc xay dung méi va khu
dan cu hién c6 cai tao, dam bao khong ngap ung va canh quan moi truong;

- Xay dyung quy ché quan ly xdy dung; nghién ctru va dé xuat hinh thirc t6
chtre thyc hién, tinh toan hiéu qua du tu va co ché thu hit dau tu.

9.4. Panh gia méi truwong chién lwge

- Panh gia hién trang, xac dinh cac van dé vé méi truong chinh tai khu
vuc 1ap quy hoach.

- Pé xuat cac bién phap phong ngira va thir tu wu tién.

10. Ho so san pham:

10.1. Sdn phdm khdo sdt dia hinh

Ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/500 duoc do vé trén dién tich khoang 7,25 ha dién
tich 1ap quy hoach va phan xung quanh dam bao phuc vu quy hoach.

Yéu ciu véi khao sat dia hinh, diéu tra hién trang: Khao sat dia hinh ty 1¢
1/500 hé toa d0 VN2000, do cao nha nudc, ganh giéi‘ khao sat va phuqng a:m
khao sat dugc 1ap kém theo nhiépl vu. Cac so liéu diéu tra }}ién trang ve diéu
kién tu nhién, kinh té xa h@i, ha tang k¥ thuat, phai st dung s6‘liéu diéu tra moi
nhat, c6 h¢ thong bang biéu kem theo. Phan tich, danh gia di€u ki’én tu nhién,
thue trang xay dung, kién tric canh quan, kha nang sir dung quy dat hién co va
quy dat du kién phat trién.

10.2. Sin phdm quy hoach

Can cu thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung
quy dinh v€ ho so cia nhiém vu va do 4n quy hoach xay du’ng vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu. San pham quy hoach bao
gom:

a) Thanh phan ban vé:

Ban vé

TT Tén ban vé

Tylé | Hoso A0 | HO so thu




nhé A3
1 | Sodd vi tri va giéi han khu dat 1/2000 A0 A3
Ban d6 hién trang kién tric canh quan
2 HTXH va danh gia dét xay dung 1/500 A0 A3
3 CacA ban do hi¢n trang h¢ thong ha tang k¥ 1/500 A0 A3
thuat
4 dBa{atn do quy hoach tong mat bang st dung 1/500 A0 A3
5 So do t6 chire khong gian, kién triic, canh 1/500 A0 A3
quan
Ban d6 chi giéi duong do, chi gioi xay
6 | dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha 1/500 A0 A3
tang k¥ thuat
7 C~ac baAn do quy hoach hé thong ha tang 1/500 A0 A3
ky thuat
3 B~an d(i tong hop duong day, duong ong 1/500 A0 A3
k¥ thuat
Ban v€ xac dinh cac khu vuc xay dung
g |cong tr1r§h ngam: ?ac cong trmhA cong 1/500 A0 A3
cOng ngam, cac cong trinh cao tang co
xdy dung tang ham (néu co)
Céc ban V& thiét ké do thi theo quy dinh
10 | cua Bo Xay dung tai Thong tu so 1/500 A0 A3

06/2013/TT-BXD

b) Thuyét minh va céc vin ban kém theo:

- Thuyét minh: Noi dung theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 Thong tu sd:
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta Bo Xay dung;
- Quy dinh quan 1y theo do 4n quy hoach chi tiét do thi: Noi dung theo
quy dinh tai Khoan 3 Biéu 35 Luat Quy hoach dé thi va phai c6 cac ban vé thu
nhé kem theo;

- Du thao T trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

- Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ¢t bo sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac so li¢u tinh toan). Cac van ban phép ly
lién quan dinh kém,;

- Pia CD luu trit toan bo hd so quy hoach.

12. Té chirc thuc hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén Triéu Son.

- Co quan thoa thuan: S& Xay dung Thanh Hoa.
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- Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach: Ban Quan 1y dy 4n dau tu xdy dyng
huyén Tri€u Son.

- Pon vi tu van thiét ké: Lya chon theo quy dinh.

- Thoi gian nghién ctru 1ap quy hoach khéng qua 06 thang ké tir ngay
nhiém vu dugc duyét.

(C6 hd so quy hoach kém theo)

Uy ban nhan dan huyén Triéu Son dé nghi S¢ Xay dung Thanh Hoéa thoa
thuan ndi dung phé d}lyé‘g nhiém vu khdo sat va lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
nhu trén, 1am co s& dé trién khai thuc hién cac budc tiép theo./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Chu tich, cac PCT UBND;
- Phong KTHT;

- Luvu BQLDA, VT.

Vi Duce Kinh
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