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HUYEN TRIEU SON Poc 14p - Tw do - Hanh phic
$6:3096 /TTr-UBND Triéu Son, ngdy 14 thang 7 nam 2020
TO TRINH

V/v thAm dinh nhiém vu va phuong an khao sat 1ap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 khu dan cu méi két hep dich vu thwong mai tong hop
tai do thi Thieu, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa

Kinh gtri: S6 X4y dung Thanh Hoa.

Can ctr Luat quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cin ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nam 2010 ctia Chinh
Phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Can ctr Luat Quy hoach sb 35/2018/QH14 vé stra d6i, bo sung mot sd diéu
ciia 37 Luat c6 lién quan dén Quy hoach; Luat Xay dung 2014; Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé viéc Quy dinh chi tiét mot sb noi
dung vé Quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctua Bo Xay Dung, vé
viéc hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach do thi;

Can ctr Pon gia khao sat Xay dung tinh Thanh Hoa (kém theo Quyét dinh ban
hanh don gia khao sat xay dung s6 3595/QD-UBND ngay 01/11/2011 cia UBND
tinh Thanh Hoéa);

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh ho so cia
nhiém vu va do an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung khu chirc nang dac thu;

Cin ctir Quyét dinh s6 4494/QD - UBND, ngay 21/11/2016 ciia UBND Tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach chung d6 thi Thiéu, huyén Triéu Son, tinh
Thanh Hba dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh s6 11342/UBND-CN ngay 20/9/2017 cua Uy ban nhan
dan tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung do thi
Thiéu, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2025;

Cian cir Cong vin s6 8620/UBND-CN ngay 01/7/2020 ciia Uy ban nhan dan
tinh Thanh Hoéa vé viéc théng nhét chi truong 1ap quy hoach chi tiét Khu déan cu
méi két hop dich vu thuong mai téng hop tai do thi Thiéu, huyén Tri¢u Son, tinh
Thanh Hoa.

UBND huyén Triéu Son trinh S¢ Xay dung Thanh Hoa thdm dinh nhiém vu
va phuong 4n khao sat 1ap Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1¢ 1/500 khu dan cu moi
két hop dich vu thuong mai téng hop tai do thi Thiéu huyén Triéu Son, tinh Thanh
Ho6a.Vai cac ndi dung chinh sau:

1. Tén d0 an:

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu méi két hop dich vu



thuong mai tong hop tai d6 thi Thiéu huyén Triéu Son, tinh Thanh Héa.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich cac khu dat 1ap quy hoach:

a) Pham vi ranh gioi:

Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ I/SOQ co dién tich 10,0ha thuoc
MOt phan dia gioi hanh chinh xa Dan Ly va xa Dan Quyén, huyén Triéu Son. Ranh
gi01 cu thé dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic: giap dat gido duc GD-04;

- Phia Nam: giap dudng giao thong va dat thuong mai TM-02, TM-04;

- Phia Tay: giap dat du trit phat trién DTPT-05;

- Phia Pong: gidp duong giao thong va dan cu hién trang.

b) Dién tich 1ap quy hoach:

- Dién tich 1ap quy hoach khoang: 10,0 ha (bao gém dudng giao théng d6i
ngoai va giao thong hi¢n trang).

- Dién tich do v€ dia hinh khoadng: 14,0 ha.

- Dan s6 du kién khoang 1200 nguoi.

3. Tinh chit, chirc niing, muc tiéu, nhiém vu:

a) Tinh chat, chirc ning:

La khu ¢ dan cu méi két hop dat thwong mai dich vu tong hop va céc cong
trinh cong cong nhu: nha van hoa, khuon vién cdy xanh...

b) Muc tiéu, nhiém vu:

- Hinh thanh khu dén cu méi hién dai, ddng b, gop phan dap Gmg nhu cau
ctia ngudi dan, day nhanh téc d6 d6 thi hoa ctia d6 thi Thiéu noi riéng va ca huyén
Triéu Son néi chung.

- Tao quy dat phat trién din cu va cac tién ich do thi;

- Lam co so phap ly dau tu xay dung, quan 1y xay dung theo quy hoach va la
co s¢ dé lap du an dau tu xay dung.

- Tang hiéu qua str dung dat trén dia ban, khai thac quy dat tao ngudn thu cho
ngan sach.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuit:

a) Du kién t6 chirc khu dan cu thanh cac khu chirc niing sau:

+ Pat dich vu thuong mai tong hop;

+ Khu dan cu méi (Dang nha & lién ké, nha & biét thy);

+ Nha vin hoa, bai dd xe cong cong;

+ Khuon vién cady xanh, san vui choi, thé duc thé thao.

b) Quy mé dén s6: Dan s6 du kién: khoang 1200 ngudi.

c) Chi tiéu sir dung dat:

+ Pét ¢: 20 - 25 m*/nguoi.

+ Pit céng vién cay xanh, thé duc thé thao: 2,0 - 3,0 m*/ngudi.

+ Pit cbng trinh ¢éng cong: 1,0 - 2,0 m*/nguoi.

d) Cac chi tiéu xay dung:

Cong trinh nha & chia 16: Tang cao trung binh 2 -5 ting, mat do xdy dung tir
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70%- 90%.

Cong trinh nha & biét thy: Tang cao trung binh 1 -3 ting, mat do x4y dung tir
50%- 60%.

Cong trinh cong cong: Tang cao trung binh 1-2 ting, mat d6 xay dung tir
40%-50%.

Cong trinh thuong mai: Tang cao trung binh tir 2-7 ting, mat d6 xay dung tir
40%-50%.

e) C4c chi tiéu ha ting k¥ thuat

- Giao thdng: Dét giao thdng 25 - 30%.

- Cap dién: 1.500 KWh/nguoi/nam.

- Cap nudc: 150 lit/nguoi/ngd.

- Thoat nudc: Thoat nude mura va nudc thai riéng biét

- Chi tiéu xir ly chat thai: 1,2 kg/nguoi/ngay-dém

- Réc thai: Thu gom va xu ly 100%.

5. Cac yéu cau do an quy hoach chi tiét:

a) Noi dung, yéu cau cu thé vé quy hoach sir dung dat va kién tric canh quan:

- Picu tra, phan tich dénh gia tong hop tinh hinh hién trang st dung dat, dan
cu, ha tang k§ thuat, ha tang xa hoi, quy dat c6 thé khai thac phat trién. banh gia ve
vi tri, dia h‘mh: cac mat thuan loi, khé khan va cac yeu to tac dong khac cua khu vuc
lan can, dé xuat giai phap quy hoach hop ly phu hop véi quy hoach chung khu vyc.

- Quy hoach tong mit bang sir dung dat hop ly, phii hop dac diém hién trang,
mat d6 xay dung, ting cao cong trinh phd hop.

b) Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

Cai tao chinh trang hé théng ha tang ky thuat dam bao nhu cau sir dung cua
khu vuc nghién cau va cac khu vyc lién quan, phu hop véi mang ludi chung cua
thanh pho. Tuéan thu Quy chuan xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuan thiét ké hién
hanh.

Vé giao théng: Xac dinh chi gisi, mat cat ngang duong, bao gom céc tuyén
duong noi bo phu hop vai quy hoach khu vyc. T chic giao thdng an toan, dam bao
lién hé gitra cac khu vuc va cac moi lién hé véi mang ludi bén ngoai.

V& clp nuéc: Mang luéi duong 6ng clp nuéc va céc thong s ky thuat can
thiet. Str dung mang ludi cap nuac hién o, ngoai ra xay dyng mot so tuyen dudng
ong cap nudc maoi.

Vé cap dién: St dung nguon cung cap dién hién cd. Xéac cong suat cac tram dién
phan phdi hién tai, bd sung cac tram bién thé méi dap tmg du nhu ciu str dung dién.

V& san nén, thoat nuGc mua, thoat nudc ban: Bam bao yéu cau s dung cho
khu vuc nghién ctu. Tan dung hé thong hién ¢ va khéop noi vai cac khu vuc 1an can.

6. NOi dung khio sat dia hinh ty 1¢€ 1/500:

Lap hé thong mdc, duong truyeén.

Khao sat do v€ dia hinh ty 1€ 1/500 phuc vu cong tic 1dp quy hoach chi
tié"g.(T ai liéu khao sat dia hinh trudc khi nghiém thu phdi dwoc co quan quan ly
tham dinh theo thong tw 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011).
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7. San pham quy hoach:
Can cur thong tu 12/2016/TT-BXD cua Bo Xay dung vé quy dinh hd so cua
tung loai quy hoach do thi.
a) Thanh phan va ndi dung hd so ban vé& (tén ban vé va ty 1 ban vé):
- Ban d0 vi tri va gidi han khu dat, ty 1& 1/2.000 — 1/5.000;
- Ban d6 hién trang kién trac canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1& 1/500;
- Ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuat, ty 18 1/500;
- Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dit, ty 1& 1/500;
- So d6 tb chic khong gian, kién trac, canh quan, ty 1¢ 1/500;
_ - Ban d6 chi gidi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat ty 1¢ 1/500;
- Cac ban d6 quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat va moi truong,
ty 1€ 1/500;
- Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng ki thuat, ty 18 1/500;
b) Thuyét minh va cac van ban kém theo:
- Béo céo tong hop (Thuyét minh, cdc van ban phdp 1y lién quan, dy thao to
trinh, dw thao quyét dinh phé duyét, Phu luc...).
8. Thoi gian thuc hién:
- Lap nhiém vy va du toan quy hoach: khong qua 2 thang;
- Nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét: khong qua 6 thang (ké tir ngay nhiém vu
va du toan 1ap quy hoach dugc phé duyét);
9. Ngudn von thye hién: Von ngan sach huyén va cac ngudn von khac.
10. Td chirc thue hién
- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa;
- Co quan tham dinh: S¢ x4y dung Tinh Thanh Hoa;
- Chu dau tu: UBND huyén Triéu Son, dai dién chu dau tu 1a: Ban quan 1y du
an dau tu xay dyng huyén Tri€u Son.
UBND huyén trinh S¢ Xdy dung xem xét thim dinh va trinh UBND tinh phé
duyét nhiém vu va phuong an khao sat 1ap Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1¢ 1/500
khu dan cu méi két hop dich vu thuong mai tong hop tai do thi Thiéu huyén Triéu
Son./.

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu: VT, QLDA.

Vi Duc Kinh
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