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UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU SON Doc ldp - Tw do - Hanh phic
S6: 3589 /UBND-KTHT Triéu Son, ngay 25 thdng 11 ndm 2016

V/v dé nghi théa thuan Quy hoach chi tiét
xdy dyng ty 1& 1/500 Khu nha & xa hi tai
xd Dong Lgi - huyén Triéu Son.

Kinh gtri: S& Xay dung Thanh Héa.

Can cir Luat Xay dung nim 2014;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/NDb-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung,

Cén cu Thong tu 86 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh hd so cla
nhiém vy va b an quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung khu chirc nang dic thu;

Cén cir van ban s0 6734 /SXD-QH ngay 22/11/2016 cia S¢ Xdy dung
Thanh Héa v& viéc y kién thong nhat nhiém vu 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 khu nha & x4 hoi tai xa Péng Loi, huyén Triéu Son.

Can cu Quyet dinh s6 12136 /QD-UBND ngay 23/1 1/2016 cua UBND
huyén Triéu Son vé viéc phé duyét nhiém vu ldp Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 khu nha & x4 hdi tai xa Dong Loi - huyén Triéu Son.

UBND huyén Triéu Son d& nghi S¢ Xay dung c6 y kién théng nhét; 1am co
s0 phé duyét duyét Quy hoach chi tiét xay dung ti 1€ 1/500 khu nha & x4 hoi tai xa
Pdng Loi, huyén Triéu Son; véi cac ndi dung chi yéu sau:

1. Pham vi ranh giéi khu vire lap quy hoach:

Khu dét 1ap Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1€ 1/500 khu nha & xa héi thude
dia gIO'I hanh chinh x& DPéng L¢i huyén Triéu Son ¢6 tong dién tich 5, 87ha. Ranh
gidi cu thé duge xac dinh nhu sau:

- Phia Pong Bic, Tay Bic: giap dét canh tac nong nghiép;

- Phia Tay Nam: giap duong Nghi Son - SaoVang (dang thi cong);

- Phia Dong Nam: Gidp d4t dir 4n dén cur (dang thi céng) va duong tinh 1 517.

2. Tinh chit, chirc nang:

La khu nha ¢ x& héi dang chia 16, cac cong trinh phu trg nhu: nha vén héa,
trudng mam non... va céc cong trinh thuong mai dich vu hn hop.

3. Quy mo:

a) Quy mé dan sb quy hoach dy kién khoang : 1600 nguoi.

b) Quy mé dét dai: Tng d1en tich quy hoach: 5,87 ha.

4. Dinh hwéng phat trién khong gian Kkién triic cinh quan:

4.1. Dinh huong phat trién khong gian kién tric:

Thiét ké, b tri cac 16 dét, cong trinh trong do thi phai hop ly vé hudng giod
nang lugng mat troi, nham dap tng nhu cau thiét ké céng trinh pht hop véi diéu
kién khi hiu va phat trién bén vimg;

B cuc khong gian kién trac hop 1y, céc cong trinh cin duogc thiét ké phu
hop nhiéu nhu ciu va sy phén bd su dung khéc nhau, nhdm han ché céc giao
thong di lai khéng cén thidt, phat trién cdc loai hinh giao thong b, xe dap;



Cung cap chinh xac, tién nghi hé théng khong gian m& cho ngudi dan va

nguoi lam viéc trong d6 thi;

4.2. Quy hoach sir dyng dat:
Bang quy hoach sir dung dit

N cr:a | Digntich | Hésb | Tang | MPXD | Tilé
STT Phén loai dat Ki hi¢u (m2) SDD caog (%) (%)
1 Dat dich vy tdng hop DVTH 2788.5| 06 1-2 | 3040 | 4.77
2 Dit nha van hoa NVH 565.1 0.6 1-2 | 30-40 | 097
3 Dat truémg mam non TMN 2200 06 1-3 | 3040 | 3.77
4 Dat céng vién cdy xanh Ccvex 1094.4 - - - 1.87
CVCX1 700 20-30
CVCX2 210 20-30
CVCX3 184.4 20-30
5 Dit ciy xanh - thé thao CX-TT 24073 . - 2030 | 4.2
6 D3t & chia 16 CL 24831.7 2-4 42.52
CL-A 1954.7 | 1.6-2.4 100
CL-BI 22384 | 1.6-2.4 100
CL-B2 1671 | 1.6-2.4 100
CL-C 39794 [ 1.6-2.4 100
CL-D 2772 | 1.6-2.4 100
CL-E 2772 | 1.6-2.4 100
CL-F 3909.4 [ 1.6-2.4 100
CL-G 1529.6 | 1.6-2.4 100
CL-H1 1400.1 | 1.6-2.4 100
CL-H2 1401.6 | 1.6-2.4 100
CL-H3 1038.7 | 1.6-2.4 100
CL-I 1648 | 1.6-2.4 100
7 Dat glao théng 24813 42.49
Tong 58700 100.00

4.3. Phén khu chirc ning:

Tir co cau tb chirc khong gian kién tric, tién hanh tinh toén va phan bb quy
d4t theo co cAu khéng gian va theo churc ning.
bay la khu dan cir mdi ¢6 quy md nhé dwoc bé tri phén 16 theo dang ban c& vi
vay chil yeu chia céc 16 dét theo huéng bam dudng giao théng.

* Dét nha & chia 16

- Nha & chia 16 4p dung céc hinh thie kién tric mang tinh chét hién dal.
- Dién tich khoéng 24832 m2(khoéng 2,5ha) dugce chia lam 340 16 dat voi
dién tich khéng qua 70m?2 mdi 16. Mat d xay dung tir 100%, giéi han tang cao tir

1- 2 tang.
* Dét nha vin héa:

- Nha van héa khu phé: Nam 0 trung tdm cia khu vic quy hoach, véi dién
tich khu dat xay dung 565m2, gin véi khu cong vién thé duc thé thao phuc vu nhu
cdu sinh hoat van hoéa cdng ddng cho dan cu trong khu vuc lap quy hoach;

- Ki hi¢u: NVH; ‘
- Tang cao: 1-2 tang;

- Mat 46 xay dung t6i da: 30% - 40%;

-Hesosudungdat 0,6.

* Dit cay xanh thé thao:

Khu cong vién thé thao (CV-TT): Tong dién tich khoang 2407,3 m2, la
khéng gian mé, 16i xanh cia khu virc, bao gdm ciy xanh, dudng dao, choi nghi,
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TDTT... La khéng gian dao choi, thu gidn , noi sinh hoat cong df‘)ng cua khu vue.
Ngoai ra tai cdc nhém & cling bd tri céc khudn vién cdy xanh nhé tao diém nhin va
khéng gian vui choi cho tré em trong khu vre.

* Pat truong mdm non:

- Trudng mam non: Nim & phia Doéng Biéc cta khu vue quy hoach, ngay tai
vi tri 16i vao khu vire, véi dién tich khu dt xay dung 1865m2, bao gém 12 i6p véi
khoang 300 tré, phuc vu nhu ciu hoc tdp vui choi cia tré em trong khu dan cu cling
nhu trong cac khu vuce lan can.;

- Ki hiéu: TMN;

- Tang cao: 1-3 ting;

- Mt 46 x4y dung t6i da: 30% - 40%;

- Hé 50 st dung dt: 0,6.

* Bf'ft thuwong mai, dich vu téng hop:

- Pat thuong mai dich vy téng hop: Ném & phia Tay Nam ctia khu vuc quy
hoach, ngay tai vi tri 16i vao khu vuc tiép can véi duong gom , véi dién tich khu
dét x&y dung khoang 3000m2, bao gbm 1 cong trinh thuong mai dich vy va 1 céng
trinh djch vu tong hop ( nha hang, cafe...), phuc vu nhu ciu mua sém va vui choi
gidi tri nguoi dan trong khu dan cu cling nhu trong ¢éac khu vyc lan can.;

- Ki hiéu: TMDV - DVTH;

- Ting cao: 1-5 tﬁng;

- Mt 49 xay dung tdi da: 30% - 40%;

- Hé s6 sir dung dat: 0,6.

5. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuat:

5.1. Chuin bj k§ thuat:

a) San nén;

- Tan dung dia hinh tu nhién, khéng dao dép dia hinh ty nhién qu4a lén, tan
dung cac co s hién trang.

- Cao d¢, huéng déc nén san phu hop véi quy hoach chung vé huéng thoat
nude mét, phén chia Iuu vuc, cao d6 thuy vin.

- Nén x4y dung céc khu virc méi gin két véi khu vue cii, dam bao thodt
nude mit tét, dam bao chidu cao nén phit hop véi khéng gian kién triic va canh
quan dé thi mai.

- Thiét ké san nén tuan thu theo céc cao dé khéng ché cua cac tim truc
duong, d6 déc, hudng déc cia khu vure duge x4c dijnh trong d6 4n chung d3 duoc
duyét, két hop v6i vige xem xét cac cao dd hién trang céc tuyén dudng dé dam
bao viéc ton nén dam bao tidu thoat nude va khéng gdy anh hudng tdi khu vuc
hién trang dan cu dang 6n dinh. ,

- Giai phap thiét ké 14 san nén dbc tir trong 16 dét ra céc tuyén duomg chay
bao quanh véi d6 dbc san nén nhé nhit 1a i = 0,05%.

+ Cao d6 san nén cao nhit: +5.75m

+ Cao d6 san nén thip nht : + 4.60m

- Céc khu vyce ¢6 ao, hd muong cé bin s& duoc boc 16p bun day ao trude khi
dip nén, chiéu day trung binh 0,5m. Nén cac tuyén dudng chinh xay dung moi di
qua rudng, vuon ... s& duge boc 16p d4t hiru ca, thdo mdc trude khi ddp nén, chiéu
day trung binh 0,2m.



- Khéi lugng dép nén cac dudng ndi b trong 16 dit s& duoc tinh todn trong
khéi lugng san nén 16 dat.

b) Thoat nudc mura:

- Quy hoach hé théng thoat nuéc chung.

- Mang luéi phén tan dé giam kich thudc dudng cbng. Hé théng thoat nuéce
s dung muong xay gach kich thudc B50cm dét trén mat via he, c6 bd tri cac cira
thu nuédc mét dudmg gidn tiép qua hé théng b6 via via BTXM doc duéng. P dbc
doc cong lay t6i thiéu 13 0,3%.

5.2. Quy hoach giao thong:

- Lay truc dudng Lam Son - Nghi Son va tuyén dudng tinh 517 13 truc diu
ndi chinh, t3 chirc mang giao thong co gidi tiép can t6i tt ca cac cong trinh trong
khu quy hoach.

- T4 chirc mang ludi giao théng theo mang giao thdng ndi bg linh hoat.

- Mang Iuéi dudmg dam bao khép ndi thuan loi gilta khu vuc hién trang cfi va
khu vye x8y mdi; giita cac quy hoach, du 4n dang trién khai.

- Mang luéi giao théng dam bao tiép cén thudn loi téi cc 16 dit, cong trinh
trong khu dan cur va dam bao mue d6 déu tir thip nhit.

* Mt cdt ngang thiét ké-

- Mt cit 1-1: Tuyén dudng Lam Son — Nghi Son nhu sau:

+ L§ gidi: 76.0m;

+ Nén, mjit dudng: 30.00m

+ Hanh lang an toan va bao tri: 20.0m

+ Taluy mdi phia: 3.0m

Doan qua khu vy dén cu duge x4y dyng thém duong gom nhu sau:

- Puong gom:

Mit dudng 7.50m

+ Via hé: 2.0m+4.0m = 6.0m

- Mt cét 2-2:

+ L gidi: 15.50m;

+ Long duong: 7.50m;

+ Via he: 4.0m+4.0m = 8.0m;

+ Khoang [ui xiy dung: Om

5.3. Quy hoach Cip di¢n va thong tin lién lac:

a) Quy hoach cép dién

- Ludi dién:

* Ludi dién 35KV: Cap dién cho céc tram bién 4p tiéu thy ding cap boc tiéu
chudn, diy din duoc dit trong cic muwong k¥ thust chay doc theo céc tuyén giao
thong khu vuc dén cac tram bién ap tiéu thu.

+ Ludi dién 0.4KV: Véi lusi dién 0,4KV v3o cac phu tai dugc ding cap
boc, di trong 6ng gen dat trong muong ki thuat, diu néi théng qua céc ta dién va
hop k¥ thuit. , .

Ngudn dién cdp cho cdc tram bién ap trong khu dén duoc 13y nguén tir
dudng dién trung 4p phia Bic khu vuc lap Quy hoach, cach khu vyc lap Quy
hoach khoang 1000m,

* Duong dién trung dp :



- Tuyén trung ap xay dung méi dur kién di doc tuyén duong tinh 517.

- Tuyén dién trung 4p xdy dyng méi cip dién cho cac tram bién ap
10(22)/0.4kv trong khu dén cu dugc thiét ké theo cap dién 4p 22K V. Tuyén dién
trung 4p m&i ndy di ndi theo céc tryuc dudng giao théng néi khu dan cu. Day din
dung ddy nhdm 15i thép di trén cot BTLT 20m. Chiéu dai tuyén dién trung 4p
22KV xay dung mai dai 783m.

b) Thong tin lién lac:

+ Maét d9 sir dung dién thoai cé dinh: 25 may/100 dan.

+ Mat d6 st dung dién thoai di dong: 100%

+ Mit d6 st dung may tinh két ndi ineret 25 may/100 dan.

+ Mat d§ sir dung thong tin lién lac: 25 + 100 + 25 = 150 may/100 dan.

5.4. Quy hoach hé thong cip nuéec:

a) Ngudn nudéc:

Nguén nude cép cho khu vye duge lay tir hé théng éng cdp nude du kién
doc theo tuyén dufmg tinh 517

b) Mang luéi cap nude:

* Tuyén dng phén phdi: St dyng éng HDPE - D110

* Tuyén &ng dich vu: Sir dung éng HDPE - D63 va HDPE - D40.

5.5. Thoat nwéc thai va vé sinh mdi truong:

a) Thoat nudc thai:

Xir ly nude thai tai chd bang cum bé ché tao Composite (FRP) Bastafat - f

b) V¢é sinh méi truong:

- Thu gom va xir Iy 100% réc thai trong khu wc.

- Tiéu chudn rac thai: 0.9kg/ngudi.ngd

Trén day la ndi dung cta Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 khu nha &
xd hoi tai x3 Pdng Loi - huyén Triéu Son; dé nghi S& Xay dung ¢b ¥ kién théng
nhit; lam co s& & UBND huyén Triéu Son phé duyét./. g _—

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu kinh giri; -~
- Lwu: VT, KTHT.

iié Trudng Son
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