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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Poc lap - Ty do - Hanh phac

Sé: 3302/BC- UBND Triéu Son, ngay 11 thang 11 nam 2016
BAO CAO

Thuyét minh xAy dung hé s6 diéu chinh gia dat nim 2017 huyén Triéu Son

Thyc hi¢n Cong vén sb 4527/STC-QLCS.GC ngay 26/10/2016 cua So Tai
chinh Thanh Héa vé viéc xdy dung hé s6 di€u chinh gia dat nim 2017.

UBND huyén Triéu Son d4 trién khai d& UBND cac x4, thj trin tb chirc didu
tra, khao sat, thu thap thong tin vé gié cdc loai dit trong 10 thang diu nim 2016 va
aé xuat hé s6 didu chinh gia cac loai dit nim 2017 d6i véi timg khu vue, vi tri,
tuyén dudng cé bién dong vé gia dét so véi gia dit quy dinh trong Bang gia dat
thoi ky 2015 - 2019 d3 dugec UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh sb
4545/2014/Qb-UBND ngay 18/12/2014.

Trén co s& két qua diéu tra, khao sat, d& xuét hé sb didu chinh gia cac loai
dit cia UBND cic x4, thi trin; cin cir Phuong 4n bd sung, didu chinh gia dat sb
833/PA-UBND ngay 06/5/2016 cia UBND huyén Triéu Son (dd bao céo tinh);
UBND huyén Triéu Son bdo cdo mét sé ndi dung nhur sau:

1. Panh gia vé diéu kién tir nhién, kinh té - xa hi; tinh hinh quy hoach
sir dung dat quy hoach chl tiét xay du'ng, tinh hmh quan ly sir dung dat tinh
hinh chuyen nhwong quyén si dung dat va cac yeu t6 khac anh hwéng dén gia
cac loai dét trén dia ban huyén.

Huyen Triéu Son nim trong vung trung du tinh Thanh Ho4, ¢6 vj tri tiép
gidp gifra céc huyén déng bing va mién nui.

La huyén trong diém lGa cia tinh, voi 35 x4, 1 thi trén, trong dé 4 x& mién nui, 32
x4, thi trin dong bang va ddng bang co di.

- 10 thang ddu nim 2016 tinh hinh kinh té - x3 héi huye;n phat trién én dinh;
trong nong nghlep dd c6 nhiéu chuyén bién theo hudng san xudt hang hda, ning
xuét lua ngay cang cao.

- Tinh hinh quy hoach sir dyng dit, quy hoach chi tiét x4y dung: P4 cong bd
quy hoach d6 thj G6ém - xd Dong Tién, Sim - xd Hgp Thanh, Da - x4 Tho Dan; khu
d6 thi m&i Sao mai Thj trin va x3 Minh Son.

- Tinh hinh d4u tu xay dung co s¢ ha ting, x8y dung néng thdn méi: Trén
dia ban huyén chua c6 cdc cong trinh ha ting trong diém dwgc dau tu xay dung,

- Tinh hinh chuyén nhugng guyen str dung dit: 10 thang dau' nim, tong sb
trudmg hop chuyén nhugng dat thd cu thanh cdng tai 36 x&, thi tran di dang ky
bién ddng la trén 2.000 trudng hop.



- Tinh hinh diu gia quyén st dung dat 10 théang diu nam, UBND huyén da
td chirc ddu gia QSD dat & tai 14 x4, tong tién thu dugc: 49 ty dbng, gia trang dau
gia cua cac 10 dét ting khong nhiéu so véi gia khéi diém.

Nhin chung tinh hinh giao dich bét dong san trong 10 thang du nam trén dia
ban huyén c6 bién dong khong 16n vé gia, chi & mirc trung binh.

2. Tong quan va tinh hinh didu tra tai cac x4, thi tran:

- Cong tac chudn bj cho didu tra: Cac x4, thi trin da chuén bj day du theo ndi

dung huéng dén.

- Céc hd so, tai lifu vé: Tinh hinh kinh té - xi héi, quy hoach sir dung dat,
chuyén nhugng, ddu gia dat, thu nhap tir thira dat.v.v..., da dugc tong hop, thong ké
theo timg ving, timg khu vuec, timg doan dudng, timg vi tri va xir dbng cu thé.

- Trong qua trinh tién hanh didu tra: Viéc diéu tra dién ra thuan l¢i, thu thap
duogc day du thong tin theo yéu cau.

3. Danh gla két qua diéu tra, khio sat gia cac loai @it thi truong va deé

xuit hé sb gia dat nam 2017

Déi vdi cac doan dudng c6 bién déng lon vé gia dat trong bang gia so voi
gia dat chuyén nhugng trén thi trudng, tién hanh diéu tra tryc t1ep dén céc ho da
chuyen nhuong dht thanh cong, dé thu thap théng tin vé gia dét thj truong theo
miu phiéu diéu tra in sin; két qua diéu tra cy thé nhu sau:

3.1. Tai xa Tri¢u Thanh

* Tuyén Tinh 1§ 514: Doan tir h§ ong Thiy dén hj dng Cén (t& ban d6 sb

16)

- Diéu tra dugc 03 hod chuyen nhuong dét & thanh cb
nhurgng thanh cong la: 800. 000d/m?, 750.000d/m?, 700.000d/m”.

- Gia dét & cac doan duong giap ranh:
+ Déu tuyén Giap x3 Hop Thanh, gia d4t & quy dinh 1.000. 000d/m?;
+ Cubi tuyen Glap v6i doan tir hd 6ng Tung dén hd Ba Thai; gia dit & quy

ng, gia dét & chuyén

dinh 450.000 ddng/m>.
- So sanh gia d4t & thi truong voi gia dit quy dinh ndm 2016, dé xult hé sb
gia dt & nam 2017.
Giadity | Ot dat o Ds xuat h
A \ 5 . quy dinh trur:g bn'xh >0 dle‘%.
TT | Tén dudng, doan dudng | Vitrl n3m 2016 trén thi chinh gia
( ddn g/mz) t{Ub‘ngz dat ndm
(d6ng/m”) 2017
Tinh 1§ 514: Doan tr 6ng
1 | Thuy dénh$ 6ng Can 1 450.000 | 750.000 1,55
(t& ban d6 s6 16)




~ * Tuyén Tinh 1§ 514: Dogn tir h$ éng Ting dén hj ong Higp (t ban db
s0 21)
- Piéu tra dugc 03 hd chuyén nhuong dit & thanh cong, gi dit & chuyén
nhurgng thanh céng la: 550.000d/m?, 520.000d/m?, 600.000d/m°.
- Gi4 dit & cac doan dudng giap ranh:
+ Dau tuyén: Giap véi doan tir hg 6ng Thiy dén ho éng Cén, gié dét & quy
dinh 450.000d/m>.
+ Cudi tuyén: Gidp véi doan tir ho ba Sinh dén ho ong Hiép, gia dit & quy
dinh 450.000 dbng/m’.
- So sanh gia dit & thj truong véi gia dét quy dinh nim 2016, d& xuét hé sb
gia ¢4t & nim 2017.

Gia dét & Gﬁliagt 9| D& xuithé
n \ \ . quy dinh . A so dieu
TT | Tén dudng, doan dudng | Vi tri nim 201 26 tllnlllnth r:;cﬂr; | chinh gi dét
(dong/m”) (ddng/m?) ndm 2017
Tinh 16 5'14: Doan tir 6ng
1 Tiang dén hg ong Hi¢p 1 450.000 550.000 - 1,2
(to ban do6 so6 21)

3.2. Tai xd Van Son
Puong lién x4 di Xuéin Du: Poan tir h§ dng An dén trudng Mim non (to
ban d6 so 18)
- Piéu tra dugc 03 hd chuyén nhuong d4t & thanh cong, gia dat & chuyén
nhugng thanh céng 1a: 1.030.000 d&/m%, 1.030.000 &/m?, 1.030. 000/m’,
- Gia dét & cac doan dudng gidp ranh:
+ Pau tuyén: Gidp véi doan tir ho ba Lan dén ho 6ng Tuln, gia dit & quy
dinh 900.000 d/m”.
+ Cudi tuyén: Giap v6i doan tir UBND x4 dén h$ éng Phuong, gia dét & quy
dinh 900.000 ddng/m>.
- So sanh gia dét & thi trudmg v6i gia dét quy dinh ndm 2016, dé xuét hé so
gia dat o nam 2017.

Giddite | 2o S | Dé xudt hg
TT| Ténduong, dognduomg | o+ | 9 gg‘f; trén thi S;’ig‘gt;‘;‘:r‘lh
A 2 tg‘u'(‘mg .
(d6ng/m") (ddng/m?) 201 l

Puing li€n xd di Xuén Du:
1 | Doan ti- h 6ng An dén trudng | 1 700.000 1.030 1,29
Mam non (t¢ ban d6 s6 18) :

LS ]



3.3. Tai xa Minh Son

Khu mit bing quy hoach dong khoai (t& ban d6 56 13)

- Diéu tra dugc 03 hd chuyen nhugng dat & thanh cén
nhugng thanh cong la: 700. 000d/m>, 700.000d/m”’, 800.000d/m".

- So sénh gia dét & thj truomg véi gid dét quy dinh nim 2016, d& xuét hé sb

g gia dit & chuyén

gia dat & nam 2017.
Giadhrg | Oadare | Dexy hé
Vi| quydinh | fungbinh | sodieu
TT | Tén duong, doan duong ; : trén thi chinh gia
tri | nadm 2016 dAt nam
(&n g/mz) truong atn
(ddng/m?) 2017
Khu mét béng quy hoach
1 d6ng khoai 1 390.000 733.000 1,56
(t& ban @6 sb 13)

3.4. Gia dat & quy dinh tai cac dwong, doan dudng con lai, co blen dong
khéng nhiéu so véi gid d4t & chuyén nhugng trén thi trudng; @& xuét hé sb diéu
chinh gia dit & nim 2017 bang 1 (mét).

3.5. Hg s0 diéu chinh gia dat SXKD khong phai thu'0’ng mai, dich vu, dat

thwong mai dich vy nim 2017, bing hé sb didu chinh gia dét & clia doan duong
do.

(Chi tiét c6 Biéu kém theo)

3.6. Gia dat Nong nghié¢p quy dinh: Dit trong Cay hang nam, dat trong
Céy lau nam, dat Nubi tréng thiy san, dit Rimg sin xuat dht 'Rumg phong hd ¢6
bién dong khong nhidu so véi gia dat thi trudng; d& xuét hé sé diéu chinh gia dat
Néng nghiép nam 2017 bing 1 (mét).

3.7. Hé s didu chinh gia cac loai dit khac nim 2017 béng 1 (mdt).

UBND huye;n Triéu Son bao cdo két qua diéu tra, khao sat va xdy dyng hé
sd didu chinh gia céc loai dit nam 2017 trén dia ban huyén, dé S& Tai chinh thim
dinh va trinh UBND tinh phé duyét./ .@W‘

KT. CHU TICH
,,#”'"PHQ CHU TJCH

Noi nhin:

- 8¢ Tai chinh (b/céo);

- Chu tich, cac PCT.UBND huyén;
- Luu: VT, TCKH.

Lé Xuin Duong
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