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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON DPic lap - Ty do - Hanh phuc

$é: /1€34/QD-UBND Triéu Son, ngay 34 thing 10 ndm 2016
QUYET DINH

V& viée phé duycpt phuwong an dau gia quyen sir dung dat 2216 dat &
tai Miit biing quy hoach diém dén cw nﬁm 2016 x& Pdng Théing

CHU TICH UBND HUYEN TRIEU SON

Cin cir Lut T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cur Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Cén cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luit dét dai;

Can cit Nghi dmh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh Phii v€ ban
dau gia tai san;

Céan cir Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia B6 Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng dan thyc hién Nghl dinh so 17/2010/ND CP ngay 04/3/2010
coa Chinh Phu vé ban déu gia tai san; Thong tu sb 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 cua B Tai chinh hu'o'ng din vige xac dinh gla khai diém va ché do tai
chinh trong hoat dfng dau gia QSD dét dé giao dt c6 thu tién sir dung dét hoiic
cho thué dat; Thong tu sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Théng tu
lién tich cia B9 Tai nguyen va Mdi truong, B tu phdp quy dinh viéc t6 chire thuc
hién déu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué
dat;

Can ctr Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ch€ ddu gid quyén skt dung dét dé giao d4t
¢6 thu tién str dung d4t hoic cho thué d4t trén dia ban tinh Thanh héa;

Cin c¢d Quyét dinh s6 4948/QD-UBND ngay 27/11/2015 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Héa v€ viéc phé duyét k& hoach d4u gid quyén sl dung dat nam
2016;

Can cir Hudng din sé 262/UBND-TNMT-TCKH ngay 23/02/2016 cia
UBND huyén Triéu Son huéng dan 1ap hd so va t chirc dau gia quyén sir dung
dit & dé giao dét c6 thu tién sir dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban
huyén;

Can cir M3t biang quy hoach khu dén cu xd Péng Thang dugc Chu tich
UBND huyén Triéu Son phé duyét ngay 04/10/2016; Quyet dinh s 3598/QD-

UBND ngay 04/10/2016 cuia UBND huyén Triéu Son vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét diém dan cu ndm 2016 tai X6m 2, xa Png Thing;

Xét d& nghj cia Phong Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6/420/TTr-
TNMT ngay 31/10/2016,



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong én d4u gia quyén sir dung dit cta 22 lo dat o, tir
16 s6 01 dén 16 s6 22, M3t bing quy hoach khu din cu nim 2016 xa Dong Thang
dugc Chi tich UBND huyén phé duyét ngay 04/10/2016; gém nhiing ndi dung
chinh nhu sau:

I. K€ hoach diu gia
1. Théng tin chung vé khu dat

- Vi tri khu dht: Cac 16 dit dau gia gbm 22 16 dit & thuéc Mit bing quy
hoach chi tiét didm dan cu nim 2016 x& Dong Théng.

- Dién tich khu dit: Téng dién tich dit déu gi4 2.816 m’.

- Hién trang khu dit: Da bdi thuéng GPMB, ha ting k¥ thuat: di cé.

2. Muc dich, hinh thirc giao dit, thoi han giao dat

- Muc dich sir dung dit: Dét &.

- Hinh thirc giao dit: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo hinh
thire dau gia quyén s dung dat.

- Théi han giao dt: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian t6 chire thye hign ddu gia QSD dat: Quy IV nim
2016.

4. Phi tham gia ddu gia: Tinh theo gia khéi diém dugc phé duyét cua timg
16 dit va quy dinh tai Khoan 1, Diéu 10, Thong tu sé 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 cua Bo Tai chinh.

5. Tién dit truée
5.1. Tién dit trirée

Tlen d3t trude dé tham gia ddu gia bang 10%-15% gxa tri quyen sir dung dt
ctia mdi 16 dat dAu gia tinh theo g1a khéi dlem dugc cip c6 thAm quyén phé duyét
trén 01 bd ho so dang ky tham gia diu gia. Tién dat truée nop bang tidn mat. Thoi
gian nop tién dat trude duge théng bao cu thé trong hd so dau gla thong bao ban
dAu gia va phai ndp cham nhét 02(hai) ngay truéc khi cudc d4u gia chic thirc tién
hanh.

5.2. Nguoi tring ddu gia: S8 tién dat trude duge trir vao tién sir dung dat
tring dau gia phai nQp.

5.3. Ngudi tham gia ddu gia khong dwge lay lai khoan tién djt truéce va
khoan tién nay dwge sung qu Ngin sach Nha nuée trong cic trudng hgp sau

- P3 ding ky tham gia d4u gia dd ndp khoan tién dit truéc nhung khong
tham g1a cudc ban ddu gia ma khéong thude truong hop bét kha khang; tham gla

déu gla khéng phai la chu thé da dang ky tham gia ddu gia va khong co iy quyén
hodc ¢6 iy quyén nhung viéc Gy quyén khong ding theo quy dinh cia phdp luét.
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- Tra gia thip hon gia khoi dlem d6i voi vong 01(mét) va tra gla thap hon
gia cao nhit cia vong diu truc tiép cong thém budc gia dbi véi vong déu thir
02(hai) tr¢ di.

- Tring d4u gia nhung tir chéi nhan quyén sir dyng dit hodic rut lai gia d4
tra.

- Vi pham néi quy dau gia trong cc truong hop Trao ddi thong tin dudi
moi hinh thire (bing 161 néi, dién thoai ...) voi nguoi tham gia d4u g1a khéc trong
phong déu gla dé dugc nguo'l diéu hanh phlen diu gi4 nhic nhd; gy mat trat ty,
can trd, pha roi quyen ddu gia cia ngudi khéc; ¢6 hanh vi mua chuge nhim loai
trir ngu'orl khac hogc cau két dim gia tai cudc déu gia bi don vi thyc hién cude ban
d4u gia 14p bién ban vé nhitng vi pham nay.

- Ngudi bj huy két qua trung d4u gia do vi pham quy dinh vé thoi han nop
tién tring déu gia.

5.4. Ngudi tham gia dau gia duge tra lai khoan tién dit truwde trong cac
treong hop sau:

- Cuéc déu gia khong duge td chirc hojc 16 dit khéng dugc déu gid do
khong da hai nguoi trd 1én.

- Ngudi tham gia ¢ dAu gia nhung khéng tring ddu gia va khong vi pham cic
ndi dung quy dinh tai diém 5.3 (ndu trén).

- Tham gia d4u gid nhung xin hiy bo déng ky tham gia d4u gi4 trong thoi
han dang ky tham gia dau gié dugc thdng bao.

- Ngudi duge cong b trang diu gia bd sung nhung tir chdi mua (trong
trudmg hop duge cong b trung dhu gia bd sung theo quy dinh tai diém b, Khoéan
2, Diéu 21 ciia Quy ché ban dau gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién su
dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét
dinh s 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh Thanh Héa).

-ba dang ky tham gia déu gia dugc xac dinh la du diéu kién nhung khong
c6 mat tai cudc dau gia khi cudc ddu gia dd khai mac ma c¢6 ly do chinh ding
(trudng hop bat kha khéng).

Khoan tién dat trudc trong cac tru'ong hgp néu trén duge tra chdm nhét 1a
02(hai) ngay ké tir ngay cudc ban diu gia két thic.

6. Hinh thirc d4u gia va bwéc gid

6.1. Hinh thirc d4u gia

- Péu gia timg 16 d4t.

- PAu gla bang bd phleu kién truc tiép theo tlrng vong, trong 03(ba) vong
ngudi cb mirc gia tra cao nhét tai vong 03(ba) 1a ngudi tring déu gia.

6.2. Bwéce gia

Budc gia la phan cong thém (theo quy dinh) vao muc gia tra cao nhit clia
vong déu lién ké trudc d6 dé cong bd gia khoi diém cho vong diu tiép theo. Bude
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gid dé t6 chirc déu gia bing 1% muc gi tra cao nhit cia vong du lidn k& truée
do.
7. Kinh phi, ngudn chi phi to chirc thie hién diu gia:

Tir ngudn thu déu gid quyen sir dung dat Mat bing quy hoach chi tiét diém
dan cu nam 2016 x3 Péng Thing dugc Cha tich UBND huyén phé duyét ngay
04/10/2016.

8. Dy kién gia tri thu dwrgc va dé xuit viée sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

- Dy kién gia tri tlen stir dung dit thu dugc 1a 2.220.000.000 ddng (Hai ty,
hai trdm hai mwoi tri¢u d‘ong)

- P& xuit sir dung nguon thu tir két qua déu gid: chi tra kinh phi_ bdi thuong,
hd trg GPMB, kinh phi dau tu xay dung co s& ha tang, kinh phi chuyen muc dich
sur dung dit trong Lua theo Nghi dinh s& 35/2015/ND- CP, chi phi td chirc thue
hién viéc diu gia quyen sir dung dét va cac chi phi khac néu cé, phin con lai ndp
Ngén sach Nha nudc theo quy dinh.

9. Phwong thirc lyra chon don vj thye hién cude ban dau gid

DPon vi dugc glao tb chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét lua chon
don vi thyc hién cudc ban déu gia theo quy dinh cta phép luat.

10. Pon vi duge giao to chire thre hién viéc ddu gia quyén sir dung dit:
Phong Tai chinh — Ké hoach Triéu Son.

11, NQp tién sir dung dat, cap Gidy ching nhén quyén st dung dit va
ban giao dit.

11.1. Njp tién sir dung dat

- Ngum tring ddu gia phai ndp du tién sir dung dét theo két qua phé duyét
trang du gia cia UBND huyén Triéu Son véo Ngan sach Nha nuéc. Trong trudng
hgp dién tich dat duoc giao cuia 16 dét tring ddu gia khéc véi dién tich 16 dét theo
quy hoach thi tién sir dung d4t phai ndp duoc xac dinh trén co sé dién tich dét thyuc
t€ ban giao va gia tring dau gia d3 dugce phé duyét.

- Trong thoi han khéng qua OS(nam) ngdy lam viéc ké tir ngay nhén dugc
quyét dinh cong nhan két tring dau gia cia UBND huyen Triéu Son, Chi cuc Thué

Trigu Son giri thong bao ndp tién sir dung dit, phi va 18 phi bing vin ban cho
ngudi tring dAu gia.

- Tién d6 ndp tién sir dung dét: Trong thdi han 90(chin muoi) ngay, ke tir
ngdy ky thong bdo cua Chi cuc Thué Triéu Son, ngudi tring déu gia quyén sir
dung dét phai nép 100% tién sir dung dét theo thong béo vao Ngén sach Nha nudec.

- Qua 90 ngay ké tir ngay ky thong bao ndp tién st dyng dét cia Chi cyc
Thué Triéu Son néu ngudi tring dau gia khéng ndp du tién trung dau gia thi s& b
hity quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia.



11.2. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat va ban giao dat

- Ngudi tring du gla quyen sir dyung dét cé trach nhiém np tién st dung
dit vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir nép tién cho UBND xi Dong
Thang dé lam thu tuc Cép glay chlmg nhén quyen sit dung dit; UBND xa Ddng
Thang phdi hop vdi cac don vj c6 lién quan hoan tht ho so trinh co quan Nha nuéce
c6 thdm quyén giao dit va cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh
cia phap luét.

- Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri, phm hop voi UBND xd Pong
Thang t6 chirc ban giao dat trén thyc dja va trao Gidy chimg nhan quyén str dung
dit cho ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc
hién cép nhat, chinh 1y co s dir liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién
hanh.

12. Quyén va triach nhi¢m ciia Phong Tii chinh — Ké hoach Trigu Son
- Lua chon tb chirc ban dau gla chuyén nghiép dé ky hop ddng thué don vi
thyuc hién cudc ban diu gia quyén sir dung dét, dam bao tinh c6ng khai, minh bach
theo quy dinh cua phap luét.
- Tham gia gidm sat cudc ban dau gia.
- Yéu cu dimg cudc diu gia néu phét hién cé vi pham.
- C9 trach nhiém chuén bj ho so cia cac 16 dét dau gia, gia khoi diém trinh
cap ¢ tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.
- Thong bao cong khai vi¢c thué 16 chirc ban d4u gia chuyén nghiép dé thuc
hién cudc ban du gid quyén sir dung dit.
~ -Kyhgp ddng va thanh toan phi dich vu thyc hién du gia cho t6 chirc ban
dau gia chuyén nghiép.
- bon doc ngudi tring d4u gia quyén sir dung dat ndp tién sur dung d4t theo
tién d6 ndp tién sir dung dét da dugc phé duyét.

- Nop tién thu dugc cia nhiing nguoi tham gia dAu gia vi pham quy ché vao
Ngén sach Nha nuée.

13. Quyén va nghia vy cita ngwdi tham gia déu gia

13.1. Quyén lgi

Puge don vi thye hi¢n cude ban diu gla quyen su dung dit cung cip day da
cac thong tin vé khu dat 16 dét dugc dau gia ké tir khi niém yet va thong béo cong
khai viéc ddu gia quyen sir dung dat cho dén trudc ngay mg cude dau gia 02(hai)
ngay. Ngu‘0’1 tham gia déu gi4 quyén sir dung dit c6 thé uy quyén bing vin ban
cho ngudi dai dién thay mit minh tham gia du gia.

13.2. Nghia vu

- Chap hanh dung va day dii cac quy dinh vé dleu kién va nghia vy cia
nguoi tham gia déu gia quyen st dung dit quy dinh tai Dleu 4, Khoan 1, 2, 3, Diéu
19 ciia Quy ché ban diu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién str dung dét
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hofic cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh sé
4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh Thanh Hoa; céc quy dinh
tai phuong 4n d4u gia nay va céc quy dinh hién hanh ciia phép luét lién quan.

- Ché‘:1p hanh nghiém tic ndi quy cudc ban diu gia quyén sir dung dét cia T
chire ban dau gia chuyén nghiép.

14. Quyén l¢i va nghia vy ciia ngudi tring diu gia

14.1. Quyén lgi

Pugc Nha nuée giao Qé‘it theo két qué tring dhu gia quyén sir dung dit do co
quan Nha nuéc ¢é thdm quyen phé duyét, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo két qua tring dau gia; c6 cac quyén va nghia vy clia ngudi st dung dat theo
quy dinh cia phap Iuit vé dat dai.

14.2. Nghia vy

- Ch:?:lp hanh nghiém chinh céc quy dinh tai Phuong an nay va céc cam két
thang gia dau gi4; nfp du, ding han tién sir dung dat theo két qua tring déu gia
quyén sur dung dit.

- Nghiém chinh chip hanh cac quy dinh ciia Nha nuéc vé quan Iy dét dai,
quan ly quy hoach x4y dyng, méi trirong va cac van ban hién hanh khéc cta phap
luét.

- Phai ndp céc khodn phi va 1¢ phi theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude,

- C4c nghia vy khéc theo quy dinh clia phap luét hién hanh.

- Trong qua trinh thyc hién trudng hop c6 khé khin vudng méc thi ngudi
tring dau gié bdo céo cap ¢6 tham quyén dé duge xem xét giai quyet.

1. POI TUQNG VA PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA

1. D6i trgng tham gia d4u gis: Ho gia dinh, c4 nhan 12 ngudi Viét Nam,

2. Pidu kién dwgc tham gia ddu gi4

- C6 don d& nghi duoc tham gia ddu gia theo mé-‘iu, do T4 chirc ban dz:iu gia
chuyén nghiép phat hanh, ban sao CMND va S6 h khau; khi tham gia dau gia
phai mang theo CMND ban chinh, néu thude truong hop uy quyén phai cé Gidy
uy quyén theo dtng quy dinh ctia phap lujt.

- Mgt hé gia dinh chi duge mét ¢4 nhan c6 diy du nédng luc hanh vi dan su
tham gia dau gia trong 01(mét) 16 dt.

- Mot ca nhén, ho gia dinh c6 the tham gia ddu gia nhiéu 16 dét nhung phai
ndp du phi tham gia dau gid va tién dat trude trong Ung véi s6 16 dat tham gia ddu
gia.

I TO CHUC THY'C HIEN

1. T6 chire thye hign

Cén cr Phuong an d4u gia dit dugc UBND huyén phé duyét, Phong Tai
chinh — K& hoach Triéu Son ¢6 trach nhiém:
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- Té chirc trién khai thye hién céc bude tiép theo dé dau gia quyen sir dung
dAt M3t bang quy hoach chi tiét khu dén cu nim 2014 xa Dong Thing dam bao
quy dinh tai Ngh1 dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh Phu vé bén
ddu gid tai san; Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/ 12/2010 cua Bo Tu phap
quy dinh chi tiét va huong dan thyc hién Ngh1 dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh Pha vé& ban ddu gia tai san; Théng tu s& 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Thong tu lién tich cua B Tai nguyen va Moi
tru'ong, B tu phap quy dinh viée t& churc thyc hién diu gia quyén st dung dit dé
giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat; Quye't dinh s6 4949/2015/QD-
UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ch€ dau
gi4 quyén sir dung d4t dé giao 441 ¢6 thu tién sir dung d4t hoic cho thué dat trén
dia ban tinh Thanh héa va cédc quy dinh hién hanh khic c6 lién quan ctia Nha
nudac.

_ - Thye hién ky hop déng voi Té chirc d4u gia chuyén nghiép dé t§ chirc nay
ctr dau gia vién diéu hanh cudc dau gia.
- Hoan thién hd so trinh thdm dinh phé duyét két qua déu gid quyén sir dung
dat theo quy dinh.

2. X ly V\l pham trong dau gia

- Ngum dang ky tham dur déu gia vi pham céc quy dinh hién hanh ctia Nha
nudc vé ban diu gid va vi pham céc quy dinh tai Khoan 5.3, Muc 5, Phén I cia
Phuong an nay thi bj xir 1y bing hinh thirc thu héi khoén tién dit trude da ndp theo
quy dinh va khéng dugc phép tham dy du gia d4t cac Mit bang quy hoach chi tiét
khu dén cu khac trén dia ban huyén Triéu Son.

- Ngudi tham dy du gia vi pham quy dinh cta phap lugt vé dét dai, cham
ndp tién sir dung dét vao Ngan sach Nha nudc theo quyet dinh phé duyét két qua
trang d4u gia thi trinh UBND huyén hiy két qua triing dau gia.

- Ngudi tring dAu gia sir dung dat sai myc dich thi bi xir Iy theo quy dinh
cua phap luét hién hanh.

- Ngudi nao lgi dung chire vy, quyen han, c6 y gy khé khén, tré ngai cho
ngum tham dy ddu gia dét, cho nguorl ndp tién st dung dit, chiém dung, tham &
tién sir dung dat; lam sai léch hd so, gdy that thu cho Ngan sach Nha nuéc thi tiy
theo mirc d§ vi pham ma bi xi 1y ky luat, xir phat hanh chinh, bdi thuong thiét hai
hodc bi tuy clru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luét.

Céc ndi dung khéc lién quan dén du gia quyén sir dung dit khong quy, dinh
cu thé tai Phuorng an nay thi thye hién theo dung Quy ché ban ddu gia quyén st
dung dit dé giao dit c6 thu tién st dung dat hodc cho thué d4t trén dja ban tinh
Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh sb 4949/2015/QD-UBND ngay
27/11/2015 cia UBND tinh Thanh Héa va céc van ban quy dinh khac cia Nha
nudc co lién quan.



Dieu 2. Ciin o Didu 1 Quyét dinh nay va céc quy dinh hién hanh cta Nha
nuoc, Phong Tai chinh — Ké hoach trién khai céc buéc cong viée tiép theo dé dau
gia quyeén sir dung dét theo quy dinh.

Phong Tai nguyén va Mbi truong, Tu phap; Chi cuc Thué Triéu Son phbi
hqp voi Phong Tai chinh — K& hoach dé thuc hién céc néi dung cdng viéc thude
tham quyén.

Diéu 3. Quyét dinh nay 6 hidu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Chanh Van phong HPND va UBND huyén; Trudng cac phong: Tai chinh —
KH, Tai nguyén — MT, Tu phap; Chi cyc truéng Chi cuc Thué Triéu Son; Cha tich
UBND xi Péng Thang; Thu truong cic co quan, don vi va c4 nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./. £z

Nei nhin:
- Nhu didu 3 QP (t/hién);
- Luu: VT, TNMT.
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