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Sé: #694/QD-UBND Triéu Som, ngay 4#thdng 10 néim 2016

QUYET DINH

Ve viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat 20 16 dat &
tai Mt bing quy hoach diém dan cw nim 2016 xa Tho Cudng

CHU TICH UBND HUYEN TRIEU SON

C#n ot Lut T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can ct Lujt Dt dai ngéy 29/11/2013;

Cén cir Nghj dinh so 43/2014/NDB-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Luat dét dai;

Can c Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh Phu vé ban
d4u gid tai san;

Can cur Thong tir s6 23/2010/TT-BTP ngdy 06/12/2010 ctia B§ Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng dan thuc hién Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ciia Chinh Phu vé ban dau gia tai san; Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 cua B¢ Tai chinh huong dan viéc x4c dinh gia khai diém va ché d6 tai
chinh trong hoat dong dau gia QSD dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hojc
cho thué dét; Théng tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Thong tu
lién tich cia B$ Tai nguyén va Mai truorng, B tu phap quy dinh viée t6 chure thuc

hién ddu gia quyén sir dung dét dé giao dit co thu tién sir dung dét hodc cho thué
dat;

Cin c Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 ciia UBND
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ché ddu gid quyén slr dung dét dé giao dat
c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué d4t trén dia ban tinh Thanh hda;

Cin ctf Quyét dinh s6 4948/QD-UBND ngay 27/11/2015 cta Chu tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét ké hoach ddu gid quyén st dung d4t nam
2016;

Cin cr Huéng din sé 262/UBND-TNMT- TCKH ngay 23/02/2016 cua
UBND huyen Tri¢u Son huong dan 13p hd so va td chire ddu gia quyén st dung
dit & dé giao dit c6 thu tién sir dung dat cho hd gia dinh, c4 nhén trén dia ban
huyén;

Cin cir Mit bing quy hoach khu dan cu x4 Tho Cudng duge Chu tich
UBND huyen Triéu Son phé duyét ngay 19/7/2016; Quyet dinh so 2556/QD-
UBND ngay 19/7/2016 ctia UBND huyén Triéu Son vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét dat & diém dan cu nim 2016 tai Thén 6, xd Tho Cudng;

Xét d& nghi ctia Phong Tai nguyén va Mbi trudng tai To trinh s6 /27//TTr-
TNMT ngay # /10/2016,



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dAu gia quyén sir dung dt ctia 20 16 dét &, tir
16 s6 01 dén 16 s6 20, Mt bing quy hoach khu dan cu nim 2016 xa The Cuong
dugc Chu tich UBND huyén phé duyét ngay 19/7/2016; gdm nhing ndi dung
chinh nhu sau:

I. Ké hoach diu gia
1. Théng tin chung vé khu dat

- Vi tri khu dat: Céc 16 dit ddu gia gbm 20 16 dit & thude Mt bing quy
hoach chi tiét diém dan cu nim 2016 xa Tho Cuong.

- Dién tich khu dét: Tong dién tich dat dau gia 3.000 m® (150 m%/01 19).

- Hién trang khu dét: D3 bdi thuong GPMB, ha tang k§ thuat: di c6.

2. Muc dich, hinh thirc giao dit, thoi han giao dat

- Muc dich str dung dit: P4t &.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét theo hinh
thirc d4u gia quyén sir dung dét.

- Thoi han giao dét: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian td chire thye hign ddu gis QSD dit: Quy IV nim
2016.

4. Phi tham gia ddu gia: Tinh theo gia khoi diém dugce phé duyét cua timg
16 dit va quy dinh tai Khoan 1, Diéu 10, Thong tu s 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 cha B Tai chinh.

5. Tién dit trudc
5.1. Tién dat trudc

Tién dit trudce dé tham gia d4u gia bang 14% gla tri quyen sir dung dat cua
mbi 16 dét ddu gia tinh theo gi4 khoi dlem dugc cAp cb thdm quyén phé duyét trén
01 bo ho so ding ky tham gia ddu gia. Tién dit trude ndp bang tién mit. Thoi gian
nop tién dit trude duoc thong bao cu thé trong hd so déu gia, thong bao ban dau

gid va phai n6p chdm nhét 02(hai) ngay trudc khi cude déu gia chirc thire tién
hanh.

S.2. Ngu'm trung ddu gia: S6 tién dat trude duge trir vao tién sir dung dit
tring dau gia phai ndp.

5. 3 Ngudi tham gia dau gia khong dwge Hy lai khoan tién dat trude va
khoan tién nay dwgc sung quy Ngin sach Nha nudc trong cac trwrong hop sau

- P4 ding ky tham gia déu gia da nop khoan tién d4t truéc nhung khong
tham gla cudc ban ddu gis ma khéng thude tru'O'ng hop bét kha khang, tham gia
d4u gia khong phal 14 chi thé da dang ky tham gia du gia va khong cd uy quyén
ho#c ¢6 Uy quyén nhung viéc iy quyén khdng diing theo quy dinh ctia phap luét.
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- Tra g1a thdp hon gia kh&i dlem dbi v&i vong Ol(mot) va tra gia thap hon
gia cao nhit cua vong d4u truc tiép cong thém bude gia déi véi vong déu thir
02(hai) tro di.

- Tring d4u gia nhung tr chbi nhén quyén st dung d4t hosc rat lai gia da
tra.

- Vi pham ndi quy ddu gia trong cic trudng hqp Trao ddi thong tin dudi
moi hinh thitc (bing l&i néi, dién thoai ...) v6i ngudi tham gia dAu gia khac trong
phong déu gia da dugc ngu'm diéu hanh phlen dau gia nhic nhd; gdy mat trat tu,
can trd, pha 1ol quyen diu gid cia ngudi khac; c¢6 hanh vi mua chuge nhim loai
trir nguol khac hodc cau két dim gi4 tai cudc ddu gia bj don vi thyc hién cudc ban
d4u gia 1ap bién ban vé nhitng vi pham nay.

- Ngu:orl bj hiy két qua tring dau gia do vi pham quy dinh vé thoi han ndp
tién tring dau gia.
5.4. Ngudi tham gia diu gia dwge tra lai khoan tién dit trude trong cic
truong hop sau:

- Cudc dAu gia khong dugc t6 chirc hoic 16 dat khong dugc ddu gia do
khong da hai ngudi tro 1€n.

- Ngudi tham gia d4u gia nhung khéng tring d4u gia va khéng vi pham cac
ndi dung quy dinh tai diém 5.3 (néu trén).

- Tham gia d4u gia nhung xin hily bo dang ky tham gia dhu gia trong thoi
han dang ky tham gia dau gia dugc thong bao.

- Nguoi duge cong b tring dhu gia bd sung nhung tir chbi mua (trong
trudng hop duge cong bd tring dau gia bo sung theo quy dinh tai diém b, Khoan
2, Diéu 21 ctia Quy ché ban dau gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién su
dung dat ho#ic cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 4949/2015/QP-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh Thanh Héa).

- b3 dang ky tham gia déu gia duoc xac dinh 14 du didu kign nhung khéng
c6 mit tai cudc ddu gia khi cudc ddu gia di khai mac ma c6 1y do chinh déng
(trudmg hop bét kha khéang).

Khoan tién dat trudc trong cac truong hop néu trén dugc tra chim nhét 13
02(hai) ngay ké tir ngay cuéc ban déu gia két thic.

6. Hinh thirc d4u gia va buéc gia

6.1. Hinh thirc ddu gia

- D4u gia timg 16 dét.

- Péu gla bang bo phleu kién truc tiép theo tung vong, trong 03(ba) vong
ngudi ¢6 mirc gia tra cao nhét tai vong 03(ba) 1a ngudi tring dhu gid.

6.2. Budc gia

Buoc gia la phin cfng thém (theo quy dinh) vao muc gia tra cao nhét cla
vong déu lidn ké trude d6 dé cong bd gia khéi diém cho vong dau tiép theo. Budce
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oid dé td chirc dhu gid bing 1% mirc gid trd cao nhét cia vong dau lién k& trudc
do.
7. Kinh phi, ngudn chi phi t§ chirc thyc hi¢n dau gia:

T ngudn thu déu gia quyén sir dung ¢t Mt bing quy hoach chi tiét diém
dan cu nam 2016 x3 Tho Cudng dugc Chi tich UBND huyén phé duyét ngay
19/7/2016.

8. Dy kién gia tri thu dwge va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két
qué déu gia

- Dy kién gi4 tri tién sir dung dét thu dugc 1a 3.010.000.000 déng (Ba t,
khéng tram mudi triéu dong).

- Dé xuit sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: chi tra kinh phi boi thudng,
ho trg GPMB, kinh phi dau tu xdy dung co s¢ ha tang, kinh phi chuyén myc dich
su dung dat trong Lua theo Nghi giinh so 35/2015/ND-CP, chi phi t6 chic thuc
hién viéc déu gia quyén sir dung dat va céc chi phi khac néu ¢6, phan con lai ndp
Ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

9. Phwong thirc lya chon don vi thyce hi¢n cuje ban ddu gia

Pon vi dugc giao tb chue thuc hién viéc d4u gia quyén sir dung dét lya chon
don vi thue hién cudc ban déu gia theo quy dinh cia phép luat.

10. Pon vj duge giao td chirc thye hign viée diu gia quyén str dung dat:
Phong Tai chinh — K& hoach Triéu Son.

11. Nop tién sir dung dét, cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dit va
ban giao dat.

11.1. Nop tién sir dung dat

- Ngudi trung ddu gia phai ndp du tién sir dung dat theo két qua phé duyét
trang dau gia ciia UBND huyén Tri¢u Son vao Ngan sach Nha nudc. Trong trudng
hop dién tich dAt duoc giao ciia 16 dét tring déu gia khdc véi dién tich 16 dit theo
quy hoach thi tién sir dung dét phai ndp duge xac dinh trén co s¢ dién tich dat thuc
té ban giao va gia tring déau gia dd dugc phé duyét.

- Trong th&i han khong qua 05(ndm) ngdy lam vige ké tir ngay nhéan dugc

quyét dinh cong nhén két tring déu gia ciia UBND huyén Triéu Son, Chi cuc Thué

Trigu Son giri thdéng béo ndp tien sir dung dét, phi véa 18 phi bing vin ban cho
nguoi tring dau gia.

- Tién 46 ndp tidn sir dung dit: Trong thdi han 90(chin muoi) ngdy, ké tir
ngay ky thdng bao cua Chi cuc Thué Triéu Son, ngudi trung ddu gia quyén su
dung dat phai nop 100% tién sir dung dt theo thong bdo vao Ngén sach Nha nude.

- Qué 90 ngay ké tir ngdy ky théng bao ndp tién sir dung dét cta Chi cuc
Thué Triéu Son néu ngudi trang dau gia khong ndp du tién tring dau gia thi s& bi
hity quyét dinh céng nhén két qua tring dau gié.



11.2. Cép Gidy chirng nhin quyén sir dung déat va ban giao dit

- Nguoi tring diu gia quyen str dung dét co trach nhi¢m nép tién sir dung
dit vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimng tir ndp tién cho UBND x4 Tho Cudng
dé 1am thu tuc Cép gidy chimg nhén quyén sir dung dét; UBND x4 Tho Cucmg
ph01 hop vé&i céc don vi ¢6 lién quan hoan tht ho so trinh co quan Nha nudc co
thdm quyén giao dit va cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phép luit.

- Phong Tai nguyen va Moi trudng cha tri, ph01 hop v6i UBND x& Tho
Cudng tb chirc ban giao dét trén thyc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dit cho ngudi tring déu gia quyén sir dung dét; chi dao don vi ¢6 lién quan thyc
hién cép nhat, chinh ly co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién
hanh.

12. Quyén va trach nhiém ciia Phong Tai chinh — K¢ hoach Triéu Son
- Lya chon t chirc ban dau gla chuyén nghiép dé ky horp ddng thué don vi
thyre hién cudc ban du gia quyén st dung dit, ¢dm bio tinh cong khai, minh bach
theo quy dinh cia phap luét.
- Tham gia giam sat cudc ban dAu gia.
- Yéu cdu ding cudc d4u gia néu phat hién c6 vi pham.
- C6 trach nhiém chudn bj hd so ctia cac 16 dat déu gid, gié khoi diém trinh
cap c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.
- Thong bao cong khai viéc thué t chire ban diu gia chuyén nghiép dé thuc
hién cudc ban diu gia quyén sir dung dét.
~ -Ky hqp ddng va thanh toan phi dich vy thyc hién d4u gia cho td chirc ban
dau gia chuyén nghiép.
~ -Dbén QSC nguoi trung dAu gia quyén sir dung dit ndp tién sir dung dit theo
tién do ndp tién sir dung dat da dugc phé duyét.
- Nop tién thu dugc ciia nhimg ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché vao
Ngén sach Nha nudc.
13. Quyén v nghia vu ciia ngwdi tham gia ddu gia
13.1. Quyén lgi
Dugc don vj thyc hién cue ban dhu gia quyen sur dung dit cung cép day du
cac thong tin vé khu dat 16 dat dugce du gia ké tir khi niém yet va thong bao cong
khai viéc ddu gid quyen su dung dat cho dén trudc ngay mg cudc dau gia 02(hai)

ngay. Nguorl tham gia déu giad quyén sir dung dit c6 thé Gy quyén bing vin ban
cho ngudi dai dién thay mit minh tham gia d4u gia.

13.2. Nghia vu

- Chap hanh dung va day di céc quy dinh vé dleu kién va nghia vy cua
nguorl tham gia déu gia quyen su dung dht quy dinh tai Dleu 4,Khoan 1, 2, 3, biédu
19 ciia Quy ché ban déu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dht
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holic cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh 56
4949/2015/QB—UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND tinh Thanh Héa; cic quy dinh
tai phuong 4n d4u gia nay va cac quy dinh hién hanh caa phap ludt lién quan.

- Cha}p hanh nghiém tic ndi quy cudc ban déu gia quyén sir dung dat cia TH
chirc ban dau gid chuyén nghiép.

14. Quyen lgi va nghia vu clia ngwdi tring diu gia

14.1. Quyén lgi

DPugc Nha nudc giao dat theo két qua trang, d4u gia quyén sir dung dit do co
quan Nha nuéce ¢6 thdm quyen phé duyét, cap Gidy chu'ng nhén quyen su dung dat

theo két qua tring dhu gla c6 céc quyén va nghia vu clia ngudi str dung dht theo
quy dinh cua phép luét vé dat dai.

14.2. Nghia vu

- Chap hanh nghiém chinh cc quy dinh tai Phuong an _nay va cac cam két
tham gla déu gid; ndp di, dung han tién sir dung dit theo két qua tring ddu gia
quyén sir dung dt.

- Nghiém chinh chép hanh céc quy dmh cua Nha nudc vé quan ly dat dai,
quén 1y quy hoach x4y dung, mdi trudng vé cac vin ban hién hanh khac cda phap
luét.

- Phai ndp céc khoén phi va 1& phi theo quy dinh hi¢n hanh cta Nha nudc.
- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap luat hién hanh,

- Trong qua trinh thue hign trudng hop c6 kho khan vudng méc thi nguoi
tring d4u gid bao cdo cp co thim quyén dé duoc xem xét giai quyét.

I1. POI TUQNG VA PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA
1. Poi twgng tham gia d4u gia: Ho gia dinh, c4 nhan 13 ngudi Viét Nam.
2. Diéu kién dwgc tham gia dau gia

- Cé don dé nghi dugc tham gia déu gla theo miu do T4 chirc ban dau gla
chuyén nghiép phat hanh, bdn sao CMND va S& ho khau; khi tham gia ddu gia
phai mang theo CMND ban chinh, néu thudc trudmg hop uy quyén phai co Gidy
iy quyén theo diing quy dinh ctia phép luat.

- Mt hd gia dinh chi dugc mdt c4 nhan c6 day &0 ning lyc hanh vi dan sy
tham gia d4u gid trong 01(mot) 16 dat.

- M4t ¢4 nhén, h gla dinh c6 thé tham gia du gia nhleu 16 dit nhung phai
ndp du phi tham gia d4u gia va tién dat trudce tuong img voi s6 16 dat tham gia déu
gia.

1. TO CHUC THU'C HIEN
1. T6 chirc thye hién

Can cir Phuong 4n dau gia dit dugc UBND huyén phé duyét, Phong Tai
chinh — Ké hoach Triéu Son c6 trach nhiém:
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- T4 chirc trién khai thuc hién céc budc tiép theo dé déu gia quyén sir dung
dAt Mt béng quy hoach chi tiét khu dan cu nim 2014 x4 Tho Cutng dam béo quy
dinh tai Ngh1 dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh Phu vé bdn ddu
gid tai san; Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B Tu phép quy
dinh chi tiét va huéng dan thuc hién Nghl dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh Phu v& ban déu gia tai san; Théng tu sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
ngay 04/4/2015 Thong tu lién tich cia B Tai nguyen va Moi truong, B¢ tu phép
quy dinh viéc td chire thye hién du gia quyén sir dung dht dé giao ddt c6 thu tién
st dung dit hodc cho thué dt; Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay
27/11/2015 ctia UBND tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ché ddu gid quyén
st dung dét dé giao dét c6 thu tién sit dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Thanh héa va céc quy dinh hién hanh khéac c6 lién quan cia Nha nudc.

- Thue hién ky hop ddng voi T chic déu gia chuyén nghiép dé t6 chirc nay
cur ddu gié vién diéu hanh cudc déu gia.

- Hoan thién hd so trinh thim dinh phé duyét két qua d4u gia quyén sir dung
dat theo quy dinh.

2. Xit Iy vi pham trong d4u gid

- Nguoi dang ky tham dy d4u gia vi pham cdc quy dinh hién hanh cua Nha
nude vé ban diu gia va vi pham céc quy dinh tai Khoan 5.3, Muc 5, Phin I clia
Phuong an nay thi bj xtr ly béng hinh thirc thu hdi khoan tién dit truéc da nop theo
quy dinh va khong dugc phép tham dy déu gia d4t cac Mit bang quy hoach chi tiét
khu dén cu khac trén dia ban huyén Tri¢u Son.

- Ngudi tham du déu gia vi pham quy dinh cia phép lugt vé dit dai, cham
ndp tién sir dung dat vao Ngan séch Nha nudc theo quyet dinh phé duyét két qua
tring d4u gié thi trinh UBND huyén hity két qua tring dAu gia.

- Ngudi tring dau gia sir dung @t sai myc dich thi bi xr ly theo quy dinh
cia phap luét hién hanh.

- Ngudi nao loi dung chirc vy, quyen han, ¢ y géy kho khan, tré ngai cho
nguou tham du ddu gia dét, cho ngudi ndp tién sir dung dét, chiém dung, tham &
tién st dung dat; lam sai léch hd so, gy that thu cho Ngéan sach Nha nudc thi tiy

theo mirc do vi pham ma bj xur 1y ky luét, xr phat hanh chinh, bdi thuong thiét hai
ho3c bj tuy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luét.

Céac néi dung khac lién quan dén déu gia quyén str dyng dat khéng quy dinh
cu thé tai Phu'ong an nay thi thyc hién theo ding Quy ché ban dau gia quyén sur
dung dit dé giao dit cé thu tién st dung dat ho3c cho thué dit trén dja ban tinh
Thanh Hoéa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 4949/2015/QD-UBND ngay
27/11/2015 ctia UBND tinh Thanh Héa va cac vén ban quy dinh khac cia Nha
nudce co lién quan.

Piéu 2. Can ci Didu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh hién hanh cia Nha
nudc, Phong Tai chinh — K& hoach trién khai cac budc cong v1¢c tiép theo dé ddu
gia quyén st dung dit theo quy dinh.



Phong Tai nguyén va Méi trudng, Tu phap; Chi cyc Thué Triéu Son phoi
hop véi Phong Tai chinh — Ké hoach dé thyc hién cac néi dung cong vige thude
tham quyén.

Piu 3. Quyét dinh nay cé hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Trudng cac phong: Tai chinh -
KH, Tai nguyén — MT, Tu phép; Chi cuc trudng Chi cuc Thué Triéu Son; Chu tich
UBND x& Tho Cuong; Thu trudng cac co suan, don vi va ca nhan cé lién quan
chju trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu diéu 3 QP (thién);
- Luu: VT, TNMT.
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Ho Trwdng Son
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