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UY BAN NHAN DAN - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Sb: 3284/QP-UBND Triéu Som, ngay 9 f thang 9 nim 2016
QUYET PINH

Vé vige phé duyét phwong dn diu gia quyén sir dung dat 23 16 dit &
tai Miit bing quy hoach diém dén cw nim 2015 xa Tho Ngoc

CHU TICH UBND HUYEN TRIEU SON

Cin ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Cin c& Nghi dinh s§ 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mdt sb diéu cua Lujt dét dai;

Can ctt Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh Phu vé bén
ddu gia tai san;

Cin cir Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia BS Tu phéap quy
dinh chi _tiét va huéng dan thuc hién Nghij dinh sb6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
cia Chinh Phu vé ban du gia tii san; Thong tr s 48/2012/TT-BTC ngdy
16/3/2012 clia Bd Tai chinh huéng dn vige xéc dinh gid khdi diém va ché do tai
chinh trong”hoat dong dAu gia QSD dat dé giao dét co thu tién st dung dét hodc
cho thué dat; Thong tr s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Thong tu
lién tich ctia BO Tai nguyén va Mdi trudng, Bo tu phap quy dinh vige td chire thyc
hién déu gia quyén sir dung dét dé giao dt c6 thu tién st dung dét hodc cho thué
dat;

Can cit Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dt dé giao dat
c6 thu tién sir dung dat hoac cho thué d4t trén dja ban tinh Thanh hoa;

Cin ci Quyét dinh s6 4948/QD-UBND ngay 27/11/2015 cha Chu tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét ké hoach d4u gid quyén sir dung dét nam
2016;

Can cir Hudéng dén sd 262/UBND-TNMT-TCKH ngay 23/02/2016 cua
UBND huyén Tri¢u Son huéng dén 1ap hd so va td chuc du gia quyén st dung
dét & dé giao dAt c thu tidn sir dung dat cho hd gia dinh, cé nhén trén dia ban
huyén;

Cin cr Mit bang quy hoach khu dan cu xa Tho Ngoc dugc Chu tich UBND
huyén Triéu Son phé duyét ngay 08/10/2015; Quyét dinh s6 3369/QD-UBND
ngdy 08/10/2015 ciia UBND huyén Tri¢u Son vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét
dat & diém dan cu nam 2015 xa Tho Ngoc;

Xét 38 nghi cia Phong Tai nguyén va Mai trudng tai T trinh s6 M/TTr-
TNMT ngay g€ /9/2016,



QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong an déu gid quyén sir dung dét ciia 23 16 dét &, tir
16 s6 01 dén 16 s6 23, Khu A, Mit bang quy hoach khu déan cu ndm 2015 x& Tho
Ngoc duge Chu tich UBND huyén phé duyét ngay 08/10/2015; gém nhiing noi
dung chinh nhu sau:
I. K¢ hoach dau gia
1. Théng tin chung vé khu dat
- Vi tri khu dat: Céc 16 dét ddu gia gdm 23 16 dit & thudc Mt bing quy
hoach chi tiét di€m dan cu ndm 2015 x4 Tho Ngoc.
- Di¢n tich khu dét: Tong dién tich d4t déu gia 2.760 m? (120 m%/01 13).
- Hién trang khu dat: D3 bdi thuong GPMB, ha ting k¥ thuét: d cé.
2. Muyc dich, hinh thirc giao dit, théi han giao dét
- Muc dich sit dung dat: D4t &,
- Hinh thuc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét theo hinh
thirc dau gia quyén sir dung dat.
- Thoi han giao dét: Lau dai.
3. Dy kién thoi gian td chire thie hién dau gia QSD dit: Quy IV nam
2016.
_ 4. Phi tham gia dAu gia: Tinh theo gia khoi diém’duqc phé duyét cia tirng
16 dat va quy dinh tai Khoan 1, Diéu 10, Théng tu s§ 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 cia B$ Tai chinh.
5. Tién diit truéce
5.1. Tién d3t truée
, Tiérl dat trude ’dé tham gia déu gi4 bing 10% - 15% gia tri quyén st dung
dat cua moi 16 dat dau gia tinh theo gia khéi diem duge cap ¢6 tham quyén phé
duyét trén 01 bd ho so dang ky tham gia diu gid. Tién dat trude nop bang tien mat.
Thoi gian ndp tien dit trude duoc thong béo cu thé trong hoé so dau gia, thong bao
ban dau gia va phai ndp chdm nhét 02(hai) ngay trude khi cude dau gia chire thirc
tién hanh.
5.2. Ngudi tring dau gia: Sé tién dit trude duge tnr vao tién sir dung dit
trang dau gia phai ndp.
5.3. Nguoi tham gia ddu gia khdng duge Iy lai khodn tidn dat truwdc va
khodan tién nay dwge sung quy Ngin sach Nha nwée trong cic trwdong hop sau
- Dd dang ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién dét truéc nhung khong
tham gia cudc ban dau gia ma khéng thudc truong hop bat kha khéng; tham gia
dau gia khong phai la chi thé d3 dang ky tham gia déu gia va khong c6 uy quyén
hogc c6 ty quyén nhung viée ty quyén khong ding theo quy dinh cia phap lut.
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- Tra gi4 thdp hon gid khoi diém dbi véi vong 01(mot) va tra gid thap hon
gia cao nhédt cia vong dau tryc tiép cong thém bude gia doi voi vong dau thu
02(hai) tro di.

- Triing d4u gi4 nhung tir chdi nhan quyén sir dyng dat hofic rit lai gia da
tra.

- Vi pham néi quy diu gid trong cac truomg hop: Trao déi thong tin dudi
moi hinh thirc (bang 101 ndi, dién thoai ...) voi ngudi tham gia dau gia khac trong
phong dau gid dd dugc ngudi diéu hanh phién dau gia nhic nhé; gy mét trat tr,
can trd, pha 101 quyen dau gia cia ngudi khic; ¢6 hanh vi mua chudc nham loai
trie ngudi khic hodic cau ket dim gia tai cudc dau gia bi don vi thyc hién cuge ban
d4u gia 1ap bién ban vé nhing vi pham nay.

- Nguti bj hiy két qua trang dAu gi4 do vi pham quy dinh vé thoi han ndp
tién trang dau gia.

5.4. Nguoi tham gia ddu gia dwgc tra lai khodn tién djt trwde trong cic
trudng hop sau:

- Cudc dhu gia khong duge td chirc hodc 16 dét khong duge du gia do
khong du hai ngudi trd 1€n.

- Ngudi tham gia 'déu gi4 nhung khong tring du gia va khong vi pham cic
nodi dung quy dinh tai diém 5.3 (néu trén).

- Tham gia déu gia nhung xin hiy bo ding ky tham gia déu gia trong thdi
han dang ky tham gia dau gia dugc thong bao.

- Ngudi dugc cong bb tring dhu gia bd sung nhung tir ch("')i, mua (trong
truong hop dugc cong bo trang dau gia bo sung theo quy dinh tai diém b, Khoan
2, biéu 21 cua Quy ché ban dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyén
dinh sb 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh Thanh Hoa).

- P4 ding ky tham gia dau gié dugc xdc dinh la di didu kién nhung khéng
c6 mat tai cuge dau gié khi cude du gia d& khai mac ma cé ly do chinh dang
(truong hop bat kha khéang).

Khoan tiqén dat trude trong cac trudng hop néu trén duge tra cham nhét la
02(hai) ngay ké tir ngay cudc ban dau gia két thuc.

6. Hinh thirc ddu gia va budc gia

6.1. Hinh thirc dau gia

- DAu gia timg 16 d4t.

- Déu gi4 bing bd ph'iéu kién tryc tiép theo timg vong, trong 03(ba) vong
ngudi c6 muc gia tra cao nhat tai vong 03(ba) la ngudi trung dau gia.

6.2. Budc gia

Budc gia la phin cdng thém (theo quy dinh) vao mic gia tra cao nhét cla
vong d4u lién ké trude do dé cong bo gid khoi diém cho vong dau tiep theo. Budc



gia dé té chirc ddu gia bing 1% mirc gid tra cao nhét cia vong dAu lién ké trude
dé.
7. Kinh phi, ngudn chi phi 5 chirc thye hién dau gia:

Tir ngudn thu déu gia quyén sir dung dat Mat bing quy hoach chi tiét diém
dan cu ndm 2015 x3 Tho Ngoc dugc Chu tich UBND huyén phé duyét ngay
08/10/2015.

8. Dy kién gia tri thu dwgce va dé xuat viée sir dung ngudn thu tir két
qua dAu gia

- Dy kién gia trj tién sir dung dét thu duge la 3.500.000.000 ddng (Ba ty,
nam tram triéu déng).

- Dé xuit sir dung nguon thu tir ket qua déu gia: str dung dé thanh toan chi
phi td chirc thuc hién viée diu gia quyen str dung dat va cac chi phi khac néu co,
phén con lai ndp Ngén sach Nha nudc theo quy dinh.

9. Phuirong thirc lva chon don vi thyre hién cudc ban ddu gia

Pon vi duge glao t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén s dung dat lya chon
don vi thyre hién cudc ban déu gia theo quy dinh cua phap luét.

10. Pon vi duge giao t6 chirc thwre hién viée dau gia quyén sir dung dat:
Phong Tai chinh — Ké hoach Triéu Son.

11. ng tién sir dung dat, cap Glay chimg nhin quyén sir dung dit va
ban giao dat.

11.1. Nop tién sir dung dit

- Nguoi tring ddu gia phai ndp di tién sir dung dét theo két qua phé duyét
tring d4u gia cia UBND huyén Triéu Son vao Ngan sach Nha nuéce. Trong truong
hop dién tich dat duge giao clia 16 dét tring ddu gia khac véi dién tich 16 dét theo
quy hoach thi tién sir dung dét phai ndp duge xac dinh trén co s dién tich dét thuc
té ban giao va gia tring dau gia da dugc phé duyét.

- Trong thoi han khong qua 05(nam) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan dugc
quyét dinh cong nhén két tring dau gla cia UBND huyen Trigu Son, Chi cuc Thué

Triéu Son gui thong bao ndp tién sir dung dét, phi va 1é phi bing vin ban cho
nguoi tring dau gia.

- Tién d6 ndp tién sir dung dat: Trong thdi han 90(chin muoi) ngay, }<e tir
ngay ky thong bao cua Chi cuc Thué Trigu Son, ngudi trung ddu gia quyén sir
dung dét phai ndp 100% tién sir dung dét theo thong bao vao Ngén sach Nha nudc.

- Qua 90 ngay ké tir ngdy ky thong b4o ndp tién sur dung dit cia Chi cuc
Thué Tri¢u Son néu ngudi triing dau gia khong ndp di tién trang déu gia thi sé bj
hity quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia.

11.2. Cip Giady chirng nhin quyén si dung dit va ban giao dit

- Nguoi tring ddu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat vao Kho bac Nha nuéc va chuyén chimg tir nép tlen cho UBND xa Tho Ngoc
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@& 1am tha tyuc Cap gidy chimg nhén quyen sir dung d4t; UBND xi Tho Ngoc phm
hgp véi cac don vi ¢6 lién quan hoan tat ho so trinh co quan Nha nudc cb thdm
quyén giao dat va cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phap
luat.

- Phong Tai nguyen va Méi truong chu tri, ph01 hop véi UBND x& Tho
Ngoc t6 chirc ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy chimg nhén quyén sir dyng
dat cho nguoi tring du gia quyén sir dung dat; chi dao don vi c6 lién quan thyc
hién cp nhat, chinh ly co s& di liéu dia chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hién
hanh.

12. Quyén va trach nhiém ciia Phong Tai chinh — Ké hoach Trigu Son

- Lya chon t chirc ban dau gia chuyén nghiép dé ky hop dong thué don vi
thuc hién cudc ban diu gia quyén sir dung d4t, dam bao tinh cong khai, minh bach
theo quy dinh cia phap luét.

- Tham gia gi4m sat cudc ban dau gia.
- Yéu clu dimg cudc diu gia néu phat hién c6 vi pham.
- C6 trich nhiém chuan bj hd so cla céc 16 dét dau gid, gid khoi diem trinh
cap c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.
- Théng béo cdng khai vigc thué td chire ban dau gia chuyén nghiép dé thue
hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat.
~ -Kyhop ddng va thanh toan phi dich vy thuc hién dAu gia cho td chirc ban
dau gia chuyén nghiép.
. -bon Qéc ngudi trang d4u gia quyén sir dung dét ndp tién sir dung dét theo
tién do nodp tién sir dung dat da dugc phé duyét.
- Nop tién thu duge cua nhitng ngudi tham gia dhu gia vi pham quy ché vao
Ngan sach Nha nudc.
13. Quyén va nghia vy ciia ngudi tham gia dau gia
13.1. Quyén lgi
Pugc don vi thye hién cude ban du gla quyen su dyung . d4t cung cép day du
Cac thong tin vé khu dat 16 ¢4t duoc dau gia ké tir khi niém yét va théng bao cong
khai viéc ddu gia quyen st dung dat cho dén truéc ngdy md cude ddu gia 02(hai)

ngay. Ngum tham gia du gia quyén st dyng dAt co thé Uy quyén bing vin ban
cho ngudi dai dién thay mdt minh tham gia dau gia.

13.2. Nghia vu

- Chép hanh dung va diy ¢4 cac quy dinh vé dleu kién va& nghia vy cua
nguoi tham gia dau gia quyen str dung dat quy dinh tai Diéu 4, Khoan 1, 2, 3, Piéu
19 cia Quy ché ban déu gid quyén st dung dat dé giao dét co thu tién st ' dung dat
hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh sb
4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh Thanh Hoéa; cic quy dinh

tai phuong 4n ddu gia nay va cc quy dinh hién hanh ctia phép luét lién quan.
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- Chép hanh nghiém tic ndi quy cudc ban déu gia quydn st dung dét cua Té
chirc ban dau gia chuyén nghiép.

14. Quyén lgi v nghia vy ciia nguéi tring dau gia

14.1. Quyén lgi

Duoc Nha nuée giao cje‘it theo két qua tring dau gid quyeén sir dung dat do co
quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét, cap Giay chimg nhén quyén st dung dat
theo két qua tring dau gid; c6 céc quyén va nghia vy cia ngudi sir dung dat theo
quy dinh cia phap luat vé dat dai.

14.2. Nghia vu

- Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh tai Phuong an nay va cdc cam két
tham gia dau gid; nép du, ding han tién str dung dét theo két qua trung dau gia
quyén sir dung dat.

- Nghiém chinh chip hanh cic quy dinh ctia Nha nudc vé quan ly dat dai,
quan ly quy hoach xdy dung, méi truomg va céc vin ban hién hanh khéc cta phép
luat,

- Phai ndp céc khoan phi va 1¢ phi theo quy dinh hién hanh cua Nha nuéc.

- Céc ngha vu khéc theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

- Trong qua trinh thuc hién trudng hop 6 kho khin vudng mic thi ngudi
tring dau gia bdo cdo clp c6 tham quyén dé duge xem xét giai quyeét.

1. POI TUQGNG VA PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA

1. D6i twgng tham gia ddu gia: Ho gia dinh, ca nhan la nguoi Viét Nam.

2. Piéu ki¢n dwge tham gia ddu gi4

- C6 don dé nghi dugc tham gia ddu gia theo m?iuq do Tb chirc ban deflu gia
chuyén nghiép phét hanh, ban sao CMND va S6 h¢ khau; khi tham gia dau gia
phai mang theo CMND ban chinh, néu thudc truong hop uy quyén phai cé Giay
Uy quyén theo diing quy dinh cua phap lujt.

- Mot ho gia dinh chi dugc mot cé nhan ¢ day du nang Iyc hanh vi dan sy
tham gia dau gia trong 01(mot) 16 dt.

- Mot ¢ nhan, ho gia dinh c6 thé tham gia déu gia nhiéu 16 dat nhung phai
nop du phi tham gia dau gia va tién dit trude tuong Ung véi s6 16 dat tham gia du
gia.

M. TO CHUC THY'C HIEN

1. Tb chire thwe hién

Can cir Phuong 4n ddu gid dat dugc UBND huyén phé duyét, Phong Tai
chinh — K& hoach Triéu Son cé trach nhiém:

- Tb chire trién khai thye hién céc budc tiép theo dé ddu gia quyén sir dung
dat Mt bang quy hoach chi tiét khu dan cu nim 2014 x3 Tho Ngoc dam bao quy
dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 clia Chinh Pha vé ban d&u
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gid tai sin; Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B§ Tu phap quy
dinh chi tiét va hudng dan thyc hién Ngh1 dinh sd 17/2010/ND- CP ngay 04/3/2010
cia Chinh Phi v& ban ddu gié tai sén; Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
ngdy 04/4/2015 Thong tu lién tich ciia B9 Tai nguyen va Méi truong, Bo tu phap
quy dinh viée td chirc thyuc hién déu gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién
stt dung dét hoic cho thué dit; Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay
27/11/2015 cta UBND tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ch€ ddu gia quyén
str dung dét dé giao dét c6 thu tién sit dung dét hodc cho thue dat trén dia ban tinh
Thanh héa va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan ctia Nha nudc.

- Thyc hién ky hop dbng voi Tb chirc d4u gia chuyén nghiép dé tb chirc nay
ctr dau gia vién diéu hanh cudc dau gia.

- Hoan thién hé so trinh thim dinh phé duyét két qua déu gid quyén str dung
dat theo quy djnh. -«

2. Xir Iy vi pham trong dau gia

- Nguoi dang ky, tham dy ddu gia vi pham cic quy dinh hién hanh cia Nha
nuée vé ban ddu gia va vi pham cac quy dinh tai Khoan 5.3, Muc 5, Phén I cuia
Phuong 4n nay thi bi xir Iy bing hinh thic thu hdi khoan tién dit trudc di ndp theo
quy dinh va khéng dugc phép tham dy du gia dat cac Mt bing quy hoach chi tiét
khu dan cu khac trén dia ban huyén Triéu Son.

- Ngudi tham du ddu gia vi pham quy dinh cla phap luat vé dat dai, chim
ndp tlen sur dung dét vao Ngén sach Nha nuéc theo quyet dinh phé duyét két qua
tring déu gi4 thi trinh UBND huyén hity két qua tring dau gia.

- Nguoi tring dau gia str dung dét sai myuc dich thi bj xir Iy theo quy dinh
cda phap luét hién hanh.

- Ngudi nao loi dung chire vy, quyen han, ¢6 y gdy kho khén, tré ngai cho
ngum tham du ddu gia dit, cho ngudi ndp tién sir dung dét, chiém dung, tham 6
tién sir dung dit; 1am sai léch ho so, gy thit thu cho Ngan sich Nha nuéc thi tiy
theo mirc 6 vi pham ma bi xtr ly ky luét, xir phat hanh chinh, bbi thudng thiét hai
hodc bi tuy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cia phap luat.

Céc ndi dung khéc lién quan dén dAu gia quyén sir dung dit khong quy dinh
cu thé tai Phuorng an nay thi thye hién theo dung Quy ché ban diu gia quyén st
dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Thanh Hoéa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay
27/11/2015 cua UBND tinh Thanh Hoéa va cac vdn ban quy dinh khac cia Nha
nudce co lién quan.

Piéu 2. Cin cir Pidu 1 Quyét dinh ndy va cac quy dinh hién hanh cia Nha
nudc, Phong Tai chinh — K& hoach trién khai céc bude cong viée tiép theo dé ddu
gid quyén sir dung dit theo quy dinh.

Phong Tai nguyén va Mdi truong, Tu phap; Chi cuc Thué Triéu Son phdi

hgp voi Phong Tai chinh — Ké hoach dé thuc hién cac noi dung cong viéc thude
tham quyén.




Diéu 3. Quyét dinh nay 6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong HDND va UBND huyén; Truéng céc phong: Tai chinh —
KH, Tai nguyén — MT, Tu phép; Chi cyc trudng Chi cuc Thué Triéu Son; Ch tich
UBND xa The Ngoc; Thu trudng cac co quan, don vi va ¢4 nhén ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 42

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu didu 3 QD (t/hién); ~=PHO CHU TICH
- Luu: VT, TNMT. SRR
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